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40/2016.

DISPOE sobre a Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo
no Municipio de Santo André, e da outras providéncias.

CARLOS GRANA, Prefeito do Municipio de Santo André, Estado
de S&o Paulo, no uso e gozo de suas atribui¢cdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

LIVRO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Em atendimento as disposices do artigo 100 da Lei Municipal n® 8.696, de 17
de dezembro de 2004, que instituiu o Plano Diretor de Santo André, e em conformidade
com o Estatuto da Cidade, Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001, fica aprovada
a Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana e da
Macrozona de Protecdo Ambiental.

Art. 2° A presente lei tem como principais finalidades:

| - ordenacdo e o controle do uso do solo, de forma a evitar a proximidade de usos
incompativeis ou inconvenientes;

Il - definicdo de condicionantes para a implantacdo de empreendimentos de impacto
e a regulamentacédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

Il -complementacdo e o detalhamento dos parametros para a ocupacao do solo
definidos pelo Plano Diretor;

Vv - a fixacdo de regras para novos parcelamentos do solo na Macrozona
Urbana levando em conta a exiguidade de terrenos disponiveis e a necessidade
de simplificacéo da legislacao;

V -a minimizacao dos fatores que geram interferéncia no trafego;

VI - compatibilizar o uso, a ocupacao e o parcelamento do solo, na Macrozona
de Protecdo Ambiental, em conformidade com a Lei Organica Municipal, com o
Plano Diretor, e com a Lei Estadual n° 13.579, de 13 de julho de 2009, que
define a Area de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais da Bacia Hidrogréafica
do Reservatorio Billings - APRM-B e sua respectiva regulamentacéo;

VII - garantir a producéo de agua e a protecdo dos recursos naturais;

VIII - disciplinar e compatibilizar o uso e a ocupac¢éo do solo com a protecéo e
recuperacdo dos recursos naturais;
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IX - estabelecer regras para parcelamento do solo na Macrozona de Protecéo
Ambiental;

X - possibilitar o desenvolvimento socioecondmico sustentdvel das populagbes
locais em consonancia com a protecao e a recuperacao dos recursos naturais;

XI - conservar as caracteristicas naturais do territério, visando assegurar a
melhoria da qualidade ambiental e a conservacao da biodiversidade da area.

Art. 3° Para efeitos desta lei sera aplicado o Glosséario constante do Anexo 5, parte
integrante desta lei.

LIVRO Il
DA MACROZONA URBANA

TITULO |
DA DISCIPLINA DO USO DO SOLO

Art. 4° O Anexo Il da Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de 2004 - Plano Diretor, que
dispde sobre o0 uso do solo passa a viger na forma do Mapa 1, Anexo 1.1 desta lei.

81° Os itens 2.3 e 2.4 do Anexo lll — Descri¢cdo Perimétrica das Zonas da Lei n° 8.696,
de 17 de dezembro de 2004, Plano Diretor, passa a viger na forma do Anexo 2.1 -
Descricdo Perimétrica da Zona de Ocupacdo Dirigida da Macrozona de Protecéo
Ambiental.

§2° Enquanto nao forem regulamentadas, as Zonas Especiais obedeceréo estritamente
ao disposto para a Zona em que se situam.

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 5° O art. 74 da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, que instituiu o Plano
Diretor, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 74. O uso do solo fica classificado em:
| - residencial;
Il - ndo-residencial;

[l - misto.

81° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar ou
multifamiliar.

82° Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou
mais das seguintes atividades: industrial, comercial, de prestacdo de servicos e
institucional.
83° Considera-se uso misto aquele constituido pelo uso residencial e nao-
residencial na mesma edificagéo ou lote.”
Secéo |
Das Tipologias do Uso Residencial

Art. 6° O uso residencial divide-se nas seguintes tipologias:

| - unifamiliar: edificacdo destinada a apenas uma unidade habitacional no lote;
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I - multifamiliar: tipologia em condominio destinada a mais de uma unidade
habitacional no lote, subdividindo-se em:

a) multifamiliar de pequeno porte caracterizado por unidades isoladas,
justapostas ou geminadas e ou sobrepostas, uma sobre a outra;

b) multifamiliar do tipo vila: caracterizado por unidades habitacionais que
poderdo ser isoladas, justapostas e ou sobrepostas com no maximo uma
sobre a outra, desde que garantido o acesso individual direto de todas as
unidades por via ou pracga interna descobertas;

C) multifamiliar vertical: edificacdo composta de unidades habitacionais
sobrepostas em mdltiplos pavimentos.

Art. 7° Ser& permitida a producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS e Habitacéo
de Mercado Popular - HMP, em toda a Macrozona Urbana, exceto na Zona
Exclusivamente Industrial e nos setores ndo-residenciais do Eixo Tamanduatei.

Paragrafo Unico. Nas tipologias previstas no caput, atendido o disposto no Plano
Diretor, serd permitida a utilizacdo do Coeficiente de Aproveitamento maximo previsto
para a zona sem contrapartida financeira.

Secao Il
Das Atividades do Uso Ndo-Residencial

Art. 8° O uso nao-residencial compreende as atividades industrial, comercial, de
prestacao de servicos e institucional.

81° As atividades relacionadas no caput poderdo ter regras diferenciadas para
implantacdo ou sofrer restricdes quanto a sua localizacdo no territério, caso se
caracterizem como especiais ou temporarias.

§2° As atividades especiais, definidas como aquelas, que, por motivos de seguranca,
periculosidade, especificidade ou outras razfes ligadas a sua natureza requeiram
tratamento diferenciado, estdo reguladas na Secéao |, do Capitulo Ill, do Titulo Il desta

lei.

83° As atividades temporarias, definidas como aquelas exercidas por tempo
determinado, ndao implicando em construgcéo definitiva no lote, estdo reguladas na
Secao Il, do Capitulo Ill, do Titulo Il desta lei.

84° O uso nao residencial ndo sera admitido na tipologia vila.

Art. 9° Sera permitida a instalacdo de condominio industrial, comercial ou prestacao de
servigos, respeitados 0s seguintes requisitos:

| - no condominio industrial sera admitida a implantacdo de atividades de uso
classificadas como néo-residencial do tipo comércio e servi¢os, desde que estas sejam

correlatas a atividade industrial, ndo sendo descaracterizado como condominio
industrial;

I - o condominio industrial, comercial ou prestacdo de servicos ndo caracteriza
parcelamento do lote, tampouco arruamento ou ampliacdo do mesmo.

Paragrafo Unico. Condominio industrial, comercial ou prestacdo de servicos sera
constituido por 2 (duas) ou mais atividades nao-residenciais autbnomas, que ocupem a
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mesma edificacdo ou lote e disponham de espacos e instalacbes de uso comum,
mesmo que descobertas, caracterizadas como bens de condominio.

Art. 10. Entende-se como correlatas a atividade industrial as seguintes atividades:

| - prestacdo de servicos caracterizada pelo fornecimento de mao de obra de
natureza técnica ou especializada,

Il - ensino e pesquisa relacionados a atividade industrial;
[l -administracado, apoio e fomento a atividade industrial;

Vv - distribuicdo e comercializagcdo por atacado dos produtos gerados pela
atividade industrial;

V -liberacdo aduaneira,

VI - empresa transportadora de insumos e produtos manufaturados;
VII - outras atividades de natureza similar;
VIII - depdsito fechado de insumos e produtos manufaturados.

81° Para efeitos desta lei consideram-se instalacdes de uso comum, entre outras, as
passagens e comunicacdes internas, areas livres, servicos de infraestrutura,
instalacdes para fins de controle ambiental e insumos de processos, entre outros, que
serdo insuscetiveis de divisdo, alienacdo destacada ou utilizacdo exclusiva de
condominio.

82° As edificacbes do condominio deverdo atender as exigéncias urbanisticas,
parametros de incomodidade e condi¢cdes de instalacdo estabelecidas nesta lei, para
cada categoria de uso permitida na zona, sem prejuizo de outras exigéncias ambientais
legalmente exigidas.

Secao Il
Do Uso Misto

Art. 11. Considera-se uso misto aquele constituido pelo uso residencial e nao-
residencial na mesma edificag&o ou lote.

Paragrafo unico. No uso misto seréo admitidas areas comuns de estacionamento se
atendidas as exigéncias especificas para cada uso.

Art. 12. Na tipologia residencial multifamiliar vertical sera admitido o uso nao-
residencial ndo incbmodo, ou incomodo nivel I, limitado aos dois primeiros pavimentos
da edificacéo.

Paragrafo Unico. Sera admitida a existéncia de areas de uso coletivo destinadas a
servicos voltados exclusivamente as unidades residenciais, tais como local para
lavagem e secagem de roupas, dentre outros, sem implicar na caracterizagdo de uso
misto.

Art. 13. O uso misto ndo sera admitido na tipologia residencial multifamiliar de pequeno
porte acima de 3 (trés) unidades e na do tipo vila.

CAPITULO Il
DA DISTRIBUICAO DOS USOS

Secao |
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Da Distribui¢céo dos Usos por Incomodidade

Art. 14. Para fins de localizagdo, os usos e atividades séo classificados por fator de
incomodidade, nos niveis constantes no Quadro 1, Anexo 3.1, que estabelece os
padrbes de incomodidade admissiveis.

Paradgrafo Unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou
atividade com os condicionantes locais, causando reacdo adversa sobre a vizinhanca,
tendo em vista suas estruturas fisico-ambientais e suas vivéncias sociais.

Art. 15. Os padrdes de incomodidade definem-se na seguinte conformidade:

| - emissao de ruido: propagacao sonora para fora dos limites do lote causada pelo
uso de maquinas, equipamentos ou aparelhos ruidosos;

Il - emissdo atmosférica: lancamento, na atmosfera, de matéria, poeira ou energia
provenientes dos processos de producao ou transformacao;

[l -vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibracéo sensivel;

Vv - poluicdo hidrica: toda e qualquer forma de matéria ou energia lancada ou
liberada nas aguas que venha a alterar as propriedades dessa agua, afetando a
salude das espécies animais ou vegetais;

V -geracdo de residuos sélidos: residuos nos estados solido e semissélido, que
resultam de atividades de origem industrial, comercial, agricola, de servigos e de
varricao;

VI - periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a
saude, em funcdo da comercializacdo ou estocagem de materiais perigosos,
explosivos, gas liquefeito de petrdleo - GLP, combustiveis, toéxicos e
equiparaveis, conforme normas técnicas que tratam do assunto.

Art. 16. O art. 77B da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a viger, com a
seguinte redacao:

“Art. 77B. A hierarquizacao viaria, para fins exclusivamente da distribuicdo dos
usos por incomodidade, classifica as vias em:

| -vias metropolitanas: destinadas a possibilitar o transito entre os municipios
vizinhos, caracterizando-se por intersegbes em desnivel ou em nivel,
geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade direta aos lotes
lindeiros, normalmente através de faixas de desaceleragéo e aceleragao;

Il - vias arteriais primarias, destinadas a possibilitar o transito entre as regides da
cidade, caracterizando-se por intersecdes em nivel, geralmente controladas por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais;

[Il -vias arteriais secundarias: com a mesma funcao das vias arteriais primarias e
menor carregamento de trafego;

Vv - vias coletoras primarias: destinadas a coletar e distribuir o transito que
tenha necessidade de entrar ou sair das vias metropolitanas ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

V - vias coletoras secundarias: com a mesma funcao das vias coletoras primarias e
menor carregamento de trafego;
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VI - vias locais: aquelas destinadas apenas ao acesso local ou a areas
restritas caracterizadas por interse¢fes em nivel ndo semaforizadas.

81° A hierarquizacao viéria adotada esta disposta no Quadro 2, Anexo 3.2.

§2° As vias néo integrantes do anexo mencionado no paragrafo anterior serdo
consideradas vias locais.”

Art. 17. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade
constantes do Quadro 1, Anexo 3.1 desta lei, e distribuidos no territério da Macrozona
Urbana, conforme abaixo:

| - ndo incbmodo: o uso residencial e as categorias de uso ndo-residencial com ele
compativeis, permitida sua localizacdo em toda Macrozona Urbana;

Il - incébmodo nivel I: o uso nédo-residencial, cujos parametros de incomodidade
permitem sua instalacdo em toda Macrozona Urbana, a excecéo das vias locais;

Il -incbmodo nivel 1l: o uso ndo-residencial, cujos parametros de incomodidade
permitem sua instalacdo em toda Macrozona Urbana, & exce¢éo das vias locais
e vias coletoras secundarias;

Vv - incbmodo nivel 1ll: o uso nao-residencial, cujos parametros de
incomodidade permitem sua instalagdo no Setor Nao Residencial do Eixo
Tamanduatei e em toda Macrozona Urbana, a excec¢éo das vias locais, coletoras
primarias e secundérias;

V -incbmodo nivel IV: o uso industrial e correlato, cujas atividades apresentem
niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial,
sendo permitido apenas na Zona Exclusivamente Industrial.

81° Na Zona Exclusivamente Industrial, para o uso industrial, admitir-se-do incbmodos
superiores aos fixados no Quadro 1, Anexo 3.1, desta lei, desde que autorizados pelo
licenciamento ambiental exigido.

82° Lei ordinaria, amparada na legislacdo estadual e federal pertinentes, podera
instituir novos parametros para enquadramento dos fatores de incomodidade definidos
pelo Quadro 1, Anexo 3.1, desta lei.

83° A atividade licenciada devera manter o atendimento aos niveis de incomodidade
previstos para o local.

Art. 18. A andlise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa a analise da
interferéncia no trafego, o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e o licenciamento
ambiental, nos casos em que a lei os exigir.

Art. 19. Quando da solicitacdo de Alvara do Uso do Solo a Prefeitura, o interessado
devera fornecer, no minimo, os dados do empreendimento ou da atividade, fazendo
constar o uso, a localizacéo e a definicdo dos padrdes de incomodidade previstos para
0 empreendimento.

Art. 20. Com base nas informacdes fornecidas pelo interessado, sera fornecido o
Alvara do Uso do Solo enquadrando o empreendimento ou atividade no nivel de
incomodidade permitido e demais restricbes urbanisticas incidentes sobre o
empreendimento.

Secao |l
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Da Distribuicdo das Atividades por Interferéncia no Trafego
Art. 21. Entendem-se como atividades que causam interferéncia no trafego:
| - geradoras de carga e descarga;
Il - geradoras de embarque e desembarque;
[l - geradoras de trdfego de pedestres;
IV - caracterizadas como Pdlos Geradores de Tréafego.
Art. 22. Sao consideradas Atividades Geradoras de Interferéncia no Trafego:

| - local de reunido: associacdes, casa de espetaculo, cinema, teatro, templo
religioso e outras atividades assemelhadas;

Il - local de festas: tais como saldo de festas e buffet;

Il -local de prestacdo de servico médico, exceto hospital: centro médico, e clinicas
médicas em geral;

Vv - local de diagndstico médico: laboratérios de analises clinicas e
diagnéstico por imagem;

V - hospital, maternidade e pronto-atendimento;
VI - ensino infantil: bercario, creche, jardim e maternal;

VII - ensino fundamental e médio: escolas de ensino fundamental, de ensino
médio, de supletivo e profissionalizante de ensino médio;

VIII - ensino superior: faculdade, universidade e escolas de p6s-graduacao;

IX - outras escolas: escola de idiomas, de informética, de musica, de danca e
profissionalizante de ensino superior;

X -telemarketing e call center;

XI - prestacao de servico com atendimento presencial de clientes;

XII - posto de servico com venda de combustiveis para abastecimento de
veiculos, garagens de veiculos de carga ou transporte de passageiros, depositos

abertos ou fechados, armazém de carga, central de distribuicdo e outras
atividades assemelhadas;

XII - estacionamento comercializado;
XV - oficina automotiva em geral;
XV - transportadora, garagem, estacionamento e oficina mecéanica de

caminhdes e 6nibus;
XVI - local de vistoria e inspecéao veicular;
XVII - concessionaria de veiculos;

XVIII - academia de ginastica e natacao;
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XIX - local de pratica esportiva (exceto academia): clube esportivo, quadra
esportiva, escola esportiva e outras atividades assemelhadas;

XX - local de diversdo: paintball, kartddromo, shows ao ar livre, parque de
diversoes, circos, danceterias e outras atividades assemelhadas;

XXI - casa lotérica, loja de crédito e outras atividades assemelhadas;
XXII -agéncias bancarias e de correios;

XXII - casa de repouso: lar para idosos, local de abrigo ou tratamento
com internagéo, albergues, orfanatos e outras atividades assemelhadas;

XXIV - local de refei¢cdes: restaurante, lanchonete, bar, café, bar
noturno, pizzaria, churrascaria, casa de cha e outras atividades assemelhadas;

XXV -supermercado, comércio atacadista e centro de compras;

XXVI - comeércio varejista: comeércio varejista ndo classificado em outras
atividades;

XXVII - induastria;

XXVIII - atividades que operem com sistema de drive-thru ou valet
service.

Art. 23. Em funcao da localizacdo e do porte da Atividade Geradora de Interferéncia no
Trafego sd@o definidas as exigéncias para instalacdo e funcionamento, conforme
disposto no Quadro 3, Anexo 3.3 desta lei.

81° Fica criado, exclusivamente para fins de exigéncia para construcdo e
funcionamento, o Setor Especial de Trafego, descrito no Anexo 2.2, como uma por¢ao
do territorio que se caracteriza pela concentracdo de atividades que geram interferéncia
no trafego.

82° As exigéncias definidas para o Setor Especial de Trafego se aplicam também para
os lotes que fazem frente com a linha que define seu perimetro.

83° O porte a que se refere o caput se estabelece em fungdo da area construida, ou da
area utilizada pela atividade no lote, ou ambas, consideradas as especificidades da
mesma, na seguinte conformidade:

| - para o calculo da area construida ndo serdo computadas as areas destinadas ao
estacionamento de veiculos, caixa d’agua, barrilete, casa de maquinas e
eguipamento mecanico, atico, elevadores e obras complementares previstas
pela presente lei;

Il - para o calculo da area utilizada pela atividade no lote, considera-se a somatoria
das éareas construidas ou nao construidas, utilizadas no exercicio da atividade e
definida como sendo a area que embora descoberta, efetivamente € utilizada no
exercicio de atividades tais como, pratica esportiva, exceto academia, postos de
venda de combustiveis, vistoria e inspecdo veicular, estacionamento
comercializado e outras atividades assemelhadas;

lll -para as atividades cujo porte é estabelecido conforme descrito nos incisos
anteriores, ndo serd computada a area destinada ao estacionamento de
veiculos, quando se tratar de vagas estipuladas no Quadro 3, Anexo 3.3.
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Art. 24. Ficam criadas exclusivamente para fins de exigéncia para construcao e
funcionamento de atividades, as vias e areas de pedestres, descritas no Quadro 4,
Anexo 3.4.

81° Sa&o consideradas vias e areas de pedestres aquelas destinadas a circulagéo
prioritaria de pedestres e com trafego de veiculos proibido, exceto se autorizado pelo
orgao gestor de transito do municipio.

§2° Em decorréncia da dindmica da cidade as vias e areas de pedestres descritas no
Quadro 4, Anexo 3.4, poderéo ser alteradas mediante lei, fundamentada em estudos do
orgao de transito do municipio.

Art. 25. Para atividade cuja testada do lote encontra-se em frente a via e areas de
pedestres descritas no Quadro 4, Anexo 3.4, a necessidade, quantidade e
operacionalidade das vagas de estacionamento, embarque e desembarque, carga e
descarga e moto-delivery, serdo definidas caso a caso pelo 6rgao gestor de transito do
municipio, ndo se aplicando o indice de vagas estabelecido pelo Quadro 3, Anexo 3.3.

Paragrafo unico. Somente deverdo ser encaminhados para o 6rgao gestor de transito
do municipio as atividades que necessitem de uma ou mais vagas descritas no caput
de acordo com o Quadro 3, Anexo 3.3.

Art. 26. As exigéncias para construcao e funcionamento das Atividades Geradoras de
Interferéncia no Trafego sdo definidas em termos de:

| - indice de oferta de vagas de estacionamento;

Il - nimero de vagas operacionais de embarque e desembarque;
[Il -nimero de vagas operacionais para carga e descarga;

Vv - namero de vagas operacionais para moto-delivery;

V -definicdo dos respectivos espacos de manobra das vagas descritas nos incisos
acima.

81° Quando houver uso misto ou mais de um uso nao-residencial no mesmo lote, serao
adotadas, proporcionalmente, as exigéncias estabelecidas para cada atividade, em
funcéo da area construida ou da area utilizada por cada atividade no lote.

82° No caso de reforma sem acréscimo de area e sem alteragdo de uso regularmente
existente, ndo seréo exigidas vagas adicionais.

83° No caso de reforma com acréscimo de area e sem mudanca de uso regularmente
existente, sera considerada apenas a area construida adicional para a definicdo das
exigéncias desta lei quanto a estacionamento, sendo que 0 numero de vagas
necessario para a area a ampliar devera ser acrescido as vagas existentes.

84° Em se tratando de reformas com ou sem acréscimo de area, mas com alteracao de
uso, deverd ser considerada a &rea total para a definicdo das exigéncias de vagas.

85° As vagas de estacionamento, operacionais de embarque e desembarque e
operacionais de carga e descarga, deverdo ser localizadas internamente ao lote, sendo
que a demarcacdo destas vagas na via publica somente serd realizada nas situacdes
previstas na legislacao federal pertinente, através do 6rgao gestor de transito.
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86° Nos casos de funcionamento de empreendimentos enquadrados como Po6lo
Gerador de Trafego - PGT com projetos ja aprovados para o uso, ndo havera
necessidade de encaminhamento de diretrizes para a atividade, exceto se houver
alteracdo de acessos e areas de estacionamento e manobras de veiculos.

Art. 27. As vagas de estacionamento resultantes da aplicacéo do indice a que se refere
0 inciso | do artigo anterior deveréao observar:

PESSOAS

ESTACIONAMENTO COM MOTOCICLETA

DEEICIENCIA IDOSOS BICICLETA
Privativo até 100 - - 10% 5%
vagas
Privativo com mais 1% 5% 10% 5%
de 100 vagas
Coletivo até 10 vagas - - 20% 10%
Coletivo mais de 10 0 0
vagas 3% 5% 20% 10%

81° Para fins do previsto no caput ficam definidos:

| - privativo: de utilizac&o exclusiva da populacdo permanente da edificacéao;

Il - coletivo: aberto a populacao permanente e flutuante da edificacéo.
82° As vagas destinadas a idosos e pessoas com deficiéncia fazem parte do total de
vagas exigidas somente nos estacionamentos coletivos e as vagas destinadas a

motocicletas e bicicletas sdo além do total das vagas necessarias.

83° Nos espacos de estacionamento, as vagas destinadas a bicicletas, calculadas de
acordo com a tabela acima deverdo atender as seguintes condicées:

| - localizacdo em bolsdes isolados das vagas de veiculos automotores, como
automoveis e motocicletas;

Il - facilidade de acesso, com localizacdo no piso mais préximo ao logradouro
publico e acesso garantido aos usuarios do estacionamento;

[l -instalacdo de suporte para prender a bicicleta, com distancia minima de 0,75 m
(setenta e cinco centimetros) entre eles;

Vv - comprimento minimo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), em
espacgos com pé direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros).

84° Poderéo ser aceitas configuragdes e dimensdes diversas das estabelecidas no
paragrafo anterior, de acordo com a solucéo adotada no projeto.

85° Nos pedidos de ampliacdo de edificacdo existente, com ou sem mudanca de uso, 0
numero de vagas destinadas as bicicletas sera calculado em relagcéo a area ampliada.

86° Ficam isentas das disposi¢des previstas neste artigo, as edificacoes:

| - localizadas no alinhamento das vias publicas e que ndo possuam area com
acesso para estacionamento;

Il -que ndo possuam condicdo de ofertar no lote o estacionamento exigido em
funcdo da construcéo existente no lote.
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§7° Ficam isentas da necessidade de vagas de bicicletas os lotes localizados em vias
nas quais o trafego de bicicleta é proibido pelo érgdo municipal de transito.

88° O estacionamento do uso residencial multifamiliar sera considerado privativo e o de
uso residencial unifamiliar sera tratado como particular.

Art. 28. Sera admitida a oferta de vagas de estacionamento em lote distinto e vinculado
ao empreendimento, exceto aquelas destinadas a pessoa idosa ou com deficiéncia,
desde que este esteja a uma distancia maxima de 200,00m (duzentos metros) medidos
pelo menor percurso de pedestres entre os acessos dos empreendimentos.

81° A vinculacdo das vagas de estacionamento em lote distinto ao da atividade devera
ficar registrada através de declaracdo dos proprietarios, na aprovacao do projeto ou na
instalacdo da atividade, e cadastrada no banco de dados do municipio.

82° O limite de vagas vinculadas a serem ofertadas em estacionamento vinculado sera
de, no maximo, 15 (quinze).

83° Para fins de funcionamento de atividade ou reforma de edificacdo existente com
alteracdo de uso e sem acréscimo de area construida, as vagas de estacionamento
poderdo ser ofertadas da seguinte forma:

| - em lote vinculado, desde que em distancia maxima de 400m (quatrocentos
metros) do empreendimento medida pelo menor percurso de pedestres entre 0s
acessos dos empreendimentos;

Il - em estacionamento conveniado com numero de vagas limitado a 15 (quinze)
desde que em distancia méaxima de 400m (quatrocentos metros) do
empreendimento, medida pelo menor percurso de pedestres entre 0s acessos
dos empreendimentos;

lIl -o limite de vagas conveniadas podera ser superior ao estabelecido mediante
estudo técnico que devera ser aprovado pelo érgdo competente.

Art. 29. Os responsaveis por iméveis edificados ou néo, lindeiros a vias publicas
dotadas de guias e sarjetas, devem zelar para que, ao oferecerem vagas, obrigatorias
ou ndo, nos recuos da edificacdo para estacionamento ou parada de veiculos, estas
nao venham a ultrapassar os limites do alinhamento do lote, de forma a ocupar total ou
parcialmente o espaco da calcada.

81° As vagas oferecidas deverdo estar sinalizadas até o limite do alinhamento do
imovel e respeitar as dimensdes minimas estabelecidas na Lei n° 8.065, de 13 de julho
de 2000 - Cadigo de Obras e Edificacdes de Santo André — COESA e as regras de
acessibilidade.

§2° A oferta de vagas na extensdo da testada do imovel ndo autoriza o rebaixamento
continuo do meio fio, cuja extensdo devera obedecer as especificacdes e restricdes do
COESA.

83° As vagas dos usos nédo residenciais ndo poderdo ser perpendiculares ao
alinhamento frontal do lote quando situadas em vias metropolitanas e arteriais
primérias, de forma a ndo gerarem manobras de veiculos de ré na via.

Art. 30. Deverao ser encaminhados ao 6rgédo gestor de transito e estardo sujeitos ao
cumprimento de diretrizes, o0s projetos de construcdo, reforma ou ampliacao,
regularizacdo ou, ainda, as solicitagdes de funcionamento de atividade, quando:
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| - caracterizados como Pdlo Gerador de Trafego- PGT,;

Il - a localizacéo se der em lote com frente para 02 (duas) ou mais vias quando o
mesmo possuir atividades néo residenciais e estiver em via com leito carrocavel
(pista) com largura inferior a 6,20m (seis metros e vinte centimetros), para onde
se der 0 acesso do uso nao residencial.

81° Fica dispensado de ser encaminhado ao 0rgdo gestor de transito o caso previsto
no inciso Il, quando estiver localizado em lote de esquina, ou em lote com uso misto
nao caracterizado como Poélo Gerador de Trafego, ou exclusivamente residencial.

§2° Consideram-se como Atividades Geradoras de Interferéncia no Trafego as
atividades relacionadas no Quadro 3, Anexo 3.3 desta lei, com as seguintes areas
construidas, ou areas utilizadas pela atividade no lote:

| - hospital, ensino superior, transportadora, garagem de veiculos de carga e
passageiros, estacionamento e oficina mecanica de caminhdes e 6nibus, local
de vistoria e inspec¢éo veicular, concessionaria de veiculos e local de diverséo,
com qualquer area;

Il - local de festas com &rea construida acima de 250,00m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados);

Il -ensino infantil e ensino fundamental e médio e outras escolas, com area
construida acima de 500,00m2 (quinhentos metros quadrados);

Vv - estacionamento comercializado com area utilizada pela atividade no lote
acima de 1.500,00mz2 (mil e quinhentos metros quadrados);

V -todas as demais atividades com area construida ou area utilizada pela atividade
no lote, quando for o caso, acima de 1000,00m?2 (mil metros quadrados);

VI - atividade que opere com sistema de drive-thru ou valet service;

VII - quando a soma das areas construidas, ocupadas por conjunto de
atividades nao residenciais no lote, for superior a 1000,00m2 (mil metros
quadrados);

VIII - agéncias bancérias e de correios com area construida acima de 750,00m?2
(setecentos e cinquenta metros quadrados).

83° Os Pdlos Geradores de Trafego serdo objeto de diretrizes especiais que poderéo
fixar a quantidade de vagas adicionais daquelas estabelecidas ou constantes no
Quadro 3, Anexo 3.3, além de medidas mitigadoras e compensatorias para a instalagéo
da atividade, compreendidas como adequacdo do sistema viario, implantacdo de
sinalizacdo, sistemas de controle de trafego, adequacédo de area de acomodacdo de
pedestres e acumulacéo de veiculos.

84° As vagas, quando adicionais aquelas estabelecida no Quadro 3, Anexo 3.3,
poderdo, a critério do o6rgdo técnico competente, ser totalmente ofertadas em
estacionamento conveniado, desde que comprovada a operacionalidade dessas vagas
e atendidas as distancias maximas estipuladas no art. 28 desta lei.

85° No caso de Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego o Certificado de
Conclusdo de Obra ou o Alvara de Funcionamento definitivo da atividade sO sera
emitido mediante a comprovacéao, perante o Poder Publico, do efetivo atendimento das
Diretrizes do 6rgao gestor de transito.
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86° Quando se tratar de atividade enquadrada como Atividade Geradora de
Interferéncia no Trafego, ndo se aplicam o disposto nos §82° e 8§3° do art. 26, ficando o
orgédo técnico competente responsavel pela definicdo da oferta de vagas necessarias a
atividade.

Art. 31. A atividade enquadrada como Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego
deverd apresentar Declaracdo de Funcionamento de Atividade - DFA, conforme Anexo
4.1, no processo de aprovacao de construcdo ou funcionamento de atividades, exceto
0s postos de servico com venda de combustiveis para abastecimento de veiculos e os
estacionamentos comercializados.

Paragrafo unico. Medidas complementares poderdo ser exigidas ap0s a entrada em
funcionamento da atividade, caso seja constatada interferéncia no trafego decorrente
da falta de informac&o ou omissao do interessado na DFA ou, ainda, se constatado o
descumprimento das diretrizes estabelecidas.

Secao Il
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 32. Estéo sujeitos a emisséao de Diretrizes Urbanisticas prévias pelo Poder Publico,
anteriormente a apresentacdo de projeto de aprovagdo, 0S seguintes
empreendimentos, juntando-se a documentacao especificada nos Anexos 4.2 e 4.3:

| - empreendimento nao-residencial localizado em terreno com area igual ou
superior a 5.000,00m?2 (cinco mil metros quadrados);

Il - empreendimento residencial localizado em terreno com area igual ou superior a
5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), ou com mais de 200 (duzentos)
unidades;

Il -estabelecimento de lazer e diversdo com musica ao vivo ou mecéanica, com area
de terreno igual ou superior a 2.000,00m?2 (dois mil metros quadrados);

Vv - central de abastecimento;
V -sistema e terminal de transporte;

VI - presidio, local de detencdo proviséria e unidade de reeducacdo de
menores;

VII - empreendimento com uso extraordinario, destinado a esportes e lazer,
tais como: parque tematico, estadio, autdédromo, kartédromo ao ar livre e
similares;

VIII - empreendimento em area de terreno superior a 5.000,00m2 (cinco mil
metros quadrados) localizado dentro do perimetro do Eixo Tamanduatei;

IX - desmembramento;

X -loteamento;

Xl - hospital;
XII - cemitério ou crematério;
XII - estacdo de tratamento de agua,

XIV - concessao de uso do subsolo nas areas publicas;
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XV - Plano de Ocupacédo em ZEIS.

81° As Diretrizes serdo expedidas pelo Grupo Técnico Multidisciplinar e submetidas ao
Grupo Gestor, de acordo com o Decreto n® 16.510, de 17 de abril de 2014.

8§2° Ser4d admitido 01 (um) pedido de reconsideracdo as diretrizes expedidas,
tecnicamente fundamentado, que devera ser submetido ao Grupo Técnico
Multidisciplinar.

83° No caso de indeferimento do pedido de reconsideracdo, sera admitido 01 (um)
recurso a ser analisado pelo Secretario ou Superintendente da area objeto do pedido
de recurso.

Art. 33. A emissdo de Diretrizes para os empreendimentos substituira, para todos os
efeitos, o Alvara de Uso do Solo para a aprovacéo de projetos e tera validade de 1 (um)
ano.

81° Sera permitida a emissdo de Alvara de Uso do Solo, previamente ao pedido de
diretrizes, para atestar a viabilidade do uso no imével.

82° No caso previsto no paragrafo anterior, deverd constar nota no alvard quanto a
necessidade de emissao de diretrizes, para iniciar o processo de aprovagao de projeto.

Art. 34. As Diretrizes para o0 desenvolvimento dos projetos relativos ao
empreendimento abordardo todos os aspectos que devem ser observados pelo
empreendedor quando da apresentacdo de projeto para aprovagdo, sem prejuizo da
observancia do disposto em outros diplomas legais.

Paragrafo Unico. No caso de empreendimentos que ndo se enguadrem como
parcelamento do solo, em conformidade com legislacdo federal pertinente, mas o
Grupo Técnico Multidisciplinar aponte a necessidade de ajustes no sistema viario local
em face da sua instalacdo, estes estardo sujeitos a reserva de faixas nao edificaveis,
necessarias para futura implantacdo dos ajustes viarios.

Art. 35. As diretrizes estabelecerdo, dentre outros, 0s seguintes requisitos:
| - preservacado de vegetacao existente;
Il -implantacdo de infraestrutura basica;

Il -reserva de faixas ndo edificaveis para implantacédo de equipamentos urbanos ou
para ciclovias e ciclofaixas;

Vv - destinacéo e localizacéo da area reservada para doacgao;

V - recuos adicionais em lotes limitrofes a via férrea e em vias com necessidade de
ajustes geométricos no sistema viario;

VI - sistema de circulagcéo e sua articulacdo com as vias oficiais ou projetadas
e, eventualmente, a necessidade de abertura de viario ou ainda o alargamento
das vias publicas existentes, em face de justificativa técnica indicada pelo 6rgao
gestor de transito;

VII - outras situagdes especificas em funcdo das caracteristicas do lote ou
gleba, apontadas pelo grupo técnico multidisciplinar.
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81° As areas de preservacao permanente definidas por legislagdo especifica, a critério
do grupo técnico multidisciplinar, poderdo ser doadas ao Municipio mas ndo serao
computadas nos percentuais da doacao exigida.

82° Lotes que, embora cadastrados pelo Municipio e lancados em IPTU, ainda ndo
implantados no local, sem infraestrutura basica, podem ser objeto de implantacdo de
edificacdo, desde que o interessado se responsabilize, as suas expensas,
integralmente pela implantacdo do conjunto de redes e servicos componentes da
infraestrutura basica, inclusive pela implantacao de viério.

Secéao IV
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 36. O art. 91 da Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

“Art. 91. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

| -edificacBes ndo-residenciais localizadas em terreno com &rea igual ou superior a
10.000,00m2 (dez mil metros quadrados) ou com area construida igual ou
superior a 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), excluidas as areas
destinadas a estacionamento coberto;

Il - empreendimentos residenciais com mais de 2 (duas) unidades habitacionais;

lIl -supermercados e hipermercados com area de venda igual ou superior a
1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados);

IV - estabelecimentos de lazer e diversao, com musica ao vivo ou mecanica,
instalados em area de terreno igual ou superior a 2.000,00mz2 (dois mil metros
guadrados), ou com area construida igual ou superior a 750,00m2 (setecentos e
cinqguenta metros quadrados);

V - loteamentos com area de terreno maior ou igual a 10.000,00m2 (dez mil metros

guadrados);
VI - central de carga;
VII - central de abastecimento;
VIl - estacdo de tratamento;
IX - terminal de transporte;

X - cemitério ou crematorios;

XI - presidios, locais de detencdo provisoria e unidades de reeducacédo de
menores;

XIl - empreendimentos com uso extraordinario, destinado a esportes e lazer,
tais como: parques tematicos, estadios, autdédromos, kartddromos ao ar livre e
similares;

XIlll - concessao de uso do subsolo nas areas publicas;

XIV - heliporto;

XV - hospital e maternidade;
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XVI-  estacdes de transbordo e triagem;
XVII - usina de geracédo de energia.

81° A aprovagdo dos Empreendimentos de Impacto de 3 (trés) a 200
(duzentas) unidades habitacionais previstos no inciso Il estdo sujeitos a
elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca do Tipo I.

§2° A aprovacgado dos Empreendimentos de Impacto acima de 200 (duzentas)
unidades habitacionais previstos no inciso Il e os previstos nos incisos lll, IV, V,
VI, VII, VI, XIlI, XIV, XV e XVI estdo sujeitos a elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga do Tipo IlI.

83° A aprovacgao dos Empreendimentos de Impacto previstos nos incisos |, 1X,
X, XI, XlII, XVII estéo sujeitos a elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca
do Tipo III.”

Art. 37. A instalacdo e o funcionamento de Empreendimentos de Impacto ficam
condicionados a elaboracéo, pelo empreendedor, de Estudo de Impacto de Vizinhanca
- EIV, nos termos da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004 — Plano Diretor.

Paragrafo unico. A elaboracdo do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO III
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

Art. 38. Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é o documento que apresenta o
conjunto dos estudos e informacdes técnicas relativas a identificacdo, avaliacao,
prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos impactos na vizinhanca de um
empreendimento ou atividade, de forma a permitir a analise das diferencas entre as
condi¢cbes que existirdo com a implantagdo do mesmo e as que existiiam sem essa
acao.

Paragrafo Unico. Entende-se como vizinhanca o entorno do local afetado pela
instalacéo e funcionamento do empreendimento ou atividade, podendo ser:

| - vizinhanca imediata, aquela instalada nos lotes e quadras lindeiros;
Il - vizinhanca mediata, aquela situada na area de influéncia do projeto e que pode
por ele ser atingida, abrangendo no minimo um raio de 500,00m (quinhentos

metros) contados dos limites dos lotes.

Art. 39. O art. 91A da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a
seguinte redacgao:

“Art. 91A. O EIV sera exigido para:

| - construcao;

Il - ampliagdo de empreendimento existente, que ja tenha sido objeto de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), quando esta for superior a 50% (cinquenta por

cento) da area regularmente existente;

lIl -ampliacdo de empreendimento, sempre que se enquadrar nos limites
estabelecidos no art. 36 desta lei, considerada a edificagdo como um todo;
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IV - funcionamento de atividades.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos nos incisos Il e lll aplica-se o mais
restritivo.”

Art. 40. O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera contemplar os aspectos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populagao
residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que
couber, a andlise e proposicao de solugdo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional,

Il - uso e ocupacéo do solo;

[l -valorizagao imobiliaria;

Vv - infraestrutura e servigos urbanos;

V - equipamentos comunitarios;

VI - patrimonio natural e cultural;
VII - sistema de circulacao e transportes;
VIII - impacto socioeconémico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Art. 41. Os aspectos e elementos que serdo objeto de andlise em cada uma das
guestBes relacionadas no artigo anterior estdo dispostos nos Quadros 5, Anexo 3.5 e
Quadro 6, Anexo 3.6, desta lei.

Art. 42. O EIV devera conter, no minimo, os itens abaixo discriminados:

| - apresentacdo das informacgdes necessarias a analise técnica de adequacao do
empreendimento ou atividade as condicfes locais e de suas alternativas
tecnoldgicas, contendo no minimo as seguintes indicacdes:

a)localizacdo geografica;

b)atividade (s) prevista (s), bem como objetivos e justificativas;

c)descricdo do projeto e de suas alternativas tecnoldgicas;

d)areas, dimensdes, volumetria e acabamento da edificacdo projetada;

e)indicacao das entradas e saidas, distribuicdo do sistema viario de acesso ao
empreendimento e informacdes acerca de possiveis interferéncias no
trafego.

Il - delimitacdo da area de vizinhanca imediata e mediata, com justificativa e
descricdo da mesma;

[Il -compatibilizagcdo do projeto com o0s planos e programas governamentais, com a
legislacdo urbanistica e ambiental, com a infraestrutura urbana e com o sistema
viario na area de vizinhanca;

Vv - identificacéo e avaliagdo dos impactos na area de vizinhanga durante as
fases de construcédo e operagcdo ou funcionamento e, quando for o caso, de
desativacdo do empreendimento ou atividade, contendo:

a)definicdo de areas de empréstimo;
b)destino final dos residuos da construcéo civil, inclusive aqueles decorrentes das
areas de corte.
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V - caracterizacao da cobertura vegetal do terreno;

VI - producao e nivel de ruido;
VII - demanda de infraestrutura e recursos naturais;
VIII - descricdo da qualidade ambiental futura da area em comparacdo com a

qualidade atual,
IX - definicdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatorias;

X -elaboracdo de programas de monitoramento de todos 0s impactos negativos
identificados e da implementacdo das medidas preventivas, compensatorias,
corretivas, mitigadoras e a metodologia e parametros a serem adotados, 0s
prazos de execucao, além dos responsaveis pela execucdo e o cronograma de
implementagédo, acompanhado do orgamento previsto para o empreendimento.

Paragrafo unico. Todas as informacfes deverdo ser objetivas, claras e sucintas e,
obrigatoriamente, conter as fontes de referéncias.

Art. 43. Nos termos do Plano Diretor, Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de 2.004, o
Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento exigird conforme o caso como condicdo para aprovagao
do projeto as medidas preventivas, mitigadoras e compensatérias, abaixo relacionadas:

| - alteracdes e complementacgdes do projeto;
Il - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;
[l -doacdo de terreno ou de equipamento comunitario necessarios para o0

atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento ou atividade ou
reforma de equipamento existente em valor equivalente a demanda identificada;

Vv - ampliacdo e adequacédo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto
de Onibus, faixa de pedestres, semaforizacdo ou outras indicadas pelo 6rgao
responsavel;

V - protecdo acustica, que minimize os incémodos da atividade;

VI - manutencdo de imoéveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural,
bem como a recuperacdo ambiental da area;

VII - cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;
VIII - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;
IX - possibilidade de construgdo de equipamentos comunitarios em outras

areas da cidade;
X -implantacdo ou manutencao de areas verdes, ou ambas;
XI - mitigacdo das incomodidades;
XII - disponibilizacdo de area dentro do proprio empreendimento para

implantacéo de atividades complementares, em face da demanda gerada pelo
préprio empreendimento;
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XII - restricdo das atividades ao interior do estabelecimento em horérios
especificos;
XV - realizagdo de melhorias no entorno de modo a compensar a

desvalorizacdo imobiliaria;
XV - criacado de ambiente urbano integrado e harmonioso com o entorno;

XVI - implantacdo do empreendimento de forma que néo prejudique a
visibilidade do bem de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural,

XVII - criagdo ou ampliagcdo de area permeavel, vegetada ou arborizada;

XVIII - pagamento, em dinheiro, ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FMDU, em rubrica especifica destinada a aquisi¢ao
de terreno, construcdo, reforma ou ampliacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios no valor equivalente a demanda identificada.

81° Excepcionalmente, poderdo ser exigidas medidas adicionais aquelas estabelecidas
na legislacdo ordinaria.

82° O pagamento, em dinheiro, ao FMDU seré utilizado quando da anuéncia do poder
publico nos casos em que a demanda identificada nédo justifique a construcéo integral
de um equipamento.

83° O pagamento ndo podera substituir a execucdo de medidas preventivas,
compensatorias, corretivas e mitigadoras identificadas pela area competente como
essenciais ao funcionamento do empreendimento.

84° O valor total da contrapartida financeira para a aprovacao do EIV do Tipo | sera
estabelecido em funcéo de percentual fixo de 2,5% (dois e meio por cento) do valor de
custo total do empreendimento, a ser recolhido até a solicitacdo do Certificado de
Concluséo.

85° O valor total da contrapartida financeira para a aprovacéo do EIV do Tipo Il no caso
de empreendimentos acima de 300 (trezentas) unidades ser& estabelecido em funcao
de percentual fixo de 3,5% (trés e meio por cento) do valor do custo total de
empreendimento, a ser recolhido até a solicitagdo do Certificado de Concluséo.

86° O valor total das medidas definidas na analise para a aprovacédo do EIV do Tipo Il e
Il podera variar entre 1 a 5% (um a cinco por cento) do custo total do empreendimento
a ser apresentado pelo empreendedor e aferido pelo Poder Publico.

§7° Para o calculo do custo total do empreendimento devera ser considerado o valor
venal do terreno somado ao valor da construcdo com utilizacdo do Custo Unitario
Béasico da Construgéo Civil - CUB do Sindicato da Industria da Construcdo Civil do
Estado de S&o Paulo - Sinduscon-SP para padréo baixo sem desoneracéo.

88° Empreendimentos publicos ou privados caracterizados como Habitacdo de
Interesse Social - HIS tera isencdo e desconto de 50% (cinquenta por cento) do valor
das medidas e contrapartidas financeiras estabelecidas.

89° Os recursos da contrapartida financeira do EIV do Tipo | serdo depositados no
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano em rubrica prépria e posteriormente
repassados aos fundos municipais na seguinte proporgao:

I - 40% (quarenta por cento) ao Fundo Municipal de Gestdo e Saneamento;
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Il - 20% (vinte por cento) ao Fundo Municipal de Transito;
[l -20% (vinte por cento) ao Fundo Municipal de Saude;
Vv - 20% (vinte por cento) ao Fundo Municipal de Apoio a Educacao.

810° Os recursos da contrapartida financeira do EIV do Tipo Il e lll serdo depositados
no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano em rubricas especificas com valor
correspondente a contrapartida financeira, quando for o caso.

Art. 44. Os procedimentos para elaboragéo do EIV seréo:

|- EIV Tipo | - Estudo simplificado elaborado por meio do preenchimento de
formulario a ser disponibilizado pela prefeitura, isento do atendimento dos arts.
40 a 42, cuja aprovacao é condicionada ao atendimento da medida no
percentual estabelecido no inciso XVIII e no § 3° do art. 43;

Il - EIV Tipo Il - Estudo elaborado por meio da identificacdo dos impactos e das
medidas preventivas, compensatérias, corretivas e mitigadoras cuja analise e
aprovacao se dardo pelos érgaos técnicos responsaveis;

Il -EIV Tipo Il - Estudo elaborado por meio da identificacdo dos impactos e das
medidas preventivas, compensatdérias, corretivas e mitigadoras cuja analise e
aprovacao se dardo pelos 6rgaos técnicos responsaveis e posterior aprovacao
pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU, que estar8o sujeitas as
adequacdes necessarias.

Paragrafo Unico. Os estudos deverdo ser elaborados por profissional ou empresa
habilitados perante a Prefeitura Municipal e aos Conselhos Regionais de Arquitetura e
Urbanismo ou Engenharia e Agronomia.

Secao |
Da Aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV

Art. 45. O empreendedor, publico ou privado, devera:

I - elaborar o EIV e fornecer exemplares do estudo em papel e em meio
digital, com vistas a sua disponibilizacdo na pagina oficial da Prefeitura na rede
mundial de computadores-internet;

- cumprir as exigéncias, quando solicitadas, de esclarecimentos e
complementacgéo de informagfes durante a analise técnica do EIV,

[Il -promover a realizacdo de audiéncias publicas, quando for o caso;

Vv - assinar Termo de Compromisso, antes da aprovacédo do empreendimento,
responsabilizando-se pela execucéo, custos das obras e servicos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, nos termos da
minuta fornecida;

V -implementar as medidas compatibilizadoras, mitigadoras e compensatorias e 0s
respectivos programas de monitoramento;

VI - apresentar um cronograma de execucdo dos projetos e obras das
medidas mitigadoras que devera ser avaliado pela prefeitura quando da
assinatura do termo de compromisso;

VII - prestar contas periodicamente, ao poder executivo municipal, do
andamento da execucao das medidas mitigadoras aprovadas, de acordo com o
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previsto no Termo de Compromisso firmado pelo empreendedor, observado o
cronograma de execucao dos projetos e obras apresentado;

VIII - dar publicidade aos seguintes documentos: protocolo do EIV e sua
aprovacao pela Prefeitura, Termo de Compromisso, cronograma dos projetos e
obras, prestacdo de contas do andamento da implantacdo das medidas
mitigadoras ap0s a sua aprovacao.

81° O EIV dever4 ser elaborado por equipe multidisciplinar, as expensas do
empreendedor, cujos membros deverdo estar devidamente habilitados na sua area de
atuacdo, que se responsabilizardo pelas informacdes, resultados e conclusbes
apresentadas, ndo podendo, sob nenhuma hipotese possuir vinculo direto ou indireto
com o Poder Executivo.

§2° As garantias previstas deverédo obedecer ao valor equivalente do custo orgado das
obras, o qual devera ser ratificado pelos 6rgaos técnicos municipais.

83° O EIV do Tipo | fica isento do estabelecido neste artigo a excec¢ao dos incisos Il e
V.

Art. 46. O interessado somente podera iniciar o processo de aprovacdo do
empreendimento ap6s a aprovacdo do EIV, através de processo especifico, com a
emissao do respectivo Parecer Técnico Final.

Art. 47. O Certificado de Conclusdo da Obra, o Alvara de Funcionamento Definitivo e o
Termo de Recebimento de Loteamento, s6 serdo emitidos mediante comprovacao pelo
Poder Publico da efetiva conclusdo de todas as medidas definidas pelo EIV e pela
licenca ambiental, quando for o caso.

81° Poderédo ser emitidos, a critério da Prefeitura o Certificado de Concluséo Parcial de
Obra e Termo de Recebimento Parcial de Loteamento, bem como o Alvara de
Funcionamento Provisério, desde que as medidas mitigadoras do EIV ainda né&o
efetivadas ndo causem prejuizo a cidade, observadas as manifestacdes das areas
competentes.

§2° Excepcionaliza-se do estabelecido no paragrafo anterior, as medidas enquadradas
no inciso XVIII e 83° do art. 43.

83° Os documentos especificados nos paragrafos anteriores poderdo ser emitidos,
desde que o responsavel pelo empreendimento apresente Termo de Compromisso,
com firma reconhecida, onde se comprometa a executar as mitigacdes pendentes no
prazo fixado pela municipalidade, necessarios para obtencdo dos documentos
definitivos, sob pena de cassa¢do dos mesmos.

84° As areas responsaveis pela aprovacéo do EIV se manifestardo previamente sobre
a viabilidade ou nédo da expedicao do Certificado de Conclusdo Parcial da Obra e do
Termo de Recebimento Parcial de Loteamento, avaliando se as medidas ainda nao
implantadas ndo prejudiguem o funcionamento do empreendimento e ndo causem
transtornos a cidade.

85° Eventuais pedidos de reconsideracdo do Parecer Técnico Final do EIV, serdo
submetidos ao Grupo Técnico Multidisciplinar e ao Grupo Gestor, ou ao Conselho
Municipal de Politica Urbana - CMPU, conforme o caso.

86° Pedidos de recursos serdao submetidos ao CMPU.
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Art. 48. Nos casos em que couber EIV e licenciamento ambiental o Poder Puablico
Municipal fara a analise de forma integrada, cujos procedimentos seréo
regulamentados por decreto.

Art. 49. A Prefeitura cobrara emolumentos para a analise do EIV em face da sua
complexidade, cujos parametros para cobranca serdo objeto de regulamentacdo por
decreto.

Subsecéo |
Da Aprovacao pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU

Art. 50. Nos casos que exijam analise do CMPU, o EIV devera ser acompanhado do
Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), que seguird ao CMPU juntamente com o
Parecer Técnico Final do EIV.

Paragrafo unico. O RIV devera apresentar, de forma resumida e em linguagem
acessivel, a conclusdo do EIV e cada um dos itens que o comp8em, devendo ser
ilustrado com mapas, fotos e demais recursos visuais que auxiliem na demonstracéo
das vantagens e desvantagens do projeto e das consequéncias de sua instalacéo e
funcionamento.

Art. 51. Durante o processo de andlise do EIV/RIV pelo CMPU, poderdo ser
convocadas audiéncias publicas por decisdo do préprio Conselho ou quando sugerida
pelos moradores da vizinhanca imediata ou mediata do empreendimento ou por suas
associagoes.

Paragrafo Unico. A regulamentacdo desta lei detalhara critérios para aplicacdo do
disposto no caput.

Art. 52. Sdo condicfes prévias a realizacdo de audiéncias publicas:

| - publicacdo, as expensas do interessado, no jornal de maior circulagéo local, de
todas as informacdes para a realizacdo da referida audiéncia publica, tais como
a data, local, horario e o assunto a ser tratado, bem como outras julgadas
necessarias pelo CMPU;

Il - disponibilizacdo do EIV/RIV, objeto da audiéncia publica, para consulta nas
dependéncias da Prefeitura Municipal, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias
corridos antes da realizacao da audiéncia.

Subsecéo lI
Da Publicidade do EIV sujeito a aprovagao pelo Conselho Municipal de Politica
Urbana - CMPU

Art. 53. O empreendedor devera dar publicidade do Estudo de Impacto de Vizinhanca
através da publicacédo do aviso do protocolo e da aprovacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca em jornal periédico de ampla circulacéo local ou regional e publicada no
prazo de até 15 (quinze) dias corridos, subsequentes a data do protocolo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca, e comprovar a publicidade no processo administrativo
competente na Prefeitura.

Art. 54. A publicacdo devera ser realizada de acordo com as normas de publicacdo da
imprensa oficial.
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Paragrafo Unico. A publicacdo devera ser realizada preferencialmente nas sec¢des ou
locais destinados as publicidades dos atos oficiais.

Art. 55. Na publicacéo do aviso de apresentacédo do protocolo do Estudo de Impacto de
Vizinhancga deveréa constar, no minimo, as seguintes informacdes:

| - nome da pessoa fisica ou juridica, responsével pelo empreendimento;

Il -descricdo do empreendimento ou atividade que sera desenvolvida;

[l -local do empreendimento ou atividade;

Vv - prazos para manifestacao;

V - indicacdo do numero do processo administrativo protocolado junto a Prefeitura.

Art. 56. Na publicacdo do aviso de aprovacédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
devera constar, no minimo, as seguintes informacoes:

| - nome da pessoa fisica ou juridica, responsavel pelo empreendimento;
Il - descricdo do empreendimento ou atividade que sera desenvolvida,
[l -local do empreendimento ou atividade;

Vv - indicacdo do numero do processo administrativo protocolado junto a
Prefeitura;

V -indicacdo do numero do Parecer Técnico Final de aprovacédo do EIV;
VI - namero do respectivo processo ambiental, caso haja.

Art. 57. A publicacdo devera tornar publico que foi protocolado ou aprovado o Estudo
de Impacto de Vizinhanca, conforme o caso, e devera:

| - conter os dados minimos exigidos referentes ao protocolo ou a aprovacao,
conforme listados em artigos anteriores;

Il -conter informacgdo que esta aberto o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacao
escrita, enderecada a Prefeitura de Santo André.

Art. 58. Cabe ao interessado a comprovacao das publicacbes mediante a juntada de
exemplar, secdo ou pagina do periddico, devidamente demarcada, ao respectivo
processo onde se encontra em tramitacdo de andlise o EIV.

TiruLon
DA DISCIPLINA DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 59. Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupac¢éo do solo:
| - coeficiente de aproveitamento;
Il -  taxa de ocupacgéo;
lIl - recuos obrigatérios;

IV - gabarito;
V-  ndmero maximo de pavimentos;
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VI - Taxa de Permeabilidade do solo - TP.
Paragrafo Unico. Os parametros referidos nos incisos de | a IV estdo dispostos nos
Quadros 7, Anexo 3.7 e Quadro 8, Anexo 3.8 desta lei e no Plano Diretor, Lei n°® 8.696,
de 17 de dezembro de 2.004.
Art. 60. O numero maximo de pavimentos é definido em funcdo do comprometimento
da paisagem conforme o estabelecido no Plano Diretor, Lei n° 8.696, de 17 de
dezembro de 2.004.
Art. 61. A Taxa de Permeabilidade do solo - TP sera de no minimo:

I - 5% (cinco por cento) nos lotes com area igual ou superior a 500m2 e inferior a

1.000mz;

Il - 10% (dez por cento) nos lotes com area igual ou superior a 1.000m? e inferior a
3.000m?;

[l -15% (quinze por cento) nos lotes com area igual ou superior a 3.000m?2 e inferior
a 10.000m?,

Vv - 20% (vinte por cento) nos lotes com &rea igual ou superior a 10.000mz.

81° O atendimento as exigéncias quanto a area permeavel ndo dispensa a aplicacédo
de outras exigéncias dispostas em legislacéo especifica.

82° No caso de ampliacdo de edificacdo regularmente existente conforme Cdédigo de
Obras e EdificacBes de Santo André - COESA e com impossibilidade de atendimento
da area permeavel exigida, esta devera ser substituida ou complementada por caixa de
retencdo ou absorcdo de aguas pluviais.

Art. 62. Além da Taxa de Permeabilidade prevista no artigo anterior, sera exigida caixa
de retencdo ou absorcdo a ser dimensionada observando a seguinte formula e os
seguintes incisos:

| - V =0,045x Ai x IP x t nos lotes com area inferior a 500m2;

II-V =0,06 x Ai X IP x t nos lotes com areas igual ou superior a 500m?2 e inferior a
1.000mz;

-V = 0,10 x Ai x IP x t nos lotes com areas igual ou superior a 1.000m2 e inferior a
3.000mz;

Vv - V= 0,15 x Ai x IP x t nos lotes com area superior a 3.000m2.

Onde:

V = volume do reservatério

Ai = area impermeabilizada em metros quadrados

IP = Indice pluviométrico igual a 0,06 m/h

t = tempo de duragéo da chuva igual a 1 hora

Art. 63. A 4gua contida no reservatério devera seguir um dos seguintes destinos:
| - infiltrar-se no solo;

Il - ser despejada na rede publica de drenagem, apds 1 (uma) hora de chuva,;

Il -ser utilizada em finalidades ndo potaveis, como &agua de reuso, caso as
edificacdes tenham reservatorio especifico para essa finalidade.
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Art. 64. Em lotes onde comprovadamente o lencol freatico aflorar devera ser executada
caixa de retengao.

Paragrafo unico. As caixas de retencdo deverdo, obrigatoriamente, estar ligadas a
rede publica de drenagem de aguas pluviais.

Art. 65. A Taxa de Permeabilidade prevista no art. 62 podera ser substituida total ou
parcialmente pela execucdo de caixa de retencdo, caixa de absor¢cdo ou outras
solucdes técnicas exigidas por legislacéao especifica.

81° A substituicdo da Taxa de Permeabilidade por caixa de retencdo ou absorcdo
referida no caput deste artigo serd feita mediante aumento percentual do volume
original de reservacao desta, conforme parametros constantes no Quadro 9, Anexo 3.9
desta lei.

§2° Sera obrigatéria a execucdo da caixa de retencdo ou absorcao, dimensionada em
conformidade com o Art. 62 e inciso correspondente a area do lote, para 0 uso
residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte.

Art. 66. Lote ou gleba com é&rea acima de 1.500 m2 (mil e quinhentos metros
guadrados) devera manter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area permeavel,
prevista no art. 61, com vegetacao de porte arbéreo ou arbustivo.

Art. 67. No caso de area impermeabilizada maior que 500mz?, deverdo ser atendidas as
exigéncias de reservacao da legislacdo estadual e municipal, devendo ser adotada a
que resultar maior volume de reservagéo.

Art. 68. O estacionamento comercializado e o péatio de estacionamento de
empreendimento nado-residencial, descoberto e assentado diretamente sobre o solo,
com &rea igual ou superior a 500m?2 (quinhentos metros quadrados), deverdo ter, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) da sua area total revestido com piso permeavel.

81° O estacionamento existente em periodo anterior a esta lei devera se adequar as
disposi¢cOes previstas no caput ou construir drenos para escoamento, acumulacéo e
infiltracdo das aguas pluviais, em prazo de até 3 (trés) anos a partir da publicacéo
desta lei.

82° A Prefeitura notificard os estabelecimentos para que se adéquem conforme
estabelecido no paragrafo anterior.

83° Em local com afloramento do lencol freatico em nivel que inviabilize tecnicamente a
utilizacdo do piso permeavel, sera aceito como alternativo sistema de drenagem, ou
solugdo técnica equivalente, para escoamento das &aguas pluviais, evitando assim
empocamento, sem prejuizo de outras exigéncias legais.

84° Devera ser previsto, no minimo, o plantio de 1 (uma) arvore de porte
preferencialmente grande de espécie nativa regional, a cada 10 (dez) vagas de
estacionamento, distribuidas pelo patio de estacionamento dos empreendimentos
tratados no caput, observados os critérios de plantio adequados ao porte das arvores.

Art. 69. Somente sera considerado permeavel o piso do tipo pedrisco, bloco vazado,
bloco intertravado, concreto ou asfalto poroso ou paralelepipedo.

81° A area de piso permeavel definida no caput serd exigida como medida
complementar a Taxa de Permeabilidade do solo.
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§2° Os materiais a serem adotados e as técnicas de assentamento do piso deveréo
garantir alta Taxa de Permeabilidade da agua pluvial e estar em consonancia com as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

83° Outros pisos poderdo ser considerados permeaveis, desde que tecnicamente
atestada a sua eficiéncia quanto a capacidade de infiltracao.

Art. 70. O uso residencial somente podera ser implantado em lote ou gleba com éarea
igual ou inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 71. Para fins do nUmero maximo de pavimentos serdo considerados 0s pavimentos
localizados acima do nivel do logradouro.

81° Subsolo aflorado, dentro dos limites estabelecidos nédo sera computado no numero
maximo de pavimentos.

§2° O mezanino serd computado como pavimento.

83° Caixa d’agua, barrilete, casa de maquinas e atico ndo serdo computados como
pavimentos.

Art. 72. As obras complementares poderdo ocupar a faixa de recuo obrigatorio, e ndo
serdo computadas no célculo dos indices urbanisticos (Coeficiente de Aproveitamento
e Taxa de Ocupacao), desde que observem o Quadro 10, Anexo 3.10, referente aos
parametros das obras definidas como complementares da edificacao.

Art. 73. Os lotes localizados na zona de amortecimento do Parque do Pedroso terdo
limitacdo de nUmero maximo de pavimentos e restricdes especificas conforme definido
no Plano Diretor, Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2.004 e, posteriormente, no
Plano de Manejo do Parque do Pedroso.

Art. 74. Na faixa de 40,00m (quarenta metros) no entorno das ZEIAS “A”, da Praca
Assuncdo e da Praca Almeida Junior, as edificac6es poderdo ter, no maximo, 2 (dois)
pavimentos contados a partir do ponto mais baixo do alinhamento, sendo admitido
abaixo destes mais um pavimento, limitada a altura da edificacdo em até 9,00m (nove
metros), medidos a partir do ponto onde o pavimento mais baixo aflorar o perfil natural
do terreno.

Paragrafo Unico. Para o pavimento destinado exclusivamente a estacionamento, sera
admitido afloramento em até 2,00m (dois metros) do ponto mais alto e 3,00m (trés
metros) do ponto mais baixo do alinhamento, mantido o disposto no caput.

Art. 75. Na faixa de 40,00m (quarenta metros) no entorno dos parques e unidades de
conservagao municipais e estaduais, as edificacdes poderéo transferir seu potencial
construtivo néo utlizado para outro imovel, até o limite do coeficiente de
aproveitamento maximo da zona para onde ele for transferido, atendido todos os
demais parametros urbanisticos.

Paragrafo Unico. A transferéncia do potencial construtivo devera ser aprovada pelo
CMPU, a ser regulamentado posteriormente.

Art. 76. As edificagdes no entorno do Centro Civico poderdo ter no maximo 11 (onze)
pavimentos e gabarito maximo de 30,00m (trinta metros).

Paragrafo unico. O entorno do Centro Civico delimita-se pelas Avenidas Portugal e
Quinze de Novembro e pelas Ruas José Caballero, Catequese e Delfim Moreira.



cont. L. N°9.924 .27 .

Art. 77. Nas edificacbes ou lotes com 02 (duas) ou mais frentes, em vias de
hierarquizacdes diferentes, as restricdes de uso e ocupacao do solo serdo as da via por
onde se der 0 acesso principal, exceto o recuo que sera exigido em funcéo da via.

Paragrafo Unico. O uso ndo-residencial s6 podera ter acesso para a outra via caso
atenda aos niveis de incomodidade da mesma.

Art. 78. Nas Vias Metropolitanas, sera exigido o recuo frontal minimo de 10,00m (dez
metros).

Paragrafo unico. Lotes existentes a data desta lei, que se tornem inaproveitaveis para
edificacdo em face ao recuo fixado, poderdo ter o recuo obrigatorio reduzido para
5,00m (cinco metros), mediante parecer favoravel do Grupo Técnico Multidisciplinar.

Art. 79. Fica permitida a reducao de um dos recuos de frente para 2,00m (dois metros)
nos lotes de esquina:

| - edificacdo de uso residencial com até 4 (quatro) unidades;

Il - para os 2 (dois) primeiros pavimentos das demais edificacdes desde que utilizem
coeficiente basico de aproveitamento de até 1,5 (um e cinquenta centésimos).

81° Ficam vedados balancos sobre o recuo de 2,00m (dois metros).

82° A reducéo prevista no caput ndo se aplica para os recuos nas Vias Metropolitanas
e para as vias com recuos especificos.

Art. 80. Os pavimentos em balanco devem observar altura minima de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) em relacdo ao alinhamento.

Art. 81. O art. 122 da Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 122. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, seré calculada segundo a seguinte equacao:

BF = At x Vr x Cp x Ic x Fr, onde:

BF- Beneficio Financeiro

At — Area do Terreno

Vr — Valor de Referéncia do metro quadrado do terreno para aplicagdo da
outorga onerosa do direito de construir

Cp - diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o
Coeficiente de Aproveitamento Basico permitido

Ic—indice de Conversdo de 0.4 (quatro décimos) para zona de qualificacio
urbana e de 0,33 para a Zona de Reestruturacdo Urbana

Fr — Fator de Reducéo de 0,8

81° O valor de referéncia do metro quadrado de terreno, base de céalculo para
Aplicacdo do Beneficio Financeiro da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
é definido pelo Mapa 2, Anexo 1.2.

82° A Prefeitura Municipal dara publicidade aos valores de referéncia, a que se
refere o paragrafo anterior.

83° A Secretaria Municipal de Financas atualizar4 por decreto os valores de
referéncia do metro quadrado de terreno, definidos por pesquisas imobiliarias
do valor de mercado dos imdéveis inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal do
Municipio, em periodo ndo superior a 2 (dois) anos.
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84° A contrapartida financeira devera ser paga antes da Emisséo do Certificado
de Conclusao da Obra.

85° Os recursos financeiros obtidos na Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC serao utilizados na construcédo de HIS preferencialmente na
Macrozona Urbana e ou em infraestrutura na Zona de Recuperagdo Urbana,
ZEIS A ou ZEIS D.

86° Os recursos financeiros obtidos na Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC na area do projeto do Eixo Tamanduatei, acima do
Coeficiente de Aproveitamento 3 (trés), serdo investidos somente nesta area e
destinados a infraestrutura urbana e equipamentos publicos.

87° Os pedidos de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC que forem
indeferidos terdo direito a apenas 01 (um) pedido de reconsideracdo, desde
gue motivado por fato novo.

88° A autorizacao de Outorga Onerosa do Direito de Construir ter4 validade de
1 (um) ano a partir de sua emissao e ap0s esse prazo devera ser revalidada,
da seguinte forma:

| -automaticamente, no caso das areas técnicas manterem seus pareceres a
época da concessao;

Il - mediante aprovacdo do CMPU, no caso de haver alteracdo dos pareceres
técnicos.”

CAPITULO |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO RESIDENCIAL

Secéo |
Do Uso Residencial Unifamiliar e Multifamiliar de Pequeno Porte

Art. 82. Ficam definidas as seguintes restricbes urbanisticas para a implantagdo das
tipologias residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte:

| - Taxa de Ocupacdo maxima: 67% (sessenta e sete por cento);

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,34 (um inteiro e trinta e quatro
centésimos);

[l -recuos minimos: frente 5,00m (cinco metros);

Vv - namero maximo de pavimentos para lotes com testada menor que 10,00
m (dez metros):

a)4 (quatro), sendo no maximo 2 (dois) acima do térreo, limitado ao niumero de
pavimentos definido pelo Plano Diretor, Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de
2.004 para o lote;

b)subsolo seré considerado como pavimento;
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c)gabarito maximo permitido de 9,00m (nove metros);

d)para os lotes com frente para 02 (dois) ou mais logradouros, exceto de esquina,
preservado o gabarito de 9,00m (nove metros) para cada logradouro, devera
ser observado em qualquer ponto o maximo de 3 (trés) pavimentos com 9,00m
(nove metros) de altura, sendo admitido um quarto pavimento nos termos deste
artigo, limitado a 50% (cinquenta por cento) da area construida do ultimo
pavimento;

e)no lote de esquina em declive, serd admitido o afloramento para a rua onde se
da o declive, sendo exigido o recuo de 5,00m (cinco metros) para um dos
logradouros e 2,00m (dois metros) para os demais logradouros, mantido o
namero maximo de 4 (quatro) pavimentos.

V — nimero maximo de pavimentos para lotes com testada igual ou maior que 10,00m
(dez metros):

a)5 (cinco), sendo no maximo 3 (trés) acima do térreo, limitado ao niumero de
pavimentos definido pelo Plano Diretor, Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de
2004 para o lote;

b)Subsolo sera considerado como pavimento;
c)Gabarito maximo permitido de 12,00m (doze metros);

d)Para os lotes com frente para dois ou mais logradouros, exceto de esquina,
preservado o gabarito de 12,00m (doze metros) para cada logradouro, devera
ser observado em qualquer ponto 0 maximo de 4 (quatro) pavimentos com
12,00m (doze metros) de altura, sendo admitido um quinto pavimento nos
termos deste artigo, limitado a 50% (cinquenta por cento) da area construida do
Gltimo pavimento;

e)No lote de esquina em declive, serd admitido o afloramento para a rua onde se
da o declive, sendo o exigido o recuo de 5,00m (cinco metros) para um dos
logradouros e 2,00m (dois metros) para os demais logradouros, mantido o
namero maximo de 5 (cinco) pavimentos.

VI - quota minima de terreno por unidade habitacional seréa igual a 31,25m2 (trinta e um
metros e vinte e cinco centimetros quadrados);

VII - vaga de estacionamento: 1 (uma) para cada unidade, no minimo;

VIII - pavimentos totalmente abaixo do nivel do alinhamento do logradouro utilizados
para estacionamento estardo isentos de recuos obrigatérios, Taxa de Ocupacédo e
Coeficiente de Aproveitamento, observados os demais parametros desta lei;

IX - pavimento térreo utilizado para estacionamento, exceto abrigo de autos, deve
atender ao recuo frontal obrigatério, estando isento da Taxa de Ocupacao e Coeficiente
de Aproveitamento, observado os demais parametros desta lei;

X - plantio no passeio de 01 (uma) arvore a cada 5,00m (cinco metros) de testada do
lote, conforme os padrbes estabelecidos pelo departamento competente, mediante
regulamentacao;

Xl - construcéo de abrigo de lixo, conforme os padrdes estabelecidos na presente lei;

XIll — somente sera permitido a edificagdo em via com leito carrogével (pista) igual ou
superior a 5,00m (cinco metros);
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XIlI - contrapartida financeira de 2,5% (dois e meio por cento) do valor do custo do
empreendimento, conforme estabelecido no § 4° do art. 43;

XIV - Taxa de Permeabilidade;
XV - caixa de retencdo com reaproveitamento de aguas pluviais;
XVI - rebaixamento de guias limitado a 3,00m (trés metros).

81° O uso unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte com até 2 (duas) unidades
habitacionais estdo isentos do disposto nos incisos X, Xl, XIl, e XVI deste artigo.

§ 2° Sera permitida a cobertura leve, acima do uUltimo pavimento, sem que a mesma
exceda os limites de projecdo do ultimo pavimento e limitada a 50% (cinquenta por
cento) da area deste pavimento, bem como permitido a execucdo do acesso para a
cobertura por caixa de escada individualizada, ndo sendo permitido cobrir o poco de
iluminacéo e ventilacao.

§ 3° Nao sera computado na taxa de ocupacdo e no coeficiente de aproveitamento a
caixa de escada, bem como a cobertura leve, a qual também nao ser4 computada no
namero maximo de pavimentos permitidos.

Art. 83. Para fins de aprovacéo de projeto, em areas resultantes de desdobro, havera
necessidade de efetivacdo da diviséo fiscal do lote no Cartdrio de Registro de Imoveis
e na Prefeitura.

Art. 84. Nao serdo computados no coeficiente de aproveitamento e no numero de
pavimentos, a caixa de escadas de uso comum, bem como a cobertura da mesma
limitada a sua area, caixa d’agua, barrilete, casa de maquinas e atico.

Art. 85. Sempre que houver mais de uma unidade residencial no lote, caracterizando
condominio, conforme legislacéo federal pertinente, deverd o projeto apresentar area
de utilizacdo comum condominial, indicada em planta e quadro de areas, mesmo que
descoberta.

81° As areas de uso comum previstas no condominio, bem como os equipamentos de
infraestrutura em geral, tais como caixa d’agua, gas, telefonia, etc., ndo poderao
possuir acesso privativo e exclusivo por unidade.

§82° Nao seréao permitidas edificagcbes horizontais com 03 (trés) ou mais unidades em
lotes com testada igual ou menor que 10,00 (dez) metros.

Secéo Il
Do Uso Residencial Multifamiliar dos Tipos Vertical e Vila

Art. 86. O uso residencial multifamiliar das tipologias vertical e vila somente podera ser
implantado em lote ou gleba com area igual ou inferior a 20.000m2 (vinte mil metros
guadrados).

Paragrafo Unico. As tipologias multifamiliar vertical e vila poderdo estar reunidas num
mesmo condominio, valendo-se dos parametros do multifamiliar vertical.

Art. 87. No uso residencial ou misto, implantados em lote com éarea acima de
5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), deverdo ser reservados pelo menos 15%
(quinze por cento) de area do terreno para doacdo para uso publico, destinados a
atividade institucional ou &rea verde.



cont. L. N°9.924 .31.

81° Excepcionalmente, o interessado podera requerer a substituicdo da area tratada no
caput por:

- edificacdo de equipamento em area publica, em valor equivalente, as
expensas do interessado;

- imovel equivalente localizado no entorno, dentro de raio de 1km (um
quildmetro) a partir dos limites de seu perimetro;

llI-  dinheiro, em valor equivalente aferido pela Comissdo Especial de
Avaliacéao.

§2° O disposto no paragrafo anterior somente serd adotado apds os devidos estudos
técnicos que comprovem sua viabilidade e com a devida anuéncia do Grupo Técnico
Multidisciplinar.

83° O valor auferido sera destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano,
visando a aquisicdo de terras para implantacdo ou para edificacdo de equipamentos
publicos e devera ser quitado até a ocasido do pedido do Certificado de Conclusdo de
Obra, mesmo que parcial.

Subsecéo |
Do Uso Residencial Multifamiliar do Tipo Vila

Art. 88. Vila € o conjunto exclusivamente residencial caracterizado por unidades
habitacionais que poderao ser isoladas, justapostas e ou sobrepostas com no maximo
uma sobre a outra, desde que garantido o acesso individual direto de todas as
unidades por via ou praca interna, descobertas.

Art. 89. Ficam definidas as seguintes restricbes urbanisticas para o uso residencial
multifamiliar do tipo vila:

I- Taxa de Ocupacdo maxima: 67% (sessenta e sete por cento);

[I- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,34 (um inteiro e trinta e quatro
centésimos);

[ll- recuo minimo: de frente: 5,00m (cinco metros);
IV- nUmero maximo de pavimentos:

a)4 (quatro), sendo no maximo 2 (dois) acima do térreo, limitado ao nimero de
pavimentos definidos pelo Plano Diretor, Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de
2.004;

b)subsolo sera considerado como pavimento;

c)gabarito maximo permitido de 9,00m (nove metros);

d)para os lotes com frente para 02 (dois) ou mais logradouros, exceto de esquina,
preservado o gabarito de 9,00m (nove metros) para cada logradouro, devera
ser observado em qualguer ponto o maximo de 3 (trés) pavimentos com 9,00m
(nove metros) de altura, sendo admitido um quarto pavimento nos termos deste
artigo, limitado a metade do comprimento do lote;

e)no lote de esquina em declive, sera admitido o afloramento para a rua onde se
da o declive, sendo exigido o recuo minimo, mantido o nimero maximo de 4
(quatro) pavimentos.

V- quota minima de terreno por unidade habitacional é igual a 40,00m2 (quarenta
metros quadrados);
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VI- pavimentos totalmente abaixo do nivel do alinhamento do logradouro utilizados
para estacionamento estardo isentos de recuos obrigatorios, Taxa de Ocupacao
e Coeficiente de Aproveitamento, observados os demais parametros desta lei;

VII- pavimento térreo utilizado para estacionamento, exceto abrigo de autos,
deve atender ao recuo frontal obrigatério, estando isento da Taxa de Ocupacao
e Coeficiente de Aproveitamento, observado os demais parametros desta lei.

Art. 90. O conjunto tipo vila devera ainda atender as seguintes exigéncias:

I- previsdo de espagos de utilizacdo comum, ajardinados e arborizados
correspondentes a 5,00m2 (cinco metros quadrados) por unidade habitacional,
agrupadas em areas de no minimo de 50,00m2 (cinquenta metros quadrados);

[I- previsdo de no minimo 1 (uma) vaga de estacionamento de veiculos por
unidade, podendo estar situada na propria unidade habitacional, em bolséo de
estacionamento, no subsolo ou no térreo;

[ll- acesso independente e direto a cada unidade habitacional por meio de via
particular de circulacdo de veiculos ou de pedestres, ou pracas internas ao
conjunto e descobertas, sendo que:

a) a via de circulacdo de pedestres deverd ter largura minima de 3,00m (trés
metros), observadas as normas técnicas oficiais quanto a acessibilidade para a
pessoa com deficiéncia;

b) a via particular de circulagdo de veiculos, interna ao conjunto, devera ter
declividade maxima de 15% (quinze por cento), largura minima de 5,50m (cinco
metros e cinquenta centimetros), dos quais 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) destinados a circulacdo de pedestres que deverdo observar as
normas técnicas oficiais quanto a acessibilidade para a pessoa com deficiéncia.

IV-as vagas de estacionamento em subsolo comum as unidades, deverdo observar
o disposto no COESA, referente aos estacionamentos de uso coletivo;

V- no projeto do conjunto poderdo ser previstas areas de uso comum destinadas a
lazer, recreacdo ou servicos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serao
computadas para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento, da Taxa
de Ocupacéo, observando recuos e numero total de pavimentos, previstos para
essa tipologia;

VI-0s espacgos de uso comum, as vias internas de circulagdo seréo consideradas
fracbes do condominio;

VII- nao serdo computados no coeficiente de aproveitamento e no numero de
pavimentos, a caixa de escadas de uso comum, bem como a cobertura da
mesma limitada a sua area, caixa d’agua, barrilete, casa de maquinas e atico;

VIII- as edificacbes ndo poderéo ter balanco sobre as vias de circulacao;

IX-a aprovacao do conjunto vila devera prever:

a) arborizacdo e tratamento das areas comuns ndo ocupadas por edificacdes;

b) drenagem das aguas pluviais;

C) sistemas de distribuicdo de agua e de coleta de aguas e esgoto;
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d) abrigo para coleta de lixo, atendido os parametros estabelecidos nesta lei.

Paragrafo Unico. Quando previsto pértico de entrada ao condominio, este devera
observar vao de entrada com altura minima livre de 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros) e vado de passagem veicular livre de 4,00m (quatro metros), limitados a
1,00m (um metro) de profundidade, ndo podendo exceder os limites do alinhamento do
lote.

Art. 91. Para o conjunto tipo vila com até 15 (quinze) unidades, observadas as
disposicdes fixadas nos artigos anteriores, poderéo ser aceitos:

I- vias de circulacdo de pedestres com largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) e via de circulagdo de veiculos com largura minima de
2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros), observados os demais
parametros;

[I- a via de circulacdo de pedestres definida no inciso anterior podera ser acessada
por escada ou rampa localizada sobre o recuo frontal obrigatorio, observada a
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), desde que respeitadas
as normas de acessibilidade;

lll-os espacos ajardinados exigidos poderdo ser distribuidos nas unidades
habitacionais.

Subsecao li
Do Uso Residencial Multifamiliar do Tipo Vertical

Art. 92. Os parametros urbanisticos do uso residencial multifamiliar vertical estédo
definidos nos Quadro 7, Anexo 3.7 e Quadro 8, Anexo 3.8 desta lei.

Art. 93. A quota minima de terreno por unidade habitacional sera igual a 15,00m?2
(quinze metros quadrados).

Paragrafo unico. A quota minima definida no caput podera ser alterada, mediante Lei,
em funcao da conclusédo do estudo de Capacidade de Suporte da estrutura urbana.

Art. 94. Nao serdo computaveis para efeito do calculo do Coeficiente de
Aproveitamento nas edificacBes com tipologia multifamiliar vertical:

I- area do pavimento térreo, quando utilizado somente como area de uso comum,
de lazer e de servicos, exceto casa de zelador, observadas as demais restricdes
previstas nos Quadro 7, Anexo 3.7 e Quadro 8, Anexo 3.8;

II- a garagem, quando estiver localizada no pavimento subsolo, no térreo ou no 1°
(primeiro) pavimento;

lll- caixa d’agua, barrilete, casa de maquinas, pogo de elevador, atico, caixa de
escada, hall social e servico.

81° O pavimento subsolo totalmente enterrado utilizado para garagem, fica dispensado
de recuos minimos e da Taxa de Ocupacdo, devendo observar a Taxa de
Permeabilidade minima quando exigida.

§2° Sera admitido pavimento subsolo aflorado em até 2,00m (dois metros) do ponto
mais alto e 3,00m (trés metros) do ponto mais baixo do alinhamento, utilizado para
garagem, ficando neste caso, dispensado de todos os recuos, inclusive o de frente, e
ndo sendo computado na Taxa de Ocupagdo e no numero maximo de pavimentos
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permitidos acima do nivel da rua, conforme previsto no Plano Diretor, Lei n® 8.696, de
17 de dezembro de 2.004:

83° Em caso de afloramento acima do indicado no 8§ 2° e de no maximo 20% (vinte por
cento) acima do permitido, sera obrigatorio o recuo minimo de 5,00m (cinco metros),
nao sendo computado no nimero maximo de pavimentos.

8§ 4° Em terrenos de esquina, nos pavimentos em subsolo utilizados como
estacionamento, com diferenca de niveis maior que 3,00m (trés metros) contados do
ponto mais baixo do passeio, deverdo respeitar o recuo minimo de 5,00m (cinco
metros), para um dos logradouros e 2,00m (dois metros) para os demais logradouros.

| — deverd ser observada a Taxa de Permeabilidade quando exigida e caixa e captacao
e retencéo de aguas pluviais.

lI- As regras previstas nos paragrafos 1°, 2°, 3° e 4° deste artigo se aplicam também
aos demais usos verticalizados.

8 5° No pavimento subsolo serdo admitidos depdsitos com até 5,00m2 (cinco metros
quadrados) por unidade habitacional, sanitarios de funcionarios, vestiarios e area
técnica de equipamentos, ndo sendo computados para efeitos de Coeficiente de
Aproveitamento e Taxa de Ocupacao.

86° Os depositos indicados no paragrafo anterior, com area superior a 5,00 m2 (cinco
metros quadrados), serdao computados integralmente no Coeficiente de Aproveitamento
e Taxa de Ocupacéo.

87° A garagem localizada em pavimento térreo deve atender ao recuo frontal
obrigatério estando isento dos demais recuos, Taxa de Ocupacdo e Coeficiente de
Aproveitamento, observados os demais parametros desta lei.

88° O primeiro pavimento acima do térreo utilizado para garagem, devera observar o
recuo de frente e serd computado no nimero maximo de pavimentos — Lei n°
9.394/2012.

Art. 95. Garagens situadas nos demais pavimentos do edificio residencial deverdo
observar todos os indices e restricdes constantes do Quadro 7, Anexo 3.7 e Quadro 8,
Anexo 3.8.

Art. 96. Garagem localizada em edificio especifico dentro do empreendimento
residencial, devera observar os recuos e demais restricbes do Quadro 7, Anexo 3.7 e
Quadro 8, Anexo 3.8, para o conjunto dos edificios residenciais e garagem, para fins de
atendimento dos indices urbanisticos.

Paragrafo unico. Os pavimentos Subsolo, Térreo e 1° (primeiro) Pavimento do edificio
garagem poderdo observar as mesmas disposicbes previstas para 0S mesmos
pavimentos localizadas no edificio residencial.

Art. 97. Para o uso residencial multifamiliar vertical serdo exigidas vagas de
estacionamento na proporgao:

- 1 (uma) vaga, no minimo, para unidades com area privativa de até 75
m?2 (setenta e cinco metros quadrados);

- 2 (duas) vagas, no minimo, para unidades com area privativa superior
a 75,00mz2 (setenta e cinco metros quadrados).

Secao Il
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Dos parametros especificos de transito para o uso residencial a partir de 35
unidades

Art. 98. Fica definida a exigéncia de oferta interna ao lote de vagas, visitantes e de
moto delivery, conforme Quadro 11, Anexo 3.11, para as construgdes residenciais
multifamiliares de 36 (trinta e seis) até 200 (duzentas) unidades habitacionais.

Art. 99. As edificacfes acima de 80 (oitenta) até 300 (trezentas) unidades habitacionais
deverdo obrigatoriamente ofertar as vagas de carga e descarga, visitantes e moto-
delivery internamente ao lote na seguinte proporgao:

1 (uma) vaga para carga e descarga com dimensao minima de 3,10m x 8,00m (trés
metros e dez centimetros por oito metros);

1 (uma) vaga a cada 35 (trinta e cinco) unidades habitacionais para
estacionamento de visitantes com dimensao conforme estabelecida no COESA sendo
no minimo 01 (uma);

1 (uma) vaga a cada 80 (oitenta) unidades habitacionais para moto-delivery com
dimenséo de 1,00m x 2,00m (um metro por dois metros), sendo no minimo 01 (uma).

Paragrafo Unico. As vagas para moto-delivery deverdo ser locadas junto ao acesso
principal de pedestres.

Art. 100. As vagas para estacionamento de visitantes deverdo ser locadas
obrigatoriamente antes do controle de acesso do estacionamento privativo e
preferencialmente no recuo frontal, de forma a torna-las operacionais.

Art. 101. A vaga para carga e descarga podera ser concomitante com as vagas de
visitantes e devera estar locada de forma a ndo usar a calgcada para o transporte da
carga.

Art. 102. Para as construcdes com mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais a
ofertas das vagas seréo estabelecidas pelo 6rgédo gestor de transito.

Art. 103. Nas vias arteriais secundarias, coletoras e locais sdo permitidas manobras
dos veiculos de ré na via desde que atendidas as questdes de seguranca e fluidez
estabelecidas pelo 6rgdo gestor de transito.
Secgéao IV
Dos parametros especificos para abrigo de residuos para o uso residencial a
partir de 3 unidades

Art. 104. Nos lotes de uso residencial multifamiliar a partir de 3 (trés) unidades
habitacionais é obrigatoria a construgcéo de abrigo para armazenamento dos residuos.

81° Para o célculo do volume do abrigo de residuos sdlidos, devera ser aplicada a
férmula:

V=N x 0,097
Onde:

V = volume do abrigo em metros cubicos
N = namero de unidades habitacionais do empreendimento

82° O volume minimo exigido para o abrigo € de 1,50m3 (um metro e cinquenta
centimetros cubicos);
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83° O pé direito minimo dos abrigos devera ser de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros).

84° O abrigo deve ser construido em area interna e, preferencialmente, no alinhamento
do lote, devendo ser garantido o livre acesso de coleta ao abrigo através de abertura
ou portao.

Art. 105. E facultado aos empreendimentos de 3 (irés) a 40 (quarenta) unidades
habitacionais, exceto o multifamilar de pequeno porte, a substituicdo do abrigo por area
impermeéavel interna e no alinhamento do lote, exclusiva para disposicdo de
contéineres no periodo de coleta.

81° A area minima para disposi¢cdo de contéineres deve ser de 2,25m2 (dois metros e
vinte e cinco centimetros quadrados) para cada 10 (dez) unidades habitacionais, com,
ao menos uma de suas dimensoées de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

82° Devera ser garantido o livre acesso a area pelo servico de coleta através de
abertura ou portéo.

Art. 106. Na tipologia multifamilar de pequeno porte com até 8 (oito) unidades
habitacionais, o abrigo de lixo podera estar localizado acima do abrigo do cavalete de
entrada de agua, sobre area impermeabilizada e devera ter as seguintes dimensdes:

I- largura minima de 0,75m (setenta e cinco centimetros);

II- profundidade maxima de 0,80m (oitenta centimetros);

[ll-altura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV- altura maxima da base em relacao ao passeio de 0,60m (sessenta centimetros).

Paragrafo unico. Os empreendimentos definidos no caput ficam isentos do
estabelecido nos §2° e 83° do art. 104.

Art. 107. Ficam desobrigados ao estabelecido nos artigos anteriores desta secdo 0s
empreendimentos localizados na Subarea Centro, estabelecida pela Lei da Zona
Especial de Interesse Comercial — ZEIC A.

Art. 108. O numero de vagas exigido para carga e descarga esta definido no Quadro
11, Anexo 3.11 desta lei sera compartilhada para atividade do veiculo coletor de
residuos, tendo sua preferéncia durante a prestagéo do servico de coleta.

Art. 109. No caso de empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanga ou
Licenciamento Ambiental, poderdo ser exigidos parametros diferenciados a critério da
area competente.

X ~ CAPITULOII )
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO NAO RESIDENCIAL E MISTO

Art. 110. O uso néo-residencial e misto seguira os indices, recuos e demais restricdes
constantes do Quadro 7, Anexo 3.7 e do Quadro 8, Anexo 3.8 desta lei, sendo
admitido:

- Taxa de Ocupacdo maxima: 67% (sessenta e sete por cento);

- Coeficiente de Aproveitamento basico: 1,34 (um inteiro e trinta
e guatro centésimos);
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- recuo minimo: de frente: 5,00m (cinco metros);
V- namero maximo de pavimentos:

a) maximo 2 (dois) acima do térreo, limitado ao nUmero maximo de pavimentos
definido no Plano Diretor, Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, para o
lote;

b) subsolo sera considerado como pavimento;

c) gabarito maximo permitido de 15,00m (quinze metros);

d) para os lotes com frente para 02 (dois) ou mais logradouros, exceto os de
esquina, preservado o0 gabarito de 15,00m (quinze metros) para cada
logradouro, devera ser observado em qualquer ponto o maximo de 3 (trés)
pavimentos com 15,00m (quinze metros) de altura, sendo admitido um quarto
pavimento nos termos deste artigo, limitado a metade da &rea construida do
altimo pavimento.

V- no lote de esquina em declive, sera admitido o afloramento para a rua onde se
da o declive, sendo exigido o recuo minimo, mantido o nimero maximo de 4
(quatro) pavimentos;

VI- pavimentos totalmente abaixo do nivel do alinhamento do logradouro utilizados
para estacionamento estardo isentos de recuos obrigatorios, Taxa de Ocupacao
e Coeficiente de Aproveitamento, observados os demais parametros desta lei;

VII- estacionamento localizado em pavimento térreo deve atender ao recuo
frontal obrigatorio estando isento dos demais recuos, Taxa de Ocupacédo e
Coeficiente de Aproveitamento, observados os demais parametros desta lei.

81° O uso ndo-residencial e misto enquadrado como N&o-incémodo ou Incomodo nivel
I, podera valer-se integralmente dos parametros urbanisticos do uso residencial
multifamiliar vertical da zona definidos no Quadro 7, Anexo 3.7 e Quadro 8, Anexo 3.8,
observados os parametros do Quadro 3, Anexo 3.3, quanto as restricdbes de
estacionamento:

I- pavimentos utilizados como estacionamento de veiculos no uso néo-residencial,
mesmo acima do pavimento térreo, que se utilizam dos parametros do Quadro 7,
Anexo 3.7, estardo isentos do Coeficiente de Aproveitamento desde que
correspondam as vagas necessarias para atendimento do Quadro 3, Anexo 3.3,
sendo entretanto computados no nimero maximo de pavimentos;

II- a area de estacionamento que exceder ao necessario no paragrafo anterior
estara sujeita ao Coeficiente de Aproveitamento.

82° No caso previsto no paragrafo anterior, o pavimento térreo utilizado para uso
administrativo de apoio ao condominio, como recep¢do, recreagdo, administracéo,
portaria, sanitarios, vestiarios e equipamentos técnicos, sem caracterizacdo de
unidades autbnomas, ndo serd computado para fins de calculo do Coeficiente de
Aproveitamento.

83° N&o sera permitido abrigo de auto no recuo frontal para o uso ndo-residencial.

84° N&o serdo computados para efeito de Coeficiente de Aproveitamento, a caixa
d’agua, barriletes, casa de maquinas, pogo de elevador e atico.

85° As edificagbes de uso nao-residencial e misto, previstas no caput, que ndo se
utilizarem dos parametros previstos no 8 2°, deverdo se valer dos parametros
urbanisticos dos usos ndo-residencial e misto, previstos no Quadro 7 do Anexo 3.7,
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mantida a linearidade da tabela, sendo consideradas &reas ndo computadas neste
caso as garagens, exceto quando localizadas em edificio de uso exclusivo de garagem.

86° O uso residencial no uso misto devera observar as quotas minimas previstas para
0 mesmo na presente lei.

Art. 111. No uso ndo residencial, implantados em lote com &rea acima de 10.000,00m?2
(dez mil metros quadrados), devera ser reservado pelo menos 7,5% (sete e meio por
cento) de area do terreno para doacdo para uso publico, destinado a atividade
institucional ou area verde.

81° Excepcionalmente, o interessado podera requerer a substituicdo da area tratada no
caput por:

I- edificagdo de equipamento em area publica, em valor equivalente, as expensas
do interessado;

[I- imovel equivalente localizado no entorno, dentro de raio de 1,00km (um
quilémetro) a partir dos limites de seu perimetro;

llI- dinheiro, em valor equivalente aferido pela Comisséo Especial de Avaliacao.

82° O disposto no paragrafo anterior somente serd adotado apds os devidos estudos
técnicos que comprovem sua viabilidade e com a devida anuéncia do Grupo Técnico
Multidisciplinar.

83° O valor auferido sera destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano,
visando a aquisicdo de terras para implantacdo ou para edificacdo de equipamentos
publicos e devera ser quitado até a ocasido do pedido do Certificado de Concluséo de
Obra, mesmo que parcial.

Secao |
Dos parametros especificos para abrigo de residuos para o uso ndo residencial e
misto

Art. 112. Nos lotes de uso nao residencial com area construida computavel maior ou
igual a 200m? (duzentos metros quadrados) é obrigatdria a construcéo de abrigo para
armazenamento dos residuos.

81° Para o célculo do volume do abrigo de residuos solidos, devera ser aplicada a
formula:

V= A x 0,003

Onde:

V = volume do abrigo em metros cubicos
A = area construida computavel

82° O volume minimo exigido para o abrigo é de 1,5m3 (um metro e cinquenta
centimetros cubicos).

83° O pé direito minimo dos abrigos devera ser de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros).
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84° O abrigo deve ser construido em area interna e, preferencialmente, no alinhamento
do lote, devendo ser garantido o livre acesso de coleta ao abrigo através de abertura
ou portao.

Art. 113. E facultado aos empreendimentos com area construida computavel de 200m?2
(duzentos metros quadrados) a 500m2 (quinhentos metros quadrados), a substituicdo
do abrigo por area impermedavel interna e no alinhamento do lote, exclusiva para
disposicéo de contéineres no periodo de coleta.

81° A area minima para disposi¢cdo de contéineres deve ser de 2,25m? (dois metros e
vinte e cinco centimetros quadrados) para empreendimentos com area construida
computavel de 200m?2 (duzentos metros quadrados) a 350m?2 (trezentos e cinquenta
metros quadrados).

§2° A area minima para disposi¢do de contéineres devera ser de 4,50m2 (quatro metros
e cinquenta centimetros quadrados) para empreendimentos com area construida
computavel acima de 350,00m2 (trezentos e cinquenta metros quadrados) até 500,00m?
(quinhentos metros quadrados).

83° A éarea para disposicdo de contéineres devera ter, ao menos 01 (uma) de suas
dimensdes de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

84° Deverd ser garantido o livre acesso a area ao servigo de coleta através de abertura
ou portao.

Art. 114. A vaga exigida para carga e descarga no Anexo 3.3 desta lei sera
compartilhada para atividade do veiculo coletor de residuos, tendo sua preferéncia
durante a prestacao do servico de coleta.

Art. 115. Nos lotes de uso misto, quando este for multifamiliar ou quando a éarea
computavel da atividade néo residencial for maior ou igual a 200m2 (duzentos metros
guadrados), € obrigatéria a construcdo de abrigo para armazenamento de residuos.

Art. 116. Para o célculo do volume do abrigo de residuos solidos, deverdo ser
aplicadas separadamente as férmulas correspondentes ao uso residencial, e a ao uso
nao-residencial, podendo ser somados os volumes resultantes e compatibilizados num
anico abrigo.

81° O volume minimo exigido para o abrigo € de 1,50m3 (um metro e cinquenta
centimetros cubicos).

§2° O pé direito minimo dos abrigos devera ser de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros).

Art. 117. Ficam desobrigados ao estabelecido nos art. 112 a 116 os empreendimentos
localizados na Subéarea Centro, definida na Lei n°® 8.966, de 12 de julho de 2007, Lei da
Zona Especial de Interesse Comercial — ZEIC A.

Art. 118. No caso de empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanca ou
Licenciamento Ambiental, poderdo ser exigidos parametros diferenciados a critério da
area competente.

i CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OS USOS ESPECIAIS

Secao |
Dos Usos Especiais Sujeitos a Restricdes de Localizagéo
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Art. 119. Os usos abaixo discriminados deverdo obedecer a uma distancia minima de
200m (duzentos metros) dos estabelecimentos de educacdo do ensino fundamental e
médio:

I- casas noturnas dos tipos dancing, boates e similares;
lI- estabelecimentos de jogos e diversdes eletronicas;

lll- estabelecimentos cuja atividade predominante seja a venda e consumo de
bebidas alcodlicas no local, tais como: bares, adegas, cachacarias, lanchonetes,
choperias e similares.

81° O percurso sera medido a partir dos limites dos acessos dos lotes.

82° Nao havendo coincidéncia de horarios entre o funcionamento dos usos
discriminados nos incisos deste artigo e dos estabelecimentos de educacao
mencionados no caput, o dispositivo previsto ndo sera aplicado.

Art. 120. As casas noturnas dos tipos dancing, boate, bares com musica ao vivo ou
mecanica e outras que possuam fonte sonora vinculada ao funcionamento da atividade,
deverdo obedecer ao raio minimo de 300m (trezentos metros) de hospitais e prontos
atendimentos.

81° O raio sera medido a partir dos limites dos lotes.

§2° Fica vedada a instalagdo de casas noturnas dos tipos dancing, boate e bares com
musica ao vivo ou mecéanica em vias locais.

83° As casas noturnas dos tipos dancing, boate e bares com ou sem musica ao vivo ou
mecanica, regularmente existentes, localizados em vias locais, terdo seu horéario de
funcionamento limitado ao maximo até as 22hs00min.

Art. 121. Atividades caracterizadas como motel e drive-in s6 poderdo se localizar nas
Avenidas dos Estados, Presidente Costa e Silva, Prestes Maia, Giovanni Batista Pirelli
e Capitdo Mério Toledo de Camargo.

Art. 122. Atividades que possuam fonte sonora vinculada ao funcionamento da
atividade deverédo ser dotadas de protecdo acustica caso 0 som se propague para fora
do lote, independente de outras exigéncias ambientais.

Paragrafo Unico. A protecdo acustica devera ser atestada atraves de laudo técnico
emitido por empresa ou profissional legalmente habilitado junto ao conselho da
categoria, com ART ou RRT e inscrito na Prefeitura.

Subsecéo |
Dos postos de servicos com ou sem venda de combustiveis, lavagem de veiculos
automotores e troca de o6leo
Art. 123. Nos postos de servicos com ou sem venda de combustiveis, com lavagem de
veiculos automotores e em estacionamentos comercializados ndo poderad haver o
consumo de bebidas alcodlicas, mesmo nas lojas de conveniéncia.
Art. 124. Os postos de servicos terdo as seguintes restrices de localizacéo:

I- se com venda de combustiveis, somente nas vias arteriais e metropolitanas;

II- se destinados a lavagem de veiculos automotores ou troca de 6leo, sem venda
de combustiveis, em toda a Macrozona Urbana, a excecéo das vias locais.
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Art. 125. Os postos de servicos com venda de combustiveis para veiculos automotores
observaréo os seguintes parametros:

I- testada minima: 30,00m (trinta metros) para a via principal, nos lotes de esquina
e de 40,00m (quarenta metros) para os lotes de meio de quadra;

[I- area minima do terreno: 750,00m?2 (setecentos e cinquenta metros quadrados);

[ll- altura minima dos muros divisorios: 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

Art. 126. Os postos de servicos com venda de combustiveis deverdo ofertar
internamente ao lote 01 (uma) vaga para caminhao tanque com dimensdo minima de
3,50m x 18,00m (trés metros e cinquenta centimetros por dezoito metros).

81° Fica vedada a manobra do veiculo tanque de ré na via publica, devendo a vaga
estar locada de forma a permitir gue o caminh&o ingresse e saia do lote, somente de
frente.

§2° Serdo admitidas vagas com dimensdes menores a critério do 6rgdo gestor de
transito.

Art. 127. Fica vedado o rebaixamento de guias para o acesso de veiculos onde houver
sinalizagdo viéria horizontal para faixas de pedestres e faixas de canalizagéo.

Art. 128. Os postos de servicos de lavagem de veiculos automotores deverdo adotar
0S seguintes critérios:

I- testada minima: 10,00m (dez metros) para a via principal em lote de esquina e
12,00m (doze metros) quando no meio da quadra;

[I- area minima do terreno: 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

[lI- altura minima dos muros divisorios: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
para a area de lavagem.

Paragrafo unico. No caso de estabelecimentos que executem apenas a higienizacéo a
seco, das partes internas dos veiculos, poderdo se instalar em lotes com testada
minima de 10,00m (dez metros) e area minima de 250,00m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados), desde que néo caracterize posto de lavagem de veiculo.

Art. 129. Os postos de servicos com apenas troca de Oleo e servigos de lubrificacédo
observaréo os seguintes parametros:

I- testada minima: 10,00m (dez metros) para a via principal em lote de esquina e
12,00m (doze metros) quando no meio da quadra;

II- area minima do terreno: 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Ill- atender as normas federais, estaduais e municipais quanto a obrigatoriedade de
coleta e destinacao do oleo lubrificante automotivo usado.

Art. 130. Coberturas leves para protecdo de bombas de combustiveis nos postos de
servico ndo serdo computadas no Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacao
e dispensaréo recuos, respeitados os percentuais de area permeavel exigida.
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Art. 131. Os postos de servigos com venda de combustiveis e de lavagem de veiculos
automotores deverdo demarcar as calcadas limitrofes da atividade, em toda a extensao
do perimetro do lote voltado para a via publica, com faixas que deverdo obedecer aos
seguintes critérios:

I- possuir traco continuo de 0,20m (vinte centimetros) de largura, na cor amarela,
padrao Munsell, tonalidade 10 YR 7,5/14 de acordo com as normas da ABNT;

[I- estar contida na cal¢cada, tendo como uma das bordas o limite do alinhamento do
lote;

[ll- ser mantida em bom estado de conservacao e limpeza, de modo a garantir sua
permanéncia e visualizacao;

IV-ser executada em material antiderrapante, duravel e resistente quando em
contato com residuos de derivados de petroleo;

V- possibilitar sua percepcao pelas pessoas com deficiéncia visual, conforme NBR,
mantendo-se o nivel do piso.

Subsecao li
Das transportadoras e estacionamentos ou garagens de veiculos de carga ou de
transporte de passageiros

Art. 132. As transportadoras, estacionamento e garagens de veiculos de carga ou
transporte de passageiros terdo as seguintes restricoes:

I- quando se utilizar de veiculos pequenos ou leves sO poderao se instalar em lotes
com testada minima de 13,50m (treze metros e cinquenta centimetros), em vias
cuja pista tenha largura minima de 7,00m (sete metros) em toda a Macrozona
Urbana;

[I- quando se utilizar de veiculos médios, s6 poderdo se instalar em lotes com
testada minima de 22,50m (vinte e dois metros e cinquenta centimetros), em
vias cuja pista tenha largura minima de 8,50m (oito metros e cinquenta
centimetros), em toda a Macrozona Urbana, exceto nas vias locais;

Ill- quando se utilizar de veiculos pesados, s6 poderdo se instalar em lotes com
testada minima de 22,50m (vinte e dois metros e cinquenta centimetros), em
vias cuja pista tenha largura minima de 10,00m (dez metros), em toda a
Macrozona Urbana, exceto nas vias locais.

81° O enquadramento acima estabelecido se dara sempre pelo veiculo de maior porte
utilizado pela atividade.

82° O empreendedor serd responsabilizado por quaisquer danos causados ao
pavimento da via em decorréncia do exercicio da atividade, devendo arcar com as
despesas para a sua corregao.

Art. 133. Para efeito de definicdo dos tipos de veiculos para as transportadoras e
estacionamento/garagens de veiculos de carga ou transporte de passageiros,
consideram-se:

| - veiculos pequenos: veiculo utilitario, caminhonete, camioneta e caminh&o-trator ndo
acoplado a reboque ou semi-reboque com dimensfes maximas de 2,10m (dois metros
e dez centimetros) de largura por 6,60m (seis metros e sessenta centimetros) de
comprimento;
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Il - veiculos leves: caminhdo e micro-6nibus com dimensfes maximas de 2,25m (dois
metros e vinte e cinco centimetros) de largura por 7,25m (sete metros e vinte e cinco
centimetros) de comprimento;

Il - veiculos médios: caminhdo e 6nibus com dimensfes maximas de 2,60m (dois
metros e sessenta centimetros) de largura por 14,00m (quatorze metros) de
comprimento;

IV - veiculos pesados: caminhdo-trator acoplado a reboque ou semi-reboque com
dimensdes superiores aos veiculos anteriores.

Art. 134. A dimenséo do lote devera ser compativel com o tipo e quantidade dos
veiculos utilizados pela atividade, prevendo é&rea interna para a realizacdo das
manobras, considerando o porte do maior veiculo.

Subsecéo llI
Do Armazenamento e Comércio de recipientes transportaveis de GLP

Art. 135. O armazenamento e o comércio de recipientes transportaveis de Gas
Liguefeito de Petréleo (GLP) deverdo observar as seguintes restricbes urbanisticas,
sem prejuizo das disposicdes previstas na legislacdo federal, estadual e Normas
Brasileiras Regulamentadoras pertinentes:

- testada minima do terreno: 10,00m (dez metros);

- area minima do terreno: 250,00m?2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados).

81° Considera-se botijao o recipiente transportavel de GLP, com capacidade nominal
de até 13 kg (treze quilos), com formato, dimensbes e demais caracteristicas
estabelecidas pelas normas técnicas oficiais.

82° N&o sera permitido o uso misto no mesmo lote.

83° A restricdo do paragrafo anterior ndo serd considerada caso a edificacao utilizada
pelo comércio, inclusive a area de armazenamento, estiver separada fisicamente de
edificacdo residencial unifamiliar no lote, observadas as exigéncias de seguranca
contra o fogo, previstas pelo 6rgéo técnico competente.

84° Nao podera haver a comercializacdo de alimentos e de materiais perigosos junto
ao comercio de GLP.

Subsecéao IV
Dos hospitais, maternidades e prontos atendimentos médicos

Art. 136. Ficam definidos os seguintes parametros a serem observados para a
atividade de prestacdo de servicos de saude caracterizada como Hospital, Maternidade
e Pronto Atendimento Médico de urgéncia:

I- Taxa de Ocupacédo Maxima: 80%;
[I- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5 (dois e meio) para as Zonas de
Qualificacdo Urbana e Recuperacdao Urbana e 3,0 (trés) para a Zona de

Reestruturacao Urbana,

[ll- recuo minimo de frente: 5,00m (cinco metros), exceto nas vias metropolitanas
onde o recuo minimo sera de 10,00m (dez metros).
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Art. 137. Para os usos previstos no art. 136, nas Zonas de Qualificacdo Urbana e de
Reestruturacdo Urbana, mediante Outorga Onerosa, a edificacdo podera atingir o
Coeficiente de Aproveitamento maximo de 5.4 (cinco inteiros e 4 décimos) e 4.0
(quatro) respectivamente.

Art. 138. Ficam excluidas das areas computaveis, para efeito do calculo do Coeficiente
de Aproveitamento, as areas cobertas, em qualquer pavimento, destinadas a garagem,
estacionamento, carga, descarga e manobras de veiculos, caixa de escadas, poc¢o do
elevador, casa de maquinas, equipamentos técnicos e caixa d’agua.

Art. 139. Os hospitais deverdo destinar vagas de estacionamento, embarque e
desembarque e carga e descarga, dimensionadas conforme Quadro 3 Anexos 3.3 e
demais disposicOes da presente lei.

Subsecéo V
Do Comércio de fogos de artificio

Art. 140. O uso de comércio varejista de fogos de artificio devera observar para sua
instalagéo a distancia minima dos seguintes locais:

[- 200,00m (duzentos metros) de hospitais, estabelecimentos com internacéo
meédica ou tratamento ambulatorial e asilos;

[I- 100,00m (cem metros) de creches ou escolas de ensino regular (fundamental,
médio ou superior);

[1I- 200,00m (duzentos metros) de fabricas de fogos de artificio ou de explosivos;

IV-100,00m (cem metros) de comércio de fogos de artificio, postos de combustivel,
comércio de gases inflaméaveis ou combustiveis e seus respectivos depdsitos;

V- 100,00m (cem metros) de estabelecimentos onde haja depdsito ou comércio
exclusivo de produtos quimicos inflaméveis ou liquidos combustiveis;

VI-100,00m (cem metros) de estacdes ferroviarias, rodoviarias ou terminais de
transporte publico;

VII- 100,00m (cem metros) de shopping-center, cinema, teatro e casa de
espetaculos;

VIlI- 100,00m (cem metros) de reparticoes de 6rgaos publicos;
IX-50,00m (cinquenta metros) de rede de alta tenséo;
X- 50,00m (cinquenta metros) de veldrios;

XI-50,00m (cinquenta metros) de igrejas com area construida acima de 100mz2 (cem
metros quadrados).

81° A distancia sera medida em raio a partir dos limites dos lotes considerados.

8§2° Os estabelecimentos de que trata o caput somente poderdo funcionar das
08h00min as 22h00min.

§3° No funcionamento do uso devera ser apresentado pelo proprietario “Termo de
Responsabilidade” por todos os danos que vierem a ocorrer decorrentes do exercicio
da atividade comercial de venda e de guarda de fogos de artificio e estampidos.
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84° Nao havendo projeto aprovado para o uso, as condicbes de seguranca e
estabilidade da edificacdo deverdo ser atestadas por profissional habilitado, com ART
ou RRT correspondente, e inscrito na Prefeitura.

85° As atividades descritas no caput ndo serdo permitidas em vias locais.

Art. 141. O comércio varejista de fogos de artificio devera observar ainda as normas
técnicas especificas referentes a protecdo contra incéndio, inclusive instrucéo técnica
do Corpo de Bombeiros que trata do assunto.

Art. 142. N&o sera permitido o comércio atacadista de fogos de artificio e estampidos.

Art. 143. O Alvara de Funcionamento de empresas de comércio varejista de fogos de
artificio tera validade de 12 (doze) meses.

Paragrafo unico. Em caso de continuidade da atividade, o interessado devera solicitar
novo pedido de Alvar4 a cada 12 (doze) meses, desde que observe as restricdes
previstas na legislacao a época do novo pedido.

Subsecéao VI
Dos Usos Especiais Diversos

Art. 144, Nao poderdo se instalar em vias locais e vias coletoras secundarias 0s
estabelecimentos caracterizados pela criacdo, estadia e hospedagem de animais
domeésticos para comercializa¢éo ou néo.

Art. 145. Os usos de coleta, reciclagem e comércio de materiais e os depdésitos de
sucatas somente poderdo se instalar nas vias metropolitanas, nas arteriais e coletoras
primarias.

Art. 146. As oficinas de servigcos automotivos deverédo observas as seguintes regras:

I- as atividades caracterizadas pelo desmonte legal de veiculos com
comercializacdo de pecas automotivas somente poderdo se instalar nas vias
metropolitanas e nas arteriais primarias;

[I- as atividades que executem servigos de pintura e funilaria deverdo observar as
normas ambientais vigentes de modo a ndo emitir odores prejudiciais a saude,
bem como ndo emitir particulas poluidoras na atmosfera;

[ll- as oficinas automotivas deverdo atender as normas vigentes quanto a adequada
destinacao dos residuos gerados, de modo a n&o poluir o meio ambiente;

IV- oficinas automotivas que possuam servigos de pintura ndo poderédo se instalar
em vias locais.

Art. 147. Os usos de comeércio de materiais de constru¢cdo com depdsito a céu aberto e
a fabricacdo de artefatos de cimento somente poderdo se instalar nas vias
metropolitanas, arteriais e coletoras primarias, sendo enquadrados como PGT.

Art. 148. O uso de comercializacdo de agua por caminhfes, com ou sem extracao e
depdsito no local, ndo sera permitido nas vias locais e sera enquadrado como Pélo
Gerador de Trafego.

Art. 149. As quadras esportivas, cobertas ou ndo, poderao se instalar em todas as vias,
com excecdo das locais, desde que observados os parametros de incomodidade
permitidos.
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Art. 150. Abatedouros de animais ndo poderédo se instalar em vias locais, coletoras e
arteriais secundarias.

Subsecéao Vi
Da Infraestrutura de Estacéo de Radiocomunicacgéo e dos Servigos de
Telecomunicacgfes

Art. 151. As disposicOes referentes a politica de uso do solo relativa a infraestrutura de
estacdes de radiocomunicacao e dos servicos de telecomunicacgdes, que envolvam o
conjunto de equipamentos ou aparelhos, dispositivos e demais meios necessarios a
realizacdo de telecomunicacdes, bem como seus acessorios e periféricos, sera
disciplinada em legislacdo especifica, observadas a legislacdo federal e estadual
pertinentes.

Secéo Il
Das Atividades Temporarias

Art. 152. Para fins de alvard de funcionamento de atividades temporarias, do tipo
parque de diversdes, circos, eventos culturais, feiras de exposicao e venda de produtos
e servicos, shows artisticos e afins, deverdo ser apresentados no minimo, 0s seguintes
quesitos, além do atendimento de eventual legislacdo especifica para o assunto:

I- laudo técnico, assinado por profissional legalmente habilitado e inscrito na
Prefeitura, com ART ou RRT, atestando que o mesmo serd responsavel pela
estabilidade e seguranca de todas as instalagdes utilizadas pelo evento;

[I- laudos técnicos de todos os profissionais envolvidos na implantacdo do evento,
se necessario, em face da natureza dos equipamentos instalados;

Ill- documento que ateste a permissao do proprietario do imével para a implantacao
do evento;

IV- Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro - AVCB.

81° Havendo a comercializagdo ou manipulacdo de alimentos, ser4 necessaria a
vistoria sanitaria pelo 6rgdo competente pela vigilancia a saude.

§2° Os laudos técnicos deverdo também indicar o periodo de funcionamento da
atividade no local.

Art. 153. Para os eventos descritos no artigo anterior, instalados internamente a outros
estabelecimentos, em funcionamento regular, podera ser aceito o Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB) do estabelecimento existente, desde que seja
apresentado laudo técnico, assinado por profissional habilitado e inscrito na Prefeitura,
com ART ou RRT, atestando a instalacdo de equipamentos de protecdo contra
incéndio, em conformidade com as normas técnicas pertinentes, necessarias para a
protecdo do evento.

81° Havendo a instalacdo de palcos ou grandes estruturas, cobertas ou né&o, para
aglomeracao de pessoas, o0 AVCB devera ser especifico para o evento.

82° O previsto no caput ndo exclui a obrigatoriedade de respeitar as demais
disposicdes legais pertinentes.

Art. 154. N&o serd permitida a utilizacdo de animais de qualquer espécie na realizacéo
de espetéaculos.
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Art. 155. No caso de instalacdo de evento em imodveis publicos, deverdo ser
apresentados também:

I- termo de autorizacdo de uso da area publica, com a finalidade pretendida
especificada, fornecido pela Prefeitura;

[I- termo de compromisso, assinado pelo proprietario ou responséavel legal do
evento, de que sera responsavel pela manutencédo e conservacao do imével e
de suas instalagbes durante e imediatamente apds a realizacdo do evento, da
area disponibilizada e imediacoes;

lll- se o evento pretendido for instalado em logradouro publico, devera observar
restricdes conforme legislag&o especifica.

Art. 156. Nos eventos caracterizados pela aglomeracdo de pessoas causando
interferéncia no sistema de transito, serd necessario que o responsavel ou seu
representante legal apresente junto ao pedido de funcionamento da atividade, o aceite
do 6rgao gestor do transito para a realizacao do evento.

81° O pedido no orgéo gestor do transito devera ser feito com, no minimo, 20 (vinte)
dias de antecedéncia do evento, informando dia, horario, natureza do evento, publico
previsto e planta com indicac&o do layout pretendido e indicacdo dos acessos.

§2° O orgédo gestor do transito podera fazer exigéncias necessarias a minimizacéo da
interferéncia do evento no sistema de trafego.

Art. 157. Os empreendimentos caracterizados como “shows artisticos”, sem prejuizo
das demais exigéncias, deverdo, ainda:

I- funcionar por periodo maximo de 07(sete) dias corridos e observar intervalo
minimo de 90 (noventa) dias para a realizagdo de mesmo evento no mesmo
local;

lI- apresentar comprovante de comunicado perante a Policia Militar, informando da
realizacdo do evento, nos termos dispostos em normas especificas;

lll- apresentar Termo de Compromisso de utilizacdo de ambulancia para
atendimento médico de emergéncia.

Art. 158. As feiras de exposicao e venda de produtos e servigos e 0s eventos culturais
poderdo funcionar pelo periodo maximo de 30 (trinta) dias ininterruptos no mesmo
local.

Paragrafo Unico. A realizacdo do mesmo evento no mesmo local, somente podera ser
autorizada apos o periodo de 60 (sessenta) dias da realizacdo do evento anterior.

Art. 159. Os eventos culturais, shows artisticos e as feiras de exposicdo e venda de
produtos e servigos deverdo apresentar, ainda:

I- nome, razdo social ou denominacdo do responsavel pela organizacdo e
realizacéo do evento;

II- copia do CNPJ da pessoa juridica ou da identidade e do CPF, se pessoa fisica;
[ll- denominagao da natureza do evento;

IV- nimero estimado de participantes;
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V- data e horario do inicio e termino do evento;

VI-planta, em escala legivel, com indicacdo do layout das instalacbes e
equipamentos, que serdo montados no imoével;

VII- Termo de compromisso que disponibilizara sanitarios em quantidade
compativel com o numero de frequentadores, conforme disposi¢cdes do COESA.

81° Para a realizacdo de feira de exposicdo e comeércio de produtos da industria e
comeércio, sera necessario ofertar aos comerciantes locais do municipio, em prazo
minimo de 20 (vinte) dias antecedentes a realizagdo do evento, 25% (vinte e cinco por
cento) no minimo, da quantidade total de boxes ou compartimentos destinados ao
evento.

§2° Caso o percentual disponibilizado n&o seja utilizado pelos comerciantes locais,
estes poderao ser ocupados a critério do organizador do evento.

Art. 160. Os pedidos para instalacdo de eventos temporarios deverdo ser requeridos
com toda a documentacao exigida, no prazo minimo de 30 (trinta) dias anteriores ao
inicio de funcionamento do evento e devem atender os parametros de incomodidade
previstos para o local.

Art. 161. Feiras de exposicéo e venda de produtos e servigos, com funcionamento em
periodo superior ao fixado, mesmo que funcione apenas em finais de semana né&o
serdo consideradas como eventos temporarios.

Paragrafo Unico. O Alvara de Funcionamento neste caso sera analisado como de
carater definitivo, exigindo-se inclusive os documentos ou diretrizes emitidas por outros
orgaos.

CAPITULO IV
DO EIXO TAMANDUATEI

Secéo |
Do Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo

Art. 162. A Area do projeto Eixo Tamanduatei esta delimitada no Mapa 3, Anexo 1.3, e
descrita no Anexo 2.3, desta lei.

Art. 163. Ficam criados o Setor de Uso Nao-Residencial e o Setor de Uso Misto dentro
do perimetro de abrangéncia do Eixo Tamanduatei.

81° O Setor de Uso N&o-Residencial caracteriza-se pela predominancia de lotes
ocupados por atividades industriais e correlatas, disponibilidade de infraestrutura e
logistica e tem como objetivo a manutencdo das atividades existentes, incentivo a
novas atividades néo residenciais e a reserva de area para a sua ampliagéao.

82° O Setor de Uso Misto caracteriza-se pela diversidade de usos com predominancia
do uso residencial e de atividades de comércio e servi¢os, disponibilidade de sistemas
de transporte coletivo e tem como objetivo a criacdo de uma dinamica de ocupacao
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visando o atendimento de demandas habitacionais e de desenvolvimento econdmico
compativel.

83° Os setores definidos no caput estdo delimitados no Mapa 4, Anexo 1.4 e descritos
no Anexo 2.4.

Art. 164. No Setor de Uso Nao-Residencial seréo permitidas as seguintes atividades:

- industrial;

- correlatas a industrial;
lll- logistica;

V- institucional.

81° Entendem-se como correlatas a industrial do inciso Il apenas as estabelecidas nos
incisos Il, I, 1V, V, VI e VIl do art. 10 desta lei.

82° No setor definido no caput sdo vedados o uso residencial e misto e as demais
atividades.

Art. 165. No Setor de Uso Nao-Residencial serdo admitidas atividades enquadradas
como nivel de incomodidade até Incomodo Ill, conforme os parametros estabelecidos
no Quadro 1, Anexo 3.1 e dispensadas as disposi¢cdes definidas no art. 14 desta lei.

Art. 166. No Setor de Uso Misto serdo permitidas todas as atividades, desde que
atendidas as disposicdes para fins de localizacdo definidas no art. 14, da zona em que
esté inserido e as demais restricbes estabelecidas por esta lei.

Art. 167. Ficam criados os subsetores do Setor de Uso Misto:

I- Subsetor 1;
II- Subsetor 2;
I1l- Subsetor 3.

Paragrafo Unico. Os subsetores definidos no caput estdo delimitados no Mapa 4,
Anexo 1.4 e descritos no Anexo 2.4.

Art. 168. Deverao ser observadas as seguintes proporcdes de ocupacéo destinada ao
uso residencial em relacdo a area de lote:

I- no Subsetor 1, o minimo de 40% (quarenta por cento) e o0 maximo de 60%
(sessenta por cento);

[I- no Subsetor 2, o minimo de 20% (vinte por cento) e 0 maximo de 40% (quarenta
por cento);

[ll- no Subsetor 3, 0 maximo de 20% (vinte por cento).

81° Para empreendimentos em lotes de uso misto ndo sujeitos a parcelamento de solo
ou desdobro, a proporcdo de ocupacdo podera ser substituida por proporcéo de area
construida por uso.

82° As restricdes de uso definidas no caput sdo validas apenas para novas ocupacoes
e em lotes de area acima de 5.000,00m?2 (cinco mil metros quadrados).

83° Exclui-se o estabelecido no caput as ampliacées e reformas, desde que nao se
enquadrem como lotes subutilizados conforme definicdo estabelecida pelo Plano
Diretor, Lein° 8.696, de 17 de dezembro de 2004.
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84° As porcdes de terreno a serem reservadas serdo calculadas a partir da area total
do lote, descontadas as areas de doacdo ao Poder Publico, quando houver.

85° A aprovagdo do Plano de Ocupacdo dar-se-4 com a emissdo de Certiddo de
Diretrizes para elaboracdo de projeto, valida por 1 (um) ano.

86° Os lotes resultantes do Plano de Ocupacéo terdo sua destinacao de uso grafada no
Banco de Dados Municipal e na Matricula do Registro de Imdveis apos aprovacao de
projeto no todo ou em parte do imével.

Art. 169. O art. 141-A da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 141A. Ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos para o
uso nao residencial no Setor de Uso misto do Projeto Eixo Tamanduatei:

I- coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro) mediante outorga onerosa do
direito de construir nos termos desta lei;

lI-recuo frontal de 5,00m (cinco metros);

llI- recuos laterais de 2,00m (dois metros);

IV-recuos de fundo de 4,00m (quatro metros).

Paréagrafo Unico. Os recuos laterais e de fundo serdo exigidos somente a
partir do 3° (terceiro) pavimento.”

Art. 170. Salvo o disposto no artigo anterior, os demais parametros urbanisticos para o
Eixo Tamanduatei deverdo obedecer aqueles fixados para as Zonas onde se localiza,
conforme o disposto nos Quadros 7 e 8, Anexos 3.7 e 3.8, integrantes desta lei.

Art. 171. No perimetro do Eixo Tamanduatei, a abertura de novas vias observara as
diretrizes especificas a serem estabelecidas pelo Grupo Técnico Multidisciplinar.

Paragrafo uUnico. No fornecimento das diretrizes poderdo ser adotados requisitos
diferenciados e especificos referentes a abertura e as caracteristicas das vias, a critério
do 6rgédo gestor de transito.

Art. 172. Na abertura de novas vias, as calcadas deverdo obedecer a largura minima
de 4,00m (quatro metros), devendo ser, no minimo, de 1,00m (um metro) além da
reserva para faixa de servigco para implantacédo de equipamentos.

Art. 173. Nos empreendimentos sujeitos a diretrizes urbanisticas, onde houver projetos
de ampliacdo do sistema viario, os proprietarios deverdo reservar faixa ndo edificavel
destinada a futura ampliacao do sistema viario.

Paragrafo unico. Para efeito de calculo de Coeficiente de Aproveitamento sera
considerada a area total do lote, incluindo a faixa nédo edificavel reservada.

Art. 174. A area a ser reservada como Area Verde na aprovacéo de projetos devera
preservar a vegetagao existente, quando for o caso, ou ser revegetada ou arborizada,
de acordo com critérios definidos pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 175. A Taxa de Permeabilidade para qualguer empreendimento na area do
perimetro do Eixo Tamanduatei devera seguir os seguintes indices minimos:

I- 5% (cinco por cento) nos terrenos com area inferior a 250,00m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados);
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[I- 10% (dez por cento) nos terrenos de éarea igual ou superior a 250,00m?2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e inferior a 500,00m2 (quinhentos
metros quadrados);

[ll- 15% (quinze por cento) nos terrenos com area igual ou superior a 500,00m?2
(quinhentos metros quadrados) e inferior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados);

IV-20% (vinte por cento) nos terrenos com area igual ou superior a 1.000,00m2 (mil
metros quadrados) e inferior a 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados);

V- 25% (vinte e cinco por cento) nos terrenos com area acima de 1.500,00m2 (mil e
quinhentos metros quadrados).

81° O atendimento as exigéncias quanto a area permeavel ndo dispensa a aplicacédo
de outras exigéncias dispostas em legislacao especifica.

82° No caso de ampliacdo de edificagdo regularmente existente conforme COESA e
com impossibilidade de atendimento da area permeavel exigida, esta devera ser
substituida ou complementada por caixa de retencao ou absorcao de aguas pluviais.

Art. 176. Além da Taxa de Permeabilidade, prevista no artigo anterior, sera exigida
caixa de retencdo ou absorcédo a ser dimensionada observando a férmula disposta no
art. 62 desta lei.

Art. 177. Aplica-se aos lotes situados no Eixo Tamanduatei o mesmo regramento de
drenagem disposto entre os art. 63 a 67.

TiTULO 1l
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 178. O parcelamento do solo para fins urbanos depende de andlise e aprovacao
de projeto com a emissao da respectiva licenca urbanistica pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. O disposto no caput ndo dispensa, quando couber, a necessidade
da respectiva licengca ambiental e da aprovacéo do EIV.

Art. 179. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento.

81° Para os fins da presente lei considera-se:

I- loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagéo e logradouros publicos ou prolongamento,
modificagcdo ou ampliagdo das vias existentes;

[I- desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem implicar na abertura de novas
vias e logradouros publicos ou no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos
existentes;

lll- gleba: o terreno que néao foi objeto de parcelamento aprovado ou registrado em
Cartorio;

IV-lote: a unidade imobiliaria servida de infraestrutura basica e que seja fruto de
loteamento regularmente aprovado e recebido pela Prefeitura Municipal;
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V- infraestrutura basica: o sistema viario, 0s equipamentos urbanos de: coleta das
aguas pluviais, abastecimento de agua potavel, redes de esgoto sanitario,
energia elétrica publica domiciliar e iluminac&o publica.

82° Para os efeitos da presente lei, na Macrozona Urbana, gleba com é&rea igual ou
menor que 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), desde que servida por
infraestrutura basica e com frente para via oficial, sera considerada como lote.

83° Lotes regularmente cadastrados na Prefeitura Municipal antes da promulgagéao da
Lei Federal n°® 6.766, de 17 de dezembro de 1979, e suas alteracdes, seréo
considerados regulares, ndo necessitando passar novamente pelo procedimento de
aprovacao da Prefeitura Municipal de Santo André, previsto no inciso IV, do § 1° deste
artigo.

84° Nao caracteriza parcelamento do solo o alargamento de viario existente quando no
atendimento de diretrizes do Poder Publico.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 180. N&o ser& permitido o parcelamento do solo:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

[ll- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV-em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V- em é&reas ambientalmente protegidas, exceto na Macrozona de Protecao
Ambiental cujo regramento obedecera as disposicdes especificas;

VI-onde a polui¢do impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;
VII- nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental, excetuando-se a ZEIA — B.

Paragrafo unico. As exigéncias especificas para declividades iguais ou superiores a
30% (trinta por cento) envolverdo a necessidade de diretrizes geotécnicas, fornecidas
pelo 6rgdo competente, incluindo recomendagbes relacionadas a escavagoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a
deformacéo (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientacdes

para escolha das fundacgoes.

Art. 181. A aprovacéao dos projetos de parcelamento e de edificacdes podera se dar de
forma integrada, hip6tese em que as licengas urbanisticas expedidas serdo vinculadas
e 0 recebimento das obras, ainda que em etapas, se dara concomitantemente.

81° A elaboragdo do projeto, execucdo das obras, manutencdo e utilizacdo das
edificacfes obedecerdo as normas estabelecidas pelo COESA.

§2° O Certificado de Conclusédo da edificagdo sera emitido de acordo com o previsto no
COESA e posteriormente ao recebimento total ou parcial do loteamento.
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Art. 182. As areas de especial interesse definidas pelo Plano Diretor, Lei n® 8.696, de
17 de dezembro de 2.004, como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, Zonas
Especiais de Interesse Comercial - ZEIC e Zonas Especiais de Interesse do Patrimdnio
- ZEIP observarao disciplina prépria de parcelamento do solo.

Art. 183. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera
obrigatoria a reserva de uma faixa nao edificavel de 15m (quinze metros) de cada lado
das mesmas, salvo maiores exigéncias de legislacédo especifica.

81° As faixas ndo edificAveis especificadas no caput a critério das diretrizes
determinadas pela Administracdo Municipal, poderéo ser utilizadas para sistema viario,
areas verdes, de lazer e recreacao.

82° A area reservada como area verde devera preservar a vegetacao existente ou em
caso de ndo mais contar com vegetacdo original, ser revegetada de acordo com
critérios definidos pela municipalidade.

83° Se necessaria, a reserva de faixa ndo edificavel vinculada a dutovias sera exigida,
observados os critérios e parametros que garantam a seguranca da populacdo e a
protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 184. Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos d'agua,
qualquer que seja a sua situacdo topografica e ao longo das aguas correntes e
dormentes, serd exigida reserva de area nao edificavel, definida em legislacédo
especifica, no ambito do licenciamento ambiental correspondente.

Art. 185. Nos casos em que o escoamento natural de dguas pluviais e rede de esgoto
nao for possivel ao longo das vias publicas, seré obrigatdria a reserva de faixa sanitaria
nao edificavel, que devera ser gravada como de servidao publica.

Paragrafo unico. O dimensionamento e a largura da faixa serdo definidos pelo 6rgéao
competente em funcao das caracteristicas do empreendimento.

CAPITULO Il
DA RESERVA E DOACAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 186. Deverédo ser reservadas e doadas ao Municipio 15% (quinze por cento) do
total da area a ser loteada ou desmembrada, distribuidos e definidos em conformidade
com as diretrizes fornecidas, para os seguintes fins:

I- areas verdes;

II- area institucional destinada a equipamentos comunitarios.
81° Considera-se area verde aquela destinada a garantir a manutencdo da cobertura
vegetal de qualquer porte, preservando-se a permeabilidade do solo, a fauna e flora

existentes, observando-se ainda:

I- a obrigatoriedade da recomposicdo da flora nativa, quando a area apresentar
degradacdo em qualquer nivel;

II- ndo serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia,
concordancia de alinhamentos e pracas de retorno;

lll- parte da area verde podera, a critério da Municipalidade, ser utilizada para
implantagcéo de equipamentos de recreacao descobertos.
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§2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacgdo, cultura,
salde, lazer e similares.

83° Lote ou gleba com éarea igual ou inferior a 5.000,009 m2 (cinco mil metros
guadrados) ficam isentos da reserva de que trata este artigo.

Art. 187. O Poder Publico podera exigir a reserva de faixa ndo edificavel destinada a
eguipamentos urbanos e ciclovias.

Paragrafo unico. Consideram-se equipamentos urbanos, para os efeitos desta lei,
aqueles destinados ao abastecimento de 4gua potavel, de rede de esgoto sanitério,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, telefonia, gas canalizado e similar.

Art. 188. Todas as areas reservadas para a implantacdo de equipamentos
comunitarios deverdo ser entregues ao Poder Publico com declividade méaxima de 15%
(quinze por cento), ndo podendo ser area de fundo de vale ou area sujeita a enchentes,
anteriormente ao recebimento do parcelamento.

81° Os procedimentos para recebimento dessas areas, pelos setores competentes,
serdo posteriormente regulamentados por decreto.

82° As areas objeto de doagdo deverdo ser entregues ao Poder Publico livres e
desocupadas.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 189. Considera-se Sistema Viario o conjunto de vias, sinalizacdo de transito e seu
funcionamento.

Art. 190. Para os efeitos desta lei, nos termos do Anexo 5, consideram-se:

I- via puoblica: logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e animais,
compreendendo a pista, calcada, acostamento, ilha e canteiro central;

II- logradouro publico: bem reconhecido oficialmente pela administracdo como bem
de uso comum do povo destinado a circulagao por qualquer individuo, tais como
parada e estacionamento de veiculos, ou de circulacdo de pedestres, tais como
as calcadas, calcaddes, pracas, parques e areas de lazer;

[ll- pista: parte da via normalmente utilizada para a circulacdo de veiculos,
identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relacdo as
calcadas, ilhas ou aos canteiros centrais;

IV-calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, nao
destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e,
quando possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacao e

outros fins;

V- passeio: parte da calgada, livre de interferéncia, destinada a circulagéo exclusiva
de pedestre;

VI-faixa de servico: parte da calgada, adjacente a guia destinada a locagdo de
mobiliario e equipamentos urbanos e de infraestrutura e vegetacao;

VII- ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulacdo exclusiva de
ciclos, delimitada por sinalizacdo especifica,;
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VIII- ciclovia: pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separada
fisicamente do trafego comum.

Art. 191. A abertura de novas vias devera obedecer aos seguintes requisitos:

I- disposicdo das vias de um plano de loteamento deve assegurar a
continuidade do sistema viario em que se inserir;

II- via que venha a ser prolongamento de outra j4 existente, ou
constante de projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, néo
podera ter largura inferior a essa;

lll-todas as vias deverdo se conectar em vias de categoria igual ou
imediatamente superior ou inferior;

IV-via a ser intercalada entre outras de larguras diferentes, ja
existentes ou constantes de projeto jA aprovado pela Prefeitura
Municipal, prevalecerd como padrdo a de maior largura;

V-as vias deverdo ser entregues com as obras implantadas referentes
aos projetos especificos.

Art. 192. A aprovacao de projetos de abertura de vias junto as rodovias estaduais ou
federais, estradas de ferro e linhas de alta tensdo de energia elétrica, ficara sujeita a
prévia consulta aos 6rgdos gestores competente, bem como atender as especificacdes
dos mesmos.

Art. 193. Somente serdo permitidos dispositivos de captacdo e escoamento de aguas

pluviais transversais a pista, tais como grelhas e sarjetdes, quando o calculo de
drenagem dispensar a execucao de galerias de aguas pluviais.

Art. 194. As vias publicas obedecerdo a seguinte categorizacédo, em funcédo das suas
caracteristicas fisicas, conforme o Quadro 12, Anexo 3.12, desta lei.

I- 12 Categoria: largura minima de 35,90m (trinta e cinco metros e noventa
centimetros);

[I- 28 Categoria: largura minima de 29,90m (vinte e nove metros e noventa
centimetros);

[ll- 32 Categoria: largura minima de 24,00m (vinte e quatro metros);

IV-42 Categoria: largura minima de 17,60m (dezessete metros e sessenta
centimetros);

V- 52 Categoria, largura minima de 14,00m (quatorze metros).

Paragrafo Unico. A composicdo béasica das vias podera ser alterada por meio de
diretrizes especificas do 6rgao gestor de transito do municipio.

Art. 195. As vias publicas terdo a seguinte designacao:
I- avenida: vias de categorias, 12, 22 e 32;

[I- rua: vias de categorias 42 e 52,
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81° Apds o recebimento do loteamento, a Prefeitura Municipal providenciard a
denominacdo dos novos logradouros, frangueando-se as sugestdes da futura
populacao.

§2° Caberd a Prefeitura providenciar o emplacamento com a identificacdo dos
logradouros denominados.

Art. 196. As calcadas deverdo obedecer ao disposto na NBR 9050, ou outra que venha
a substitui-la, e atender aos seguintes critérios:

I- ter declividade transversal de, no minimo 1,00% (um por cento) e ho maximo de
3,00% (trés por cento);

lI- ter declividade longitudinal igual a da pista que a acompanha;

lll-os passeios deverdo ter piso com superficie regular, firme, estavel e
antiderrapante, sob qualquer condicdo, que nao provoque trepidacdo em
dispositivos com rodas;

IV- ser dotadas de rampa para pedestres;
V- ser sinalizadas nas travessias de pedestres;
VI- observar largura minima e demais parametros do Quadro 12, Anexo 3.12.

Art. 197. A declividade longitudinal da pista, exceto nos trechos de curva vertical,
devera ser: minima de 0,5% (meio ponto percentual) e maxima de 8,33% (oito pontos e
trinta e trés por cento).

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, em casos devidamente justificados por motivos
de ordem técnica, podera ser permitido, em trechos de até 50,00m (cinquenta metros),
declividade superior, que podera chegar até a 10,5% (dez pontos e meio por cento).

Art. 198. No cruzamento de vias de declividade muito diferentes, serd permitida a
declividade transversal de 3% (trés por cento), no maximo, em pequena extensao de
uma delas, para facilitar a concordancia das pistas.

Art. 199. Nas vias cujas pistas ndo estejam no mesmo nivel dos terrenos marginais,
sera obrigatéria a construcédo de taludes, cuja declividade méaxima devera ser de 60%
(sessenta por cento).

81° A critério da Prefeitura Municipal, os taludes poderéo ser substituidos por muros de
arrimo ou de protecao, que serdo executados as expensas do empreendedor.

§2° Os taludes deveréo prever condi¢cdes de drenagem e estabilidade.

Art. 200. Nas intersecdes das vias publicas, para a concordancia dos alinhamentos das
guias de meio-fio, deverdo ser utilizados os raios de concordancia horizontal conforme
o Quadro 12, Anexo 3.12, desta lei, ndo se admitindo angulos menores de 30° (trinta
graus) entre as vias, exceto nos casos de entroncamento e bifurcagdes.

Paragrafo unico. Entende-se como cruzamento a intersecdo de 02 (duas) vias em
nivel.

Art. 201. A concordancia horizontal dos alinhamentos dos lotes de esquina sera feita
por meio de chanfro, com lados maiores ou iguais a 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros).
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Art. 202. As curvas horizontais devem ser implantadas com raio que garanta condi¢cdes
de visibilidade, conforto e seguranca, adotando-se o valor correspondente a categoria
da via, de acordo com o Quadro 12, Anexo 3.12, desta lei.

Art. 203. As curvas verticais devem ser implantadas com comprimento que garanta
condicbes de Vvisibilidade, conforto e seguranca, adotando-se o valor “K”
correspondente a categoria da via, de acordo com o Quadro 12, Anexo 3.12, desta lei.

Art. 204. A area de retorno na via de 5° categoria devera possuir geometria que
possibilite o retorno de veiculos com 9,00m (nove metros) de comprimento, admitindo-
se manobra.

Paragrafo Unico. Considera-se area de retorno a parte da pista destinada a permitir a
manobra de veiculos automotores.

Art. 205. As pistas das vias publicas deverdo ser dotadas de guias, sarjetas e
pavimentagdo, preferencialmente asfalticas.

81° As guias de meio-fio, de ambos os lados da via, deverdo estar no mesmo nivel,
salvo nos casos de existir canteiro central e nas curvas onde houver a necessidade de
sobre-elevagéo.

82° As vias de acesso ao sistema viario proposto também deverdo ser pavimentadas,
caso ndo possuam pavimentacao.

Secao |
Das Quadras e dos Lotes

Art. 206. A frente ou testada das quadras devera ter extensdao maxima de até 200,00m
(duzentos metros).

81° Serdo permitidas vielas sanitarias, com largura minima de 2,00m (dois metros),
destinadas ao escoamento das aguas pluviais ou a colocacdo da rede publica de
abastecimento de agua ou esgoto.

§2° Nenhum lote podera ter frente para viela e nem possuir acesso por ela.

83° As vielas sanitarias ndo caracterizam sistema viario e nem na subdivisdo da quadra
definida no caput, sendo consideradas como equipamento urbano.

Art. 207. Os lotes terdo area minima de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros
guadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros), observadas as demais
disposicdes constantes desta lei.

81° Os lotes de esquina e aqueles lindeiros as vielas deveréo possuir dimensao minima
de 6,00m (seis metros) para a menor testada.

82° O disposto no paragrafo anterior s6 se aplica aos casos de novos parcelamentos.

B CAPITULO IV
DA APROVAGCAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Secéo |
Da Solicitacao das Diretrizes

Art. 208. Antes da elaboracao do projeto de loteamento ou desmembramento, deverao
ser solicitadas diretrizes para a Prefeitura Municipal, juntando-se a documentacéo
especificada no Anexo 4.3.
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Paragrafo unico. As diretrizes serdo expedidas por um grupo técnico multidisciplinar,
regulamentado por decreto.

Art. 209. A Prefeitura Municipal tracard nas plantas apresentadas os seguintes
elementos:

I- as areas verdes;

[I- faixas nao edificaveis ou retificacdo de corregos;

[ll- areas institucionais destinadas a equipamentos comunitarios;
IV- equipamentos urbanos.

Art. 210. As vias de interesse do municipio serdo objetos de diretrizes especificas para
definicdo de sua composicéo e pontos principais de ligacdo das mesmas.

Paragrafo unico. Cabera ao interessado o desenvolvimento do projeto viério.

Secéo Il
Da aprovacédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca no loteamento

Art. 211. Apés a emissao das diretrizes o interessado devera apresentar o EIV, nos
moldes das disposi¢cdes dadas no Capitulo I, Titulo I, da presente lei.

Paragrafo Unico. O interessado somente poderd iniciar o processo de aprovacao do
empreendimento na Prefeitura apés a aprovacao do EIV, com a emissao do respectivo
Parecer Técnico Final.

Secao lll
Da Elaboracéao do Projeto

Art. 212. O interessado devera elaborar o projeto de parcelamento do solo, bem como
0s projetos especificos de infraestrutura, em conformidade com as diretrizes fornecidas
pelos 6rgaos responsaveis e ainda pelo EIV, quando exigido.

81° Os elementos e os documentos necessarios para a elaboragdo do projeto de
loteamento estédo especificados no Anexo 4.4.

82° Os elementos e os documentos necessarios para a elaboracdo do projeto de
desmembramento estédo especificados no Anexo 4.5.

83° As plantas apresentadas para andlise deverdo ser assinadas pelo proprietario da
area ou pelo seu representante legal, juntamente com o responsavel técnico, inscrito
na PSA e legalmente habilitado junto ao respectivo Conselho da categoria.

84° Os procedimentos administrativos e documentais serdo regulamentados por
decreto.

85° O projeto do sistema viario serad submetido a analise pelo 6rgédo gestor de transito.
Art. 213. Devera ainda o empreendedor prestar, obrigatoriamente, compromisso por
escrito, com firma reconhecida, de que realizara as suas expensas, 0S seguintes

Servigos:

I- colocag&o de marcos de concreto nos alinhamentos das vias e pragas;
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[I- abertura de vias, logradouros e pragas do plano de arruamento e demais obras
de terraplanagem;

[ll- pavimentacado e revestimento das vias observando-se a capacidade de suporte,
de acordo com o projeto aprovado pelo setor competente;

IV-colocacdo de guias e sarjetas em todas as vias e pragas, conforme normas
vigentes no Municipio;

V- construcdo de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdes, bueiros, muros e
outras benfeitorias exigidas;

VI- extensdo de rede de energia elétrica para consumo domiciliar em todas as vias e
pracas;

VII- iluminacéo publica;

VIII- arborizacéo de todas as vias pracas e areas verdes;

IX- sinalizacdo de transito;

X- redes de esgotamento sanitario e de abastecimento de agua potavel.

81° Nas obras de terraplanagem das quadras, das areas verdes e das areas para
equipamentos comunitarios, devera ser preservada a camada superficial fértil do solo,
devendo ser inicialmente retirada e posteriormente recolocada sobre os aterros ou
cortes, sem que se misture ao solo estéril também removido.

82° No caso de necessidade de empréstimo de terra ou bota-fora, o pedido devera ser
acompanhado de elementos referentes a regularidade do terreno envolvido e
autorizacdo do proprietario para a execuc¢éo do servico.

83° Os pontos de captacdo de &gua pluvial, os postes de iluminacdo publica e a
arborizacéo de vias e pracas deverao coincidir com as demarcacdes dos lotes.

Art. 214. O prazo de execucdo das obras e servicos especificados no artigo anterior
devera ser de, no maximo, 4 (quatro) anos.

81° A critério do Poder Publico, o prazo especificado no caput podera ser prorrogado,
excepcionalmente e devidamente justificado por motivos de ordem técnica, por mais 1
(um) ano.

§2° Sempre que nao forem cumpridos os prazos o empreendedor devera apresentar
um novo cronograma, acompanhado da devida justificativa.

83° A aprovagdo do novo cronograma dependera de verificagcdo, pela Prefeitura
Municipal, das obras ja executadas.

Secéao IV
Das Alteracfes do Projeto

Art. 215. O interessado podera solicitar alteracdo no projeto de parcelamento do solo,
ja aprovado ou em tramitacdo, mediante novas diretrizes e observadas as disposi¢cdes
desta lel.

81° Devera ser anexado ao pedido, o estudo de viabilidade urbanistica da alteragcéo
pretendida, firmado pelo proprietério e pelos adquirentes dos lotes envolvidos quando
for o caso.
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82° Podera ser solicitado, pelos 6rgdos competentes, apresentacdo de elementos que
se refiram a totalidade da gleba, ou a porcdo maior do que a area objeto da alteracao,
guando julgados necessario ao correto exame da alteracéao pretendida.

83° Depois de aprovada as alteragbes, o novo projeto devera ser encaminhado, pelo
interessado, ao Cartorio de Registro de Imdveis para as providéncias legais cabiveis.

84° A exigéncia de novo EIV serd necesséaria em caso de alteragdo significativa do
projeto, a ser avaliado pelo Grupo Técnico Multidisciplinar quando da emissdo das
novas diretrizes.

Art. 216. Considera-se alteragdo que necessite nova aprovagao a supressao,
acréscimo, implantacdo ou redimensionamento de lotes, de logradouros publicos ou
das areas de destinacao publica.

81° Nao se consideram alteracées que necessitem de nova aprovagao, 0s ajustes que
venham a ser efetuados no respectivo projeto, em funcédo de sua realocacdo na gleba,
desde que nao impliguem em modificagbes das areas de destinagcéo publica.

82° Durante a execucdo das obras ou servicos, qualquer alteracdo que se fizer
necessaria sé sera aceita mediante justificativa técnica, a qual devera ser autorizada
pelo 6rgdo competente.

Art. 217. Nos loteamentos ou desmembramentos em que tecnicamente se fizer
necessaria a modificacdo de canalizacdes de agua e de esgoto existentes, retificacédo
ou canalizacdo de rios ou coOrregos, remocao de postes, arvores ou quaisquer outros
servicos, as despesas correrdo por conta do interessado, mesmo que eles possam ser
executados pelos 6rgdos municipais ou pelas concessiondrias de servico publico.

Secéao Vv
Das Garantias Hipotecarias

Art. 218. A execucao das obras de urbanizacao e infraestrutura sera objeto de garantia
por parte do interessado, atendida a legislacdo vigente referente as modalidades
previstas, na seguinte conformidade:

I- garantia hipotecaria;

[I- cauc&o em dinheiro;

[ll- caucdo em titulos da divida publica;

IV-fianca bancéaria ou seguro-garantia.

81° As garantias deverao obedecer ao valor equivalente do custo orcamentado das
obras, o qual devera ser ratificado pelos 6rgaos técnicos competentes.

§2° A garantia hipotecaria devera ser correspondente ao custo orcamentado das obras,
gue devera ser convertido em numero de lotes, devendo ser, no minimo, equivalente a
30% (trinta por cento) dos lotes gerados.

Art. 219. A garantia constituida serd formalizada através do Termo de Vinculagao.

81° As despesas decorrentes da prestacao do vinculo, bem como da liberagdo da area
vinculada, correrdo por conta exclusiva do interessado.

§2° Os lotes a serem vinculados deverao observar os seguintes requisitos:
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I- constar do loteamento ou desmembramento a ser implantado, obedecendo aos
critérios definidos pela Prefeitura Municipal;

II- as areas de destinacdo publica constantes do projeto de loteamento ou
desmembramento ndo poderdo ser dadas em garantia;

lll- a garantia podera ser liberada na medida em que forem entregues as obras,
desde que nao se desfigure a efetiva garantia do restante das obras;

IV-poderéo, a critério da Prefeitura, estar distribuidos no loteamento, desde que
desocupados e providos dos equipamentos urbanos basicos.

Art. 220. A garantia hipotecéaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca
nas seguintes condigdes:

I- o valor do bem oferecido para a segunda hipoteca devera ser superior ao da
divida garantida pela primeira hipoteca;

II- comprovacdo pelo interessado de que a primeira hipoteca vincula-se ao
financiamento para a execucado das obras do préprio loteamento;

I1l- anuéncia da entidade financeira.

) CAPITULO V )
DA APROVAGAO DO PROJETO E EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 221. Para a aprovacédo do projeto de loteamento e emissao do respectivo alvara,
deverda ser apresentado:

I- aprovacao do projeto junto ao 6rgéo estadual competente;
II- aprovacao pelas areas competentes dos projetos citados no Anexo 4.3;

llI- informacdes das &reas competentes sobre o valor das obras de infraestrutura,
para definicdo do valor da garantia;

IV-indicacédo do tipo de garantia que pretende adotar;

V- 2(duas) vias do projeto do loteamento;

VI-2 (duas) vias do memorial descritivo;

VII- 2 (duas) vias do cronograma de obras;

VIlI- EIV aprovado com indicacdo das medidas mitigadoras.

Art. 222. Cabera a Comisséo Especial de Avaliacdo - CEA, ou seu sucedaneo legal,
definir se o valor da garantia esta condizente com o valor das obras.

Art. 223. O tipo de garantia sugerido serd apreciado pelo 6rgdo responsavel pela
emissao do Termo de Vinculagao.

Art. 224. Apos a emissdao do Termo de Vinculacdo sera emitido o Alvara de
Loteamento.
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Art. 225. Quando da aprovagao do loteamento o interessado, mediante ao pagamento
da taxa especifica, retirara os seguintes documentos, para registro do loteamento junto
ao Cartorio de Registro de Iméveis e possibilitar o inicio das obras:

I- 1 (uma) via do Alvara de Loteamento;

[I- 1 (uma) copia do Memorial descritivo;

[ll- 1 (uma) copia do cronograma de obras;

V-1 (uma) via do projeto de loteamento;

V- 1 (uma) copia do Termo de Vinculagéo.

Art. 226. ApOs o registro do loteamento junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, o
loteador devera apresentar a Prefeitura:

I- Copia de matricula de registro de iméveis onde conte o registro do loteamento;
[I- Matricula dos lotes hipotecados, caso exista;

[ll- Copia do projeto do loteamento em meio analdgico;

IV- Copia do projeto do loteamento em meio digital, georeferenciado.

Art. 227. Para a emissdao do Alvard de Desmembramento, deverd ser atendido o
disposto no Anexo 4.5.

Secéo |
Do Canteiro de Obras

Art. 228. O canteiro de obras deve ser instalado e mantido em bom estado e
seguran¢a de uso, de acordo com as normas técnicas da ABNT — Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - e as legislacbes estadual e federal pertinentes, em
especial quanto a:

I- protecao dos logradouros publicos, terrenos e edificagdes vizinhas;

II- seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas;

[1I- higiene no trabalho e sua influéncia sobre a vizinhanga;

IV- manutencéo da limpeza dos logradouros;

V- ao manejo de residuos solidos da construgéo civil.

Art. 229. O canteiro de obras deve, ainda, garantir durante todo o periodo de execucéo
da obra ou servigo:

I- desobstrucéo do passeio e do logradouro, garantindo a acessibilidade;
lI- visibilidade e acessibilidade aos equipamentos publicos;
[lI- visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito;

IV- manutencédo da arborizacéo e da iluminagéo do logradouro.
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81° O despejo das aguas servidas e das &guas pluviais ndo poderd ocasionar
problemas ao transito de pedestres no passeio, nem danos aos terrenos e edificacdes
vizinhas.

§2° O armazenamento de materiais e componentes e o depdsito de material residual,
de qualquer natureza, serdo realizados na area objeto dos servigcos, ndo podendo ser
utilizada area externa ao mesmo.

Art. 230. As ligagBes provisorias de agua, esgoto, gas encanado, energia e telefone
devem atender as exigéncias especificas dos 6rgaos responsaveis.

Art. 231. A area destinada a carga e descarga de materiais devera assegurar a minima
interferéncia possivel no trafego de pedestres e veiculos, bem como no funcionamento
das edifica¢cBes vizinhas.

Secao Il
Do Recebimento

Art. 232. O Termo de Recebimento Parcial ou Total de Loteamento serd expedido a
pedido do interessado, assistido pelo responsavel técnico habilitado, no processo
administrativo, quando da conclusao e aceite das obras e servigos previstos.

81° O recebimento do parcelamento é vinculado a implantacdo total e ao cumprimento
das obras, servicos e dos demais encargos assumidos pelo empreendedor, de acordo
com as normas dos Orgdos municipais competentes e as exigéncias do EIV e da
competente licenca ambiental.

82° O interessado devera solicitar, a cada 6rgdo competente, a vistoria final e o aceite
das obras e servigos executados e apresenta-los no processo administrativo.

Art. 233. Serdo admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que
apresentem continuidade com a rede viaria oficial do municipio, desde que as medidas
mitigadoras do EIV ainda ndo efetivadas ndo causem prejuizo a cidade, observadas
manifestacfes das areas competentes, relacionadas a natureza da mitigagao.

Paragrafo Unico. Devera acompanhar o requerimento de vistoria para recebimento
parcial, a planta indicativa do trecho do projeto a ser vistoriado e o comprovante de
pagamento da respectiva taxa.

Art. 234. Findo o prazo legal e, ndo tendo sido executadas as obras e servigos
exigidos, a Prefeitura Municipal podera, sem prejuizo de outras medidas cabiveis,
executar a garantia e realizara as obras e servigos, nos termos da legislacédo federal
pertinente.

Art. 235. Os procedimentos a serem adotados seréo detalhados em decreto.

CAPITULO VI
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 236. Para fins das disposicdes desta lei, consideram-se agentes envolvidos no
processo de producgéo da edificagcdo ou equipamento, e execugao de obra ou servigo:

I- poder publico e seus agentes;
[I- proprietario ou possuidor;

[lI- responsavel técnico;
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IV-adquirente de unidade habitacional ou lote ou associacdo representativa de
adquirentes.

Paragrafo Unico. Aplicam-se aos agentes envolvidos os direitos e responsabilidades
previstos na legislacao civil e penal vigentes.

Art. 237. Visando o cumprimento das exigéncias e restricbes desta lei e outras
correlatas, sdo da competéncia da Prefeitura Municipal:

I- fornecer subsidios, restricbes e diretrizes para a elaboracdo de projetos e
execucao de obras e servicos;

[I- licenciar obras e servicos e aprovar projetos, emitindo alvards e outros
documentos;

lll- analisar os pedidos de baixa e assuncdo de responsabilidade técnica emitindo
parecer decisorio;

IV-fornecer o Termo de Recebimento e o Certificado de Conclusdao da obra ou
Servico;

V- fiscalizar a execucéo de obras e servicos;
VI-aplicar sancdes administrativas e multas pecuniarias;

VII- comunicar aos o6rgdos fiscalizadores competentes a ocorréncia de
exercicio irregular de profissional, cuja atuacdo incorra em comprovada
impericia, negligéncia, ma fé ou direcdo de obra ou servico sem os documentos
exigidos pela legislacao;

VIII- exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaboracdo de projeto,
implantacdo e execucdo de obra ou servico, quando a legislacdo assim o
determinar, ou a seu critério quando julgar necessario;

IX- exigir que as questdes técnicas dos processos sejam acompanhadas pelo autor
do projeto ou responsavel técnico, ou por profissional habilitado com autorizacao
deste;

X- responsabilizar o proprietario e o profissional pelo desatendimento a legislacédo
pertinente.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por qualquer sinistro ou
dano decorrente de deficiéncia do projeto ou da execucao da obra ou servico, e da ndo
observancia as normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 238. Sao direitos e responsabilidades do proprietario:
I- promover e executar obras e servicos mediante licenca da Prefeitura Municipal,
observadas as prescricbes desta lei, do COESA e demais legislagdes

pertinentes;

[I- atender as especificagcbes do projeto aprovado e orientacdes do responsavel
técnico, sob pena das responsabilidades advindas desta inobservancia;

[lI- apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de responsabilidade
técnica,
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IV-manter paralisada a obra ou servico até a assuncdo de novo responsavel
sempre que esta ndo ocorrer na mesma ocasiao da baixa de responsabilidade
técnica.

8§ 1° Para fins das disposicdes desta lei, considera-se proprietario do imével a pessoa
fisica ou juridica portadora do titulo de propriedade registrado em cartorio de registro
imobiliario.

§ 2° Para fins das disposicdes desta lei, considera-se profissional habilitado a pessoa
fisica ou juridica, inscrita na prefeitura e legalmente habilitada junto ao respectivo
Conselho da categoria.

Art. 239. Compete ao autor do projeto:

I- elaborar o projeto em conformidade com as disposicOes desta lei, legislacao
correlata e normas técnicas, responsabilizando-se pelo conteudo das pecas
graficas e descritivas;

II- preencher corretamente os formularios e requerimentos e apresentar 0s
documentos necessarios para o licenciamento da obra ou servico;

lll- garantir o desempenho do projeto, consideradas as condi¢cdes de seguranca,
habitabilidade, durabilidade e acessibilidade;

IV-acompanhar, nas questdes técnicas, as fases de diretrizes e de aprovacado do
projeto pessoalmente ou por nomeacao de outro profissional habilitado.

81° Para fins das disposi¢cfes desta lei, considera-se autor do projeto o profissional
habilitado responsavel pela elaboracdo e apresentacdo grafica do projeto, assumindo
sua responsabilidade no momento do protocolo do pedido de aprovacdo ou da
apresentacao da Comunicacao.

§2° As questdes de direito autoral observaréo a legislagéo vigente.
Art. 240. Compete ao responsavel técnico:

I- executar a obra ou servico de acordo com as pecas graficas e descritivas
constantes do projeto previamente aprovado;

II- observar a legislagédo pertinente e as normas técnicas na execucao de qualquer
obra ou servico;

[ll- responder pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das modificagdes
efetuadas no terreno, inclusive interferéncias no meio ambiente;

IV-preencher corretamente o requerimento e apresentar 0os documentos
necessarios para a emissdo do Certificado de Conclusdo ou do Termo de
Recebimento da obra ou servico;

V- manter na obra ou servico placa indicativa contendo nome e qualificacao
profissional, nimero do registro junto ao correspondente Conselho da categoria,
namero do cadastro municipal (CRP) e numero do processo administrativo que
licenciou a obra ou servico, nome do loteamento, nome do proprietario, nimero
do registro do loteamento junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

81° Para fins das disposi¢des desta lei, considera-se responsavel técnico, o profissional
habilitado responsavel pela direcdo técnica e execugdo da obra ou servico, bem como
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pela sua seguranga e eventuais riscos que venha causar a terceiros, a partir da data do
protocolo do requerimento, ou da apresentacdo de Comunicacao.

§2° Podera ocorrer a transferéncia de responsabilidade técnica, assumindo o novo
profissional, quando for o caso, a responsabilidade pela parte da obra ou servico ja
executado, sem prejuizo da apuracdo de responsabilidade e aplicacdo de eventuais
sanc¢des ao antecessor.

83° No caso de parcelamento do solo, a transferéncia de responsabilidade fica
condicionada a parecer decisorio da Prefeitura.

84° No caso de impedimento legal do exercicio profissional sera obrigatoria a baixa da
responsabilidade técnica.

TITULO IV
DO DESDOBRO E DO ENGLOBAMENTO

Art. 241. O desdobro de lote ou gleba, para efeito da presente lei, fica entendido como
a divisdo dos mesmos sem implicar na abertura de novas ruas ou no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das ja existentes, ndo configurando modalidade de
parcelamento do solo.

81° Para lote ou gleba com &rea superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) ndo
se exigird a reserva e doacao de areas publicas, se o niumero de lotes resultantes for
igual ou inferior a 3 (trés).

82° Na situacdo descrita no paragrafo anterior, sera anotado no Alvara de Desdobro e
em cadastro do Municipio, para todos os lotes resultantes, a condicdo de impedimento
de novos desdobros.

83° O lote resultante de desdobro nos termos do 81° poderd ser objeto de
parcelamento nas condi¢des definidas no Titulo 11l desta Lei.

84° Quando da aprovagdo de empreendimento nos lotes resultantes de desdobro, nos
termos do § 1°, qualquer que seja sua superficie total, sera exigida a reserva e doagao
de areas ao poder publico, mesmo se o empreendimento for em condominio.

85° Se a aprovacgdao for de uso residencial multifamiliar a reserva e doacao exigida no
paragrafo anterior serd no minimo de 15% (quinze por cento) e podera ser:

I- substituida pela edificacdo de equipamento publico em valor equivalente, as
expensas do interessado;

lI- feita em imovel equivalente localizado no entorno, dentro de raio de 1 km a partir
dos limites de seu perimetro;

[ll- em dinheiro, em valor equivalente, aferido pela Comisséo Especial de Avaliacao.

86° As alternativas dos incisos | a lll do § 5° ser&o adotadas se houver solicitagdo do
interessado e anuéncia do Poder Publico Municipal, apds os devidos estudos técnicos
gue comprovem sua viabilidade.

87° Se a aprovacgdo for de uso ndo residencial a reserva e doagéo de area para lotes
resultante do desdobro nos termos do 81°, sera no minimo de:

I- 5% (cinco por cento) para lotes com area de até 10.000m2 (dez mil metros
guadrados) e devera ser em dinheiro, em valor equivalente a ser depositado ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, em rubrica propria, a ser aplicada
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em benfeitorias de infraestrutura, dentro de raio de 1 km (um quildmetro) a partir
dos limites do lote;

II- 7,5% (sete e meio por cento) para lotes com area superior a 10.000m2 (dez mil
metros quadrados) e podera ser:

a) substituido pela edificacdo de equipamento publico em valor equivalente, as
expensas do interessado;

b) feito em imdvel equivalente localizado no entorno, dentro de raio de 1 km (um
quildmetro) a partir dos limites de seu perimetro;

c) em dinheiro, em valor equivalente, aferido pela Comissdo Especial de
Avaliacéao.

88° As alternativas dos incisos | e Il do 87° serdo adotadas se houver solicitacdo do
interessado e anuéncia do Poder Publico Municipal, ap6s os devidos estudos técnicos
gue comprovem sua viabilidade.

89° Em qualquer hipotese, o desdobro somente sera permitido se os lotes resultantes
observarem:

I- pelo menos uma divisa para logradouro publico;

[I- recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para aberturas da
edificacao existente a divisa proposta;

lll-recuo minimo de 0,75m (setenta e cinco centimetros) para aberturas
perpendiculares a divisa proposta;

IV-area minima de 125,00m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados);
V- frente minima de 5,00m (cinco metros) para o logradouro publico;

VI- frente minima de 6,00m (seis metros) para o logradouro publico para lote lindeiro
a viela, no caso de lotes com testada maior ou igual a 11,00m (onze metros).

810. Nao sera considerado desdobro as areas resultantes de desapropriagdo, dacéo
em pagamentos e ampliacdo de sistema viario, quando no atendimento de diretrizes do
Poder Publico.

811. N&o sera considerado desdobro a divisdo de lote motivada por a¢do ou resultante
de deciséao judicial.

812. As areas destinadas a doacdo para integrar o sistema viario ndo previsto em
legislacdo especifica, em atendimento as diretrizes da Prefeitura, incorporardo a area
total do lote para efeito de Coeficiente de Aproveitamento.

813. Os elementos e os documentos necessarios para a elaboracdo do projeto de
desdobro ou englobamento estéo especificados no Anexo 4.6.

Art. 242. O lote resultante do desdobro ou englobamento poderéa estar parcialmente em
area de preservacao permanente, desde que garantida a possibilidade de utilizacdo da
area restante para edificacdo ou instalacdo de equipamento, observados os parametros
desta lei, do COESA e legislagao ambiental vigente.

Art. 243. Fica permitido o englobamento, entendido como a juncdo de dois ou mais
lotes resultando num unico.
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Art. 244, Para desdobro ou englobamento de lotes ou glebas, com frente maior que
10,00m (dez metros) para logradouro publico, sera exigido responsavel técnico
legalmente habilitado e inscrito na Prefeitura de Santo André.

Art. 245. Em lote com mais de uma frente, exceto os de esquina, a testada sera
considerada isoladamente para fins de aplicacdo do artigo anterior.

Art. 246. Lote comprovadamente subdividido anteriormente a promulgacdo da Lei
Federal n°® 6.766/1979, com dimensdes inferiores ao minimo definido nesta lei, terdo
seus direitos garantidos.

Paragrafo unico. A comprovacéo citada no caput dar-se-4 mediante:

I- apresentacdo de projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, onde conste a
subdivisdo pretendida indicada em quadro de &reas ou caracterizacdo da
subdiviséo indicada em projeto;

II- apresentacdo de contrato de venda e compra, com firma reconhecida
anteriormente a data estabelecida.

Art. 247. Para autorizacdo do desdobro ou englobamento, o interessado devera efetuar
pedido na Prefeitura Municipal, contendo os elementos especificados no Anexo 4.5.

LIVRO NI
DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 248. A Macrozona de Protecdo Ambiental corresponde as areas de protecdo do
ambiente natural que compreendem as bacias hidrograficas dos rios Grande e
Pequeno, Areas de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais e do rio Mogi

Art. 249. A Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a viger acrescida do art.
46-A com a seguinte redacao:

“Art. 46A. Sao diretrizes especificas da Macrozona de Protecdo Ambiental:

- conservar a cobertura vegetal visando a sua ampliagdo, de forma a garantir
o potencial de producédo de agua,

lI-  recuperar ambientalmente as areas degradadas;

lll-  requalificar as areas ocupadas, disciplinando sua expansao;

IV- prever éareas para o desenvolvimento econdmico e incentivar usos
compativeis com a conservacao dos recursos naturais;

V- estimular programas de fomento e apoio ao manejo sustentavel dos recursos

naturais;
VI- implementar infraestrutura de baixo impacto ambiental;
VII- implantar Programa Municipal de Pagamentos por Servicos Ambientais e

outros incentivos a preservacao, conservacao e recuperagao ambiental. ”

TITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 250. O artigo 37, da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a viger com
a seguinte redacéo:

“Art. 37. A Macrozona de Prote¢cdo Ambiental subdivide-se em:
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| -Zona de Conservacdo Ambiental,

Il - Zona de Recuperacdo Ambiental,

lll -Zona de Ocupacéo Dirigida;

Vv - Zona de Desenvolvimento Econdmico Compativel,
V - Zona Turistica de Paranapiacaba. ”

CAPITULO |
DA CARACTERIZACAO DAS ZONAS E SETORES

Art. 251. O art. 51 da Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 51. A Zona de Ocupacédo Dirigida caracteriza-se pelo parcelamento em
lotes, chacaras e sitios ja ocupados, areas ainda desocupadas, presenca de
glebas passiveis de parcelamento e pela presenga de vegetacgéao significativa.”

Art. 252. O art. 52 da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a viger com a
seguinte redacao:

“Art. 52 Sao objetivos da Zona de Ocupacao Dirigida:

| - promover a ocupacao de baixa densidade;

Il - incentivar atividades econémicas compativeis com a producao de agua;

lIl - promover a manutencédo da qualidade ambiental,

IV - qualificar, paisagistica e urbanisticamente, os assentamentos existentes.”

Art. 253. A Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar acrescida da
Subsecéo VIl — Dos Setores e do art. 58A, com a seguinte redacao:

“Art. 58-A. Ficam criados os seguintes Setores na Macrozona de Protecdo Ambiental,
delimitados no Mapa 5, Anexo 1.5 e descritos no Anexo 2.5.

I- Setor de Baixa Ocupacdo 1 (SBO-1) - Compreende parte de glebas, ndo
passiveis de parcelamento ou desdobro, localizadas nas cabeceiras dos rios
Grande, Pequeno, Aracalva, Mogi e de cursos d'agua sem denominacdo na
divisa com Maua e as ilhas do reservatério Billings. Caracteriza-se pela
presenca de terrenos com baixa declividade, cobertos por campos naturais, na
bacia do rio Pequeno; por terrenos com declividades acentuadas, cobertos por
vegetacdo nativa de Mata Atlantica, nas cabeceiras dos rios Grande, Aracauva,
Mogi, de cursos d'dgua sem denominagdo na divisa com Maua e nos
contrafortes da Serra do Mar e por possuir ocupagdo humana esparsa ou
inexistente;

[I- Setor de Baixa Ocupagdao 2 (SBO-2) - Compreende o0s Ioteamentos
Acampamento Anchieta, Chacaras Carreira, Estancia Rio Grande, Jardim
Alteza, Jardim das Garcas, Jardim Guaripocaba, Jardim Joaquim Eugénio de
Lima, Jardim Silvia, Parque das Garcas, Parque Rio Grande; glebas nao
parceladas entre: o loteamento Parque Represa Billings, gleba 2 e a divisa com
Ribeirdo Pires, o loteamento Jardim Guaripocaba e a divisa com Ribeirdo Pires e
o loteamento Parque das Garcas e a divisa com Sao Bernardo do Campo.
Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de baixa
a média; predominantemente florestados por vegetacéo nativa de Mata Atlantica
e por possuir baixa densidade demogréfica;

[lI- Setor de Ocupagéo 1 (SO-1) - Compreende o loteamento Parque Billings e parte
dos loteamentos Chacaras Engenho da Serra e Sitio Taquaral. Caracteriza-se
pela presenca de terrenos com declividades que variam de média a alta;
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predominantemente florestados por vegetacdo nativa de Mata Atlantica e por
possuir baixa densidade demografica;

IV-Setor de Ocupacdo 2 (SO-2) - Compreende parte do loteamento Parque
América. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam
de média a alta; predominantemente florestados por vegetacdo nativa de Mata
Atlantica e por possuir baixa densidade demogréfica, concentrada proximo da
divisa municipal com Rio Grande da Serra;

V- Setor de Ocupacao 3 (SO-3) - Compreende parte do loteamento Jardim Club de
Campo. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam
de baixa a média; predominantemente florestados por vegetacédo nativa de Mata
Atlantica e por possuir baixa densidade demografica;

VI- Setor de Ocupacao 4 (SO-4) - Compreende parte dos loteamentos Jardim Club
de Campo e Sitio Taquaral. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com
declividades que variam de baixa a média, que possuem fragmentos de
vegetacdo nativa de Mata Atlantica bem conservados e por possuir baixa
densidade demogréfica;

VII- Setor de Ocupacgéo 5 (SO-5) - Compreende o loteamento Parque Miami e
parte do loteamento Jardim Riviera. Caracteriza-se pela presenca de terrenos
com declividades que variam de média a alta, poucos fragmentos de vegetacao
nativa de Mata Atlantica bem conservados e por possuir alta densidade
demografica;

VIII- Setor de Ocupacao 6 (SO-6) - Compreende partes do loteamento Parque
Represa Billings, glebas 2 e 3. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com
declividades que variam de baixa a média; pouco florestados por vegetacdo
nativa de Mata Atlantica em sua porcéo onde a ocupacdo humana é acentuada
e predominantemente florestados por vegetacdo nativa de Mata Atlantica em
sua porcao onde a ocupacdo humana € inexistente ou esparsa;

IX- Setor de Ocupacéo 7 (SO-7) - Compreende a maior parte do loteamento Recreio
da Borda do Campo. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades
altas, poucos fragmentos de vegetacdo nativa de Mata Atlantica bem
conservados e por possuir alta densidade demogréfica;

X- Setor de Ocupacdo 8 (SO-8) - Compreende partes dos loteamentos Parque
Represa Billings, glebas 2 e 3 e Parque América. Caracteriza-se pela presenca
de terrenos com declividades que variam de baixa a média e
predominantemente florestados por vegetacdo nativa de Mata Atlantica em sua
porcao onde a ocupacao humana € inexistente ou esparsa;

XI-Setor de Ocupacao Especial - Compreende as areas ocupadas pelos
assentamentos precarios denominados Pintassilgo, situado entre o Rodoanel, a
estrada do Pedroso e o loteamento Parque Miami, e Rio Corumbiara, situado em
parte do lote de classificacdo fiscal imobiliaria 29.021.007, contiguo ao
loteamento Parque Miami. Caracteriza-se pela ocupacdo de assentamentos
residenciais precarios de baixa renda consolidaveis e a provisdo de Habitacdo
de Interesse Social (HIS) para atender a eventuais reassentamentos e
relocacdes de populacdes atingidas por intervengdes corretivas, no ambito da
Macrozona de Prote¢cdo Ambiental, passiveis de regularizacdo com base na
legislacdo estadual de protecao e recuperacdao dos mananciais;

XII- Setor de Ocupacédo Turistica (SOT) - Compreende parte de glebas,
passiveis de parcelamento ou desdobro, localizadas entre a rodovia Antbnio
Adib Chammas (SP-122) e as cabeceiras do rio Grande. Caracteriza-se pela
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presenca de terrenos com declividades acentuadas, cobertos por vegetagao
nativa de Mata Atlantica e por possuir ocupacdo humana esparsa ou inexistente;

XIlI- Setor de Paranapiacaba (SP) - Compreende a vila histérica de
Paranapiacaba e parte do patio ferroviario da Estrada de Ferro Santos a Jundiai,
area delimitada por lei especifica municipal como Zona Especial de Interesse do
Patrimonio de Paranapiacaba. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com
baixa declividade, ndo cobertos por vegetacdo nativa de Mata Atlantica, por
possuir patriménio histérico, cultural e ambiental tombados e baixa densidade
demografica;

XIV- Setor de Preservacdo Ambiental (SPA) - Compreende as Unidades de
Conservacao Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba; Parque
Natural Municipal do Pedroso; Reserva Biologica do Alto da Serra de
Paranapiacaba; parte do Parque Estadual da Serra do Mar; gleba isolada
situada ao Sul do Jardim Riviera, entre o Rodoanel e a represa; a faixa de
dominio do Rodoanel Mario Covas (SP-21); areas verdes do loteamento Recreio
da Borda do Campo, situadas entre o Rodoanel e o Parque Natural Municipal do
Pedroso; area verde do loteamento Parque Miami, limitrofe ao Parque Natural
Municipal do Pedroso. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com
declividades que variam de média a alta, cobertos por vegetacao nativa de Mata
Atlantica.”

TITULO 1l
DA DISCIPLINA DO USO DO SOLO

Art. 254. A Macrozona de Protegcdo Ambiental tem como critério fundamental para
instalacdo dos usos e atividades a compatibilidade com a protecdo dos recursos
naturais e o fomento ao desenvolvimento sustentavel.

Art. 255. A instalacdo de qualquer uso ou atividade na Macrozona de Protecao
Ambiental fica sujeito ao licenciamento ambiental, de acordo com a legislacdo
especifica.

Art. 256. Na Zona de Recuperacdo Ambiental ser4 admitido o uso residencial e néo-
residencial, desde gque atenda aos niveis de incomodidade N&o - incbmodo, Incobmodo
Nivel | e Il, conforme o Quadro 13, Anexo 3.13, desta lei.

Art. 257. Na Zona de Ocupacéao Dirigida serdo admitidas, além do uso residencial, os
seguintes usos e atividades:

I- prestacdo de servicos de lazer;

[I- turismo sustentavel;

Ill- ensino e pesquisa;

IV-agroecologia;

V- aquicultura, preferencialmente piscicultura de sistema fechado e controlado;

VI- manejo de espécies da fauna e da flora;

VII- comércio, producdo de artesanato, prestacdo de servicos para
atendimento as necessidades diarias da populacéo residente e inddstria ndo
incémoda,;

VIII- eguipamentos comunitarios;
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IX- institucional.
Art. 258. Na Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel - ZDEC somente sera
admitido o uso néo residencial, cujo impacto ambiental seja compativel com a protecdo
e recuperacdo dos recursos naturais, respeitando o principio da sustentabilidade, as
restricbes da legislacdo estadual especifica para a bacia hidrografica do reservatorio
Billings e os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 13, Anexo 3.13
desta lei.
Art. 259. Na Zona de Conservacdo Ambiental somente ser4 admitido uso ou ocupacao
nao-residencial, desde que compativel com o0 objetivo de protecdo e recuperacao da
Zona, referente a:

I- turismo sustentavel;

[I- ensino e pesquisa;

[lI- aquicultura, preferencialmente piscicultura de sistema fechado e controlado;

IV- manejo de espécies da fauna e da flora;

V- extrativismo vegetal e mineral, conforme legislacéo vigente.

Art. 260. Na Zona Turistica de Paranapiacaba serdo permitidos os usos residencial e
nao-residencial referentes a:

[- turismo sustentavel;

II- ensino e Pesquisa;

lll-aquicultura, preferencialmente piscicultura de sistema fechado/controlado;
IV- manejo de espécies da fauna e da flora;

V-comeércio e prestacdo de servicos de apoio ao turismo.

81° O uso residencial a que se refere o caput restringe-se a ZEIP da Vila de
Paranapiacaba.

§2° As atividades de comércio e prestacao de servicos de pequeno porte para apoio ao
turismo somente poderao se instalar na ZEIP da Vila de Paranapiacaba.

8§ 3° Na Zona Turistica de Paranapiacaba serdo admitidos empreendimentos de
logistica desde que sejam atendidos os aspectos descritos no caput deste artigo, bem
como as exigéncias complementares a seguir:

| — Seja obtido o respectivo licenciamento ambiental considerando a Lei Federal
6.938/81; a Lei Estadual 9.509/97; o Decreto Estadual 47.400/02; as Resolucgoes
CONAMA 01/89 e 237/97 e a Resolucdo SMA 49/14;

Il — Aprovacgao de EIA/RIMA nos termos SNUC (Lei Federal 9.985/00);

1l — Demonstrar o atendimento da Lei Estadual 997/76 e Decreto Estadual 8.468/76 no
gue se refere ao controle da poluicao;

IV — Demonstrar o atendimento as Resolucdes CONAMA 357/05 e 430/11em relagéo
as condicdes e padrdes de lancamento dos efluentes liquidos;
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V — Demonstrar o atendimento ao Decreto Estadual 59.113/13 e a Resolucao
CONAMA 03/90 quanto aos padrdes de qualidade do ar;

VI — Demonstrar o atendimento a Resolucdo CONAMA 382/06 no que se refere a
emissdo de poluentes atmosféricos para fontes fixas;

VIl — Demonstrar o atendimento a Resolugdo CONAMA 01/90 que dispde sobre
padrées de emissao de ruido;

VIIl — Atender a Lei Federal 12.651/12, novo Codigo Florestal;

IX — Atender a Instrucdo Normativa MMA 443/14 quanto ao manejo de espécies da
flora brasileira;

X — Atender a Resolucdo SMA 57/16 quanto ao manejo de espécies da flora do Estado
de Sé&o Paulo;

XI — Atender o disposto na Lei 11.428/06 — Lei da Mata Atlantica:

Xl — Atender o disposto no Decreto Estadual 52.762/08 que regulamenta a Lei
Estadual 10.780/01 dispondo sobre a reposicao florestal no Estado de Sao Paulo;

Xl — Atender a Resolugdo SMA 31/09 quanto a supressdo de vegetacdo nativa para
parcelamento e edificacdo em area urbana;

XIV — Atender a Resolucdo SMA 32/14 no que se refere a restauracao ecolégica no
Estado de Sao Paulo;

XV — Atender a Instrugdo Normativa n° 5/11 do IBAMA quanto a anuéncia prévia de
supresséao de vegetacdo da Mata Atlantica;

XVI — Observar o disposto na Lei Federal 9.985/00 e Decretos Federais 3.3831/01 e
4.340/01 que dispbem sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da
Natureza — SNUC;

XVII — Considerar as Resolucbes CONAMA 428/10 e 085/12 que dispdem sobre
licenciamento de empreendimentos ou atividades de significativo impacto ambiental
gue possam afetar unidades de conservacdo ou zonas de amortecimento;

XVIII — Atender todas as demais exigéncias cabiveis tanto de conservacdo ambiental
como do patrimdnio histérico, cultural, arqueologico e arquitetdnico;

XIX — O empreendimento devera estar localizado fora da ZEIP de Paranapiacaba,;

84° O disposto no paragrafo anterior somente se aplica as areas localizadas até a cota
795m em relacdo ao nivel do mar;

85° A delimitacdo definitiva das areas referidas nos paragrafos 3° e 4° deste artigo
serdo definidas em decreto em 90 dias.

86° Os parametros urbanisticos e os padrdes de incomodidade serdo 0os mesmos
aplicados a empreendimentos previstos para a Zona de Desenvolvimento Econdmico
Compativel.

Art. 261. Fica proibida a producéo, comercializagédo e utilizacdo de agrotoxicos e afins,
bem como o transporte e destinacdo inadequada de embalagens vazias destes
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produtos que possam causar qualquer dano a saude das pessoas ou ao meio
ambiente.

Art. 262. Para fins de uso e ocupacéao do solo, a Macrozona de Protecdo Ambiental fica
dividida em setores que obedecerdo a parametros urbanisticos especificos.

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 263. A categoria de uso do solo na Macrozona de Protecdo Ambiental aplica-se o
disposto no art. 5° desta lei.

Secéo |
Das Tipologias do Uso Residencial

Art. 264. O uso residencial na Macrozona de Protecdo Ambiental divide-se em:
| - unifamiliar: edificacdo destinada a apenas uma unidade habitacional no lote;

Il - multifamiliar do tipo Vila: caracterizado por unidades habitacionais que poderéo ser
isoladas, justapostas ou sobrepostas, com no maximo uma sobre a outra, desde que
garantido o acesso individual direto de todas as unidades por via ou pracga interna
descobertas.

Art. 265. Na Macrozona de Protecdo Ambiental a produgcéo de Habitacdo de Interesse
Social - HIS é permitida somente nos Setores de Ocupacgédo SO-1; SO-2; SO-3; SO-4;
SO-5, SO-6 e SO7.

Secéo Il
Das Atividades do Uso Nao-Residencial

Art. 266. O uso ndo-residencial compreende as atividades industrial, comercial, de
prestacao de servigos e institucional nos termos do art. 8° da presente lei.

Art. 267. Fica permitida a instalagdo de Condominio Industrial, Comercial ou de
Prestacdo de Servicos somente na Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel e
nos Setores de Ocupacao SO-1, SO-2, SO-3, SO-4, SO-5, SO-6 e SO-7, respeitados
0S seguintes requisitos:

I- o condominio sera constituido por 2 (duas) ou mais atividades nao-residenciais
autbnomas, que ocupem a mesma edificacdo ou lote e disponham, no minimo,
de espacgos, acessos e instalagbes de uso comum, mesmo que descobertas,
caracterizadas como bens de condominio, desde que cada uso atenda a cota-
parte minima estabelecida para o Setor ou Zona,

[I- no condominio industrial serd admitida a implantacdo de atividades de uso
classificadas como nao-residencial, do tipo comércio e servigos, desde que
estas sejam correlatas a atividade industrial;

lll- atender o nivel de incomodidade estabelecido para cada Zona ou Setor.

81° Sao atividades correlatas a atividade industrial:

I- prestacdo de servicos caracterizada pelo fornecimento de mé&o de obra de
natureza técnica ou especializada,

lI- ensino e pesquisa relacionados a atividade industrial;
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[ll- administracado, apoio e fomento a atividade industrial;

IV-distribuicdo e comercializagdo por atacado dos produtos gerados pela atividade
industrial;

V- liberacdo aduaneira;

VI-empresa transportadora de produtos manufaturados;

VII- outras atividades de natureza similar;

VIII- depdsito fechado dos produtos fabricados.
§2° Para efeitos desta lei consideram-se instalacdes de uso comum, entre outras, as
passagens e comunicacdes internas, areas livres, servicos de infraestrutura,
equipamentos de controle ambiental e insumos de processos produtivos.
83° No Setor de Ocupacdo Turistica fica permitida somente a instalacdo de
Condominio Comercial ou de Prestagcdo de Servicos, respeitados 0s requisitos
estabelecidos nos incisos | a Il deste artigo.
Art. 268. No condominio que se instalar em lote ou gleba nédo servido de rede coletora
de esgoto, o sistema tratamento de efluentes devera ser isolado e possuir eficiéncia de,
no minimo, 90 % do efluente tratado.
Art. 269. O condominio que se instalar na Zona de Desenvolvimento Econbmico
Compativel - ZDEC deveré elaborar e implementar, previamente a emissédo do Alvara

de Funcionamento, Programa de Risco e Contingéncia, de acordo com a legislacéo
especifica para 0 uso ou atividade.

Secao lll
Do Uso Misto

Art. 270. Considera-se uso misto aquele constituido por usos residenciais e nao-
residenciais na mesma edificagéo ou lote.

81° Cada atividade devera atender a cota-parte minima estabelecida para o Setor ou
Zona.

82° No uso misto serdo admitidas areas comuns de estacionamento, devendo cada uso
possuir, N0 minimo, uma vaga e atender as exigéncias para cada uso.

Art. 271. Os usos permitidos pela legislacao vigente poderédo se instalar na Macrozona
de Protecdo Ambiental e sua distribuicdo no territério se dard em funcdo da
potencialidade dos mesmos em gerar:

[- incomodidades ambientais;

Il - impacto aos recursos naturais e atividades produtivas locais.

CAPITULO Il
DA DISTRIBUICAO DOS USOS

Secao |
Da Distribui¢céo dos Usos por Incomodidade
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Art. 272. Para fins de localizagdo, os usos e atividades s&o classificados por fator de
incomodidade, nos niveis constantes do Quadro 13, Anexo 3.13, que estabelece os
padrbes de incomodidade admissiveis.

Paragrafo Unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou
atividade com os condicionantes locais, conforme estabelecido por esta lei, causando
reagdo adversa sobre a vizinhanga.

Art. 273. Para a Macrozona de Protecdo Ambiental, os padrbes de incomodidade séo
os dispostos no art. 14 desta lei.

Art. 274. Os usos serdo enquadrados nos niveis de incomodidade em funcdo da
atividade e da localizacdo na Macrozona de Protecdo Ambiental estabelecido no
Quadro 13, Anexo 3.13, conforme abaixo:

I- n&o-incémodo:

a) Atividade ndo residencial referente a pesquisa, turismo sustentavel,
agroecologia, manejo de espécies da fauna e da flora, comércio e prestacao
de servico de apoio ao turismo, conforme legislacéo vigente;

b) Uso residencial Atividade totalmente compativel com o uso residencial.

[I- incbmodo nivel |. Categoria de uso nao-residencial compativel com o uso
residencial;

[ll- incébmodo nivel II; Uso ndo-residencial cujo nivel de incomodidade permite sua
instalacéo nas proximidades do uso residencial,

IV-incémodo nivel Ill: Atividade compativel com o zoneamento estabelecido pela lei
especifica da Zona Especial de Interesse do Patrimbnio de Paranapiacaba —
ZEIPP;

V- incbmodo nivel 1V: Atividade cujo nivel de incomodidade e nocividade é
incompativel com o uso residencial.

Paragrafo Unico. O uso residencial € enquadrado como ndo incébmodo e sera
permitido de acordo com sua localizacdo, conforme Capitulo | “Das Categorias de Uso”.

Art. 275. A andlise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa a andlise da
interferéncia no trafego e o licenciamento ambiental, nos casos em que a legislacédo
exigir.

Art. 276. Quanto a expedicdo do Alvara do Uso do Solo aplicam-se os arts. 19 e 20
desta lei.

Art. 277. Caso a atividade a ser licenciada nédo se enquadre no nivel de incomodidade
admitido na localizacdo pretendida, o interessado devera adequa-la aos niveis
permitidos para o local.

Paragrafo unico. Uma vez implantado o empreendimento ou atividade, o n&o
atendimento dos niveis de incomodidade previstos para o local, conforme Quadro 13
do Anexo 3.13, acarretara na acao fiscal cabivel.

Secao Il
Da Distribuicdo das Atividades por Interferéncia no Trafego
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Art. 278. Na Macrozona de Protecdo Ambiental sera considerada Atividade Geradora
de Interferéncia no Trafego aquela ndo residencial com &rea construida igual ou
superior a:

[- 300m? (trezentos metros quadrados) nos Setores de Ocupagao SO-5 e SO-6 e
SO-7;

[I- 500m2 (quinhentos metros quadrados) nos demais Setores e na Zona de
Desenvolvimento Econdmico Compativel - ZDEC.

81° A Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego esté sujeita ao atendimento de
diretrizes fornecidas pelo 6rgao gestor de transito para sua instalacdo e funcionamento.

§2° O comeércio atacadista e o uso industrial, independentemente da area construida,
deverdo dispor de area para carga e descarga interna ao lote, com o minimo de 1
(uma) vaga medindo, no minimo, 3,40m x 5,00m (trés metros e quarenta centimetros
por 5 metros).

83° Exclui-se da &rea construida, para fins de consideracao de interferéncia no trafego,
a area destinada a estacionamento coberto.

Art. 279. O uso ndao-residencial devera prever, no minimo, 01 (uma) vaga de
estacionamento.

Secao Il
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 280. Estdo sujeitos a emissdo de Diretrizes Urbanisticas prévias pelo Poder
Publico, anteriormente a apresentacdo de projeto de aprovacdo, 0s seguintes
empreendimentos, juntando-se a documentacdo especificada nos Anexos 4.7, 4.8 e
4.9:

I- edificagBes ndo-residenciais com area construida superior a 1.000m2 (mil metros
guadrados), excluidas as areas destinadas a estacionamento coberto;

II- empreendimento residencial multifamiliar do tipo vila, em terreno com area igual
ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou com mais de 4 (quatro)
unidades habitacionais;

[ll- desmembramentos;

IV-loteamentos.

81° As diretrizes serdo expedidas por um grupo técnico multidisciplinar, regulamentado
por decreto.

82° Os recursos as diretrizes expedidas serdo submetidos ao grupo técnico
multidisciplinar.

Art. 281. Aplica-se para a emissdo de Diretrizes o disposto nos arts. 33 a 35.

Secéao IV
Dos Empreendimentos de Grande Porte

Art. 282. Na Macrozona de Protecdo Ambiental sdo considerados Empreendimentos
de Grande Porte:

I- central de abastecimento;
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lI- central de carga;

[ll- complexo esportivo, clube recreativo ou desportivo e similares, com quadras
poliesportivas cobertas ou néo;

IV- crematdrio ou velorio;
V- duto para qualquer finalidade;

VI- edificagdo néo residencial com &rea construida superior a 1.000m2 (mil metros
quadrados), excluidas as areas destinadas a estacionamento coberto;

VII- empreendimento com uso extraordinario destinado a esporte e lazer,
parque tematico, religioso, turistico e similares;

VIII- empreendimento residencial com mais de 30 (trinta) unidades
habitacionais;

IX- equipamento de saude publica ou similares;

X- estacdo de tratamento;

XI- ferrovias;

XII- heliponto;

XIlI- hidroporto;

XIV- loteamento em éarea de terreno maior ou igual a 100.000 m2 (cem mil

metros quadrados);

XV- mineragao;

XVI- obras hidraulicas de saneamento;

XVII- rodovias;

XVIII- terminal de transporte;

XIX- terminal rodoviario de passageiros;

XX- transportadora ou garagem de veiculos de transporte coletivo ou de
carga.

Art. 283. Na Macrozona de Protecdo Ambiental o licenciamento ambiental estabelecera
o tipo de estudo ambiental necessario aos Empreendimentos de Grande Porte, de
acordo com sua complexidade.

Art. 284. Na Macrozona de Protecdo Ambiental fica dispensada a apresentacdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

TITULO IV
DA DISCIPLINA DA OCUPAGAO DO SOLO

_ CAPITULO |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
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Art. 285. Os parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo sao:

I- coeficiente de aproveitamento;

lI- taxa de permeabilidade do solo;

Ill- reserva de &rea vegetada;

IV-naimero maximo de pavimentos;

V- &rea minima de lote;

VI- cota-parte minima;

VII- testada minima do lote;

VIII- recuos de frente, lateral e de fundo.
81° Considera-se cota-parte minima a fracdo de um lote ou gleba atribuida a cada
unidade residencial ou ndo residencial e que corresponde a area minima do lote
estabelecida para cada Setor.
§2° Excetuam-se do previsto no paragrafo anterior:

I- aZDEC e o SOT cuja cota-parte € de, no minimo, 3.000m?;

[I- o SBO-1 cuja cota-parte € de, no minimo, 7.500mz2,
83° Nos loteamentos preexistentes em que existam lotes menores que o lote minimo
_pre,vistos nesta lei, fica salvaguardado o direito adquirido em matricula de registro de
imoveis.

84° Os parametros referidos nos incisos de | a VIl estdo dispostos no Quadro 14,
Anexo 3.14, desta lei.

85° O pavimento térreo € computado no numero maximo de pavimentos.

86° O subsolo e o mezanino serdo computados no calculo do Coeficiente de
Aproveitamento e serdo considerados pavimentos.

Art. 286. O lote com duas ou mais frentes devera obedecer aos recuos em todas as
frentes.

Art. 287. Fica permitida a reducdo de um dos recuos de frente para 2,00m (dois
metros) nos lotes de esquinas.

Paragrafo unico. Fica vedado balang¢o sobre o recuo minimo de frente.

Art. 288. Em imovel afetado por dutovia devera ser mantida faixa nao edificavel de
5,00m (cinco metros) de largura a partir do limite da faixa de dominio ou de servidao.

Art. 289. Serdo computadas para calculo do Coeficiente de Aproveitamento todas as
areas construidas ou cobertas, exceto:

I- abrigo para portéo, porta, lixo, gas ou medidor;

lI- pérgula;
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[ll- subsolo, quando destinado a pordo ndo habitavel, desde que possua altura
maxima de 1,80m.

Art. 290. O lote atingido por dois Setores, com parametros urbanisticos diferentes,
podera transferir até 50% (cinquenta por cento) do potencial construtivo da parte
localizada no Setor com parametros mais restritivos para a parte no Setor com
parametros menos restritivos.

Art. 291. Na Zona Especial de Interesse do Patrimbnio de Paranapiacaba - ZEIPP
aplicam-se os parametros definidos pela lei especifica desta Zona.

Art. 292. O numero maximo de pavimentos é aquele fixado nos arts. 297, 312 e
constante no Quadro 14, Anexo 3.14.

Art. 293. As obras complementares poderdo ocupar a faixa de recuo urbanistico
obrigatorio, desde que observem o Quadro 14 do Anexo 3.14, referente aos parametros
das obras definida como complementares da edificagao.

Secao |
Da Reserva de Area Vegetada

Art. 294. Considera-se Reserva de Area Vegetada - RAV a parte do lote que devera
ser mantida com vegetacao arbustiva e arbérea e averbada na matricula do imével.

§1° A Reserva de Area Vegetada - RAV devera ser, no minimo:

I- 15% (quinze por cento) da &area do lote no Setor SO-6, independentemente do
uso;

lI- 20% (vinte por cento) da area do lote nos Setores SO-2 e SO-5,
independentemente do uso;

[1I- 25% (vinte e cinco por cento) da area do lote no Setor SO-4, independentemente
do uso;

IV-30% (trinta por cento) da area do lote no Setor SO-7, independente do uso;

V- 35% (trinta e cinco por cento) da é&rea do lote no Setor SO-3,
independentemente do uso;

VI-60% (sessenta por cento) da area do lote na ZDEC e no Setor SOT
independentemente do uso;

VII- 60% (sessenta por cento) da area do lote nos Setores SO-1 e SO-8,
independentemente do uso;

VIII- 70% (setenta por cento) da éarea do lote no Setor SBO-2,
independentemente do uso;

IX-80% (oitentea por cento) da area do lote no Setor SBO-1, independentemente do
uso.

82° A RAV podera sobrepor-se a area permeavel do lote.
83° Para a emisséo do Certificado de Concluséo Total, serd necesséaria a comprovacao

da implantacao total da RAV mediante apresentacdo de documento do 6rgédo ambiental
municipal.
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Art. 295. A RAV serd exigida quando tratar-se de pedido de:
I- alvara de construgcédo nova;
[I- alvara de ampliacdo de construcao existente;
[lI- alvara de reforma com acréscimo de éarea;
IV- certificado de regularizagéo de obra;
V- alvara de regularizacdo com ampliagcéo de area.

81° A averbacdo da RAV na matricula do imével deverd ser comprovada para
deferimento do pedido de Alvara ou Certificado de Regularizacdo de obra.

82° A RAV devera ser implantada em até 4 (quatro) anos da expedi¢éo do alvara ou do
certificado de regularizacdo de obra.

Art. 296. A RAV devera receber tratamento de forma a recompor sua vegetacao, de
acordo com as quantidades e espécies determinadas pelo 6rgdo ambiental
competente.

Paragrafo unico. A recomposicdo devera contemplar espécies vegetais do bioma
Mata Atlantica, com o objetivo de se tornar o mais préoximo possivel da situacéo
original.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO RESIDENCIAL

Secao |
Do Uso Residencial Unifamiliar e Multifamiliar do tipo Vila

Art. 297. Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para a implantacdo das
tipologias residencial unifamiliar e multifamiliar do tipo Vila:

I- recuos:

a)frente: 5,00m;

b)lateral: 1,50m em um dos lados para lotes com até 500mz;

c)lateral: 1,50 m em ambos os lados para lotes acima de 500mz;

d)lateral: dispensado, apenas para os lotes com testada de até 7,50m, inclusive,
com constru¢cdo comprovadamente existente e consolidada até julho de 2009,
conforme a lei estadual que define a Area de Protecdo e Recuperacéo dos
Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatdrio Billings.

lI- vaga de estacionamento: no minimo 01 (uma) para cada unidade habitacional;

ll- faixa n&o edificavel: 2,00 m (dois metros) entre a Reserva de Area Vegetada e a
(s) edificagéo (Oes) existentes no imovel,

IV- nimero maximo de pavimentos: 03 (trés);

V- Coeficiente de Aproveitamento fixado para o Setor:
a) 0,2no0SBO-2
b) 0,5n0 S0O-1, SO-2, SO-3 e SO-8

c) 0,6noS0-4
d) 0,7noe SO-6
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1 no SO5 e SO-7

VI- Taxa de Permeabilidade fixada para o Setor em relacéo a area do lote:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

ViI-

VIil-
a)

b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)

80% (oitenta por cento) no SBO-2

70% (setenta por cento) no SO-1, SO-3 e SO-8
50% (cinquenta por cento) no SO-4

40% (quarenta por cento) no SO-7

35% (trinta e cinco por cento) no SO-2 e SO-5
30% (trinta por cento) no SO-6

Reserva de Area Vegetada fixada para o Setor em relacdo a area do lote:

70% (setenta por cento) no SBO-2

60% (sessenta por cento) no SO-1 e SO-8
35% (trinta e cinco por cento) no SO-3
30% (trinta por cento) no SO-7

25% (vinte e cinco por cento) no SO-4
20% (vinte por cento) no SO-2 e SO-5
15% (quinze por cento) no SO-6

area minima de lote fixada para o Setor:

7.500,00m2 (sete mil e quinhentos metros quadrados) no SBO-2 e no SO-8

do loteamento Pg. Represa Billings

5.000,00mz (cinco mil metros quadrados) no SO-1
4.000,00m2 (quatro mil metros quadrados) no SO-8 do loteamento Pq.

América

3.000,00m?2 (trés mil metros quadrados) no SO-3 e SO-4
1.000,00m2 (mil metros quadrados) no SO-7

400,00m? (quatrocentos metros quadrados) no SO-2
300,00m?2 (trezentos metros quadrados) no SO-6

250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) no SO-5

IX- cota-parte minima fixada para o Setor:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
g)
h)

7.500,00m? (sete mil e quinhentos metros quadrados) no SBO-2 e no SO-8

do loteamento Pq. Represa Billings

5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados) no SO-1
4.000,00m? (quatro mil metros quadrados) no SO-8 do do loteamento Pq.

Ameérica

3.000,00mz2 (trés mil metros quadrados) no SO-3 e SO-4
1.000,00m2 (mil metros quadrados) no SO-7

400,00m2 (quatrocentos metros quadrados) no SO-2
300,00m?2 (trezentos metros quadrados) no SO-6

250,00m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) no SO-5

X- testada minima fixada para o Setor:

a)

b)

10,00m (dez metros) no SBO-1, SBO-2, SO-1, SO-2, SO-3, SO-4, SO-6 e

SO-7, SO-8

5,00m (cinco metros) no SO-5

§81° O pavimento subsolo também devera observar o recuo de frente.

82° O lote com éarea de até 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados) fica dispensado
dos recuos quando houver incidéncia de legislacdo federal ou estadual que
comprometa sua ocupacao.



cont. L. N°9.924 .83.

83° Considera-se comprometida a ocupagao quando:

I- no lote com area inferior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados), a ocupacao
minima possivel for menor do que 70,00m? (setenta metros quadrados);

[I- no lote com area de 1.000,00m2 (mil metros quadrados) até 2.000,00 mz2 (dois mil
metros quadrados), a ocupa¢ao minima for menor do que 100,00m2 (cem metros
quadrados).

84° A dispensa dos recuos incidird primeiro nos recuos laterais e se, mesmo assim,
nao atingir a ocupacao minima prevista nos incisos | e Il do paragrafo anterior, podera
avancar no recuo frontal até o limite maximo de 4,00m (quatro metros).

85° O recuo frontal minimo de 1,00m (um metro) devera ser sempre respeitado, mesmo
gue a ocupacao do lote ndo atinja a area minima prevista nos incisos | e 1l do § 3°.

§6° Na nao ocorréncia do estabelecido na alinea “d”, do inciso | deste artigo, prevalece
o disposto nas alineas “b” e “c” do mesmo inciso.

87° No Setor de Ocupacéo 7 - SO-7 fica permitido o lote minimo de 250m?, a cota-parte
minima de 250m?2 e a testada minima de 5m, apenas para os lotes resultantes de
subdivisdes comprovadamente existentes e consolidadas até julho de 2009, conforme
a lei estadual que define a Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais da Bacia
Hidrogréfica do Reservatorio Billings e seus regulamentos.

Art. 298. E facultada a utilizagéo de parte da unidade habitacional para o exercicio de
atividade intelectual, artesanal, comercial e de prestacdo de servicos, com emprego de
no maximo 01(um) funcionéario, ficando dispensada a expedicdo do Alvara de
Funcionamento, desde que:

I- sem guarda ou estoque de mercadorias na unidade habitacional;

II- sem atendimento a clientes na unidade habitacional;

[ll- observe o nivel de incomodidade;

IV-mantenha as caracteristicas do uso residencial;

V- possua inscricdo no Cadastro Municipal de Contribuinte — CMC.

Art. 299. Nos Setores de Baixa Ocupacdo 1, de Ocupacgdo Turistica, na Zona de
Desenvolvimento Econémico Compativel ndo é permitido o uso residencial.

Art. 300. Nos usos residenciais unifamiliar e multifamiliar do tipo Vila serdo admitidos
abrigos para veiculos no recuo frontal.

Art. 301. Fica vedado balanco sobre os recuos laterais.

Art. 302. Sempre que houver mais de uma unidade residencial no lote, caracterizando
condominio conforme legislacédo federal pertinente, devera o projeto apresentar area de
utilizacdo comum condominial, indicada em planta e quadro de areas, mesmo que
descoberta.

Paragrafo Unico. As areas de uso comum previstas no condominio, bem como os
equipamentos de infraestrutura em geral, tais como: agua, gas, telefonia, etc., ndo
poderéo possuir acesso privativo e exclusivo por unidade.
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Secéo Il
Do Uso Residencial Multifamiliar do tipo Vila

Art. 303. Para efeito da Macrozona de Protecdo Ambiental considera-se Vila o disposto
no art. 88 desta lei.

Art. 304. O uso residencial multifamiliar do tipo Vila podera ser implantado desde que:

- a fracao ideal de cada unidade habitacional seja igual ou superior a
cota-parte;

- seja prevista, no minimo, 01 (uma) vaga de estacionamento de
veiculos por unidade habitacional, podendo estar situada na prépria unidade
habitacional, em bolsdo de estacionamento, no subsolo ou em pilotis.

Art. 305. Em lote ou gleba ndo servido de rede coletora de esgoto, o sistema
tratamento de efluentes devera ser isolado e possuir eficiéncia de, no minimo, 90 % do
efluente tratado.

Art. 306. O acesso as unidades habitacionais deve ser individual, independente e
direto, por via particular de circulacdo descoberta, de veiculos ou de pedestres, interna
ao conjunto e devera observar:

I- via de circulacdo de pedestres com largura minima de 3,00m (trés metros),
observadas as normas técnicas oficiais quanto a acessibilidade para a
pessoa com deficiéncia;

II- via de circulacdo de veiculos, interna ao conjunto, com declividade maxima
de 15% (quinze por cento), largura minima de 5,50m (cinco metros e
cingienta centimetros), dos quais 1,50m (um metro e cinqienta centimetros)
destinados a circulacao de pedestres.

Paragrafo unico. Fica vedado o balanco sobre a via de circulacgéo.
Art. 307. O projeto devera prever:
I- arborizacdo e tratamento de areas comuns;
II- drenagem das aguas pluviais;
[ll- implantacdo de sistemas de abastecimento de agua e de coleta e tratamento de
efluentes, interligados a rede municipal ou autbnomo, quando da impossibilidade
de extens&o do sistema existente;

IV- sistema de captacéo e reuso de agua pluvial;

V- abrigo de alvenaria e recipientes para armazenamento temporario de residuos
sélidos para a coleta.

81° As areas de uso comum destinadas a lazer, recreagcdo ou outros servicos de uso
coletivo, deveréo observar 0s recuos e o nimero maximo de pavimentos previstos para
a tipologia Vila.

§2° As areas condominiais, como vias de circulagcéo interna e espagos de uso comum,
deveréo estar identificadas no projeto.

Art. 308. As garagens no subsolo podem ser individuais ou coletivas e deverdo
observar as disposicoes do COESA.
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Paragrafo Unico. No conjunto tipo Vila as vagas de estacionamento poderéao estar em
abrigos coletivos, limitados a 10,50 m2 (dez metros e cinquenta centimetros quadrados)
por unidade, devendo observar o recuo minimo obrigatorio.

Art. 309. O conjunto tipo Vila devera ainda atender as seguintes exigéncias:

I- os espacos de uso comum, as areas de estacionamento, bem como as vias
internas de circulacao serdo considerados fracdes do condominio;

lI- as edificacdes ndo poderéao ter balango sobre as vias de circulacao.

Paragrafo Unico. Quando previsto pértico de entrada ao condominio, este devera
observar vao de entrada com altura minima livre de 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros).

Secao Il
Parametros especificos de transito para o uso residencial a partir de 35 unidades

Art. 310. Fica definida a exigéncia de oferta interna ao lote, de vagas operacionais de
carga e descarga e visitantes, a partir de 10 unidades habitacionais:

- 1 (uma) vaga a cada 10 unidades habitacionais para carga e descarga com
dimens&o minima de 3,10m x 8,00m;

- 1 (uma) vaga a cada 10 unidades habitacionais para estacionamento de
visitantes com dimensao conforme estabelecido no COESA, sendo no minimo
uma.

Art. 311. A vaga para carga e descarga podera ser concomitante com as vagas de
visitantes e devera estar locada de forma a ndo usar a calcada para o transporte da
carga.

CAPITULO Il )
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OS USOS NAO RESIDENCIAL E
MISTO

Art. 312. Ficam definidas as seguintes restricbes urbanisticas para 0s usos nao
residencial e misto:

I- Recuos:

a) frente: 5,00m (cinco metros);

b) lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em um dos lados para
lotes com até 500m?;

C) lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em ambos os lados para
lotes acima de 500m2;

d) lateral: dispensado, apenas para os lotes com testada de até 7,50m,
inclusive, com construgdo comprovadamente existente e consolidada até julho
de 2009, conforme a lei estadual que define a Area de Protecdo e Recuperacéo
dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatdrio Billings.

II- vaga de estacionamento: no minimo 01 (uma) para cada uso ou atividade;

lll-faixa ndo edificavel: 2,00m (dois metros) entre a Reserva de Area Vegetada e as
edificacoes;
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IV- ndmero maximo de pavimentos: 03 (trés), exceto na Zona de Desenvolvimento
Econdmico Compativel, onde o niumero maximo de pavimentos € 07 (sete);

V- Coeficiente de Aproveitamento:

a)
b)
c)
d)
e)

0,08 no SBO-1

0,1 no SBO-2

0,5 no SO-1, SO-2, SO-3, SO-8, SOT e na ZDEC
0,6 no SO-4

1 no SO-5 SO-6 e SO7

VI- Taxa de Permeabilidade em relacdo a area do lote:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

90% (noventa por cento) no SBO-1

80% (oitenta por cento) no SBO-2

70% (setenta por cento) no SO-1, SO-3, SO-8, SOT e na ZDEC
50% (cinquenta por cento) no SO-4

40% (quarenta por cento) no SO-7

35% (trinta e cinco por cento) no SO-5 e SO-2

30% (trinta por cento) no e SO-6

VIl - Reserva de Area Vegetada - RAV em relacdo a area do lote:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

b)

c)
d)

f)
9)
h)

80% (oitenta por cento) no SBO-1

70% (setenta por cento) no SBO-2

60% (sessenta por cento) no SO-1, SO-8, SOT e na ZDEC
35% (trinta e cinco por cento) no SO-3

30% (trinta por cento) no SO-7

25% (vinte e cinco por cento) no SO-4

20% (vinte por cento) no SO-2, SO5

15% (quinze por cento) no SO-6

VIII - Area minima de lote:

50.000m?2 (cinquenta mil metros quadrados) no SOT e na ZDEC
7.500m2 (sete mil e quinhentos metros quadrados) no SBO-2 e no SO-8 do

loteamento Pg. Represa Billings

5.000m2 (cinco mil metros quadrados) no SO-1

4.000m2 (quatro mil metros quadrados) no SO-8 do Pq. América
3.000m?2 (trés mil metros quadrados) no SO-3 e SO-4

1.000m?2 (mil metros quadrados) no SO-7

400m2 (quatrocentos metros quadrados) no SO-2

300m? (trezentos metros quadrados) no SO-6

250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) no SO-5

IX - Cota-parte minima:

7.500m?2 (sete mil e quinhentos metros quadrados) no SBO-1, SBO-2 e no

SO-8 do loteamento Pq. Represa Billings

5.000m?2 (cinco mil metros quadrados) no SO-1

4.000m2 (quatro mil metros quadrados) no SO-8 do loteamento Pg. América
3.000m?2 (trés mil metros quadrados) no SO-3, SO-4, SOT e na ZDEC
1.000m2 (mil metros quadrados) no SO-7

400m?2 (quatrocentos metros quadrados) no SO-2

300mz2 (trezentos metros quadrados) no SO-6

250m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) no SO-5

X - Testada minima:
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a) 50m (cinquenta metros) no SOT e na ZDEC

b) 10m (dez metros) no SBO-1, SBO-2, SO-1, SO-2, SO-3, SO-4, SO-6 e SO-8

C) 5m (cinco metros) no SO-5

d) 5m (cinco metros) no SO-7, apenas para os lotes resultantes de subdivisdes
comprovadamente existentes e consolidadas até julho de 2009, conforme a lei
estadual que define a Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais da
Bacia Hidrografica do Reservatorio Billings, mantendo-se as testadas dos
demais lotes conforme loteamento anteriormente aprovado.

81° No Setor de Paranapiacaba - SP aplicam-se o0s paradmetros urbanisticos
estabelecidos na lei especifica da Zona Especial de Interesse do Patrimbnio de
Paranapiacaba - ZEIPP.

82° No Setor de Preservacdo Ambiental - SPA aplicam-se os parametros urbanisticos
estabelecidos no Plano de Manejo da respectiva Unidade de Conservacao.

83° No Setor de Preservagdo Ambiental, nas areas relacionadas abaixo, se aplica as
diretrizes e normas especificas do Plano de Manejo do Parque Natural Municipal do
Pedroso:

- a gleba isolada situada ao sul do Jardim Riviera, entre o Rodoanel e a
represa;

Il- a faixa de dominio do Rodoanel Mario Covas (SP-21);

- as areas verdes do loteamento Recreio da Borda do Campo,
situadas entre o Rodoanel e o Parque Natural Municipal do Pedroso;

V- a area verde do loteamento Parque Miami, limitrofe ao Parque
Natural Municipal do Pedroso.

84° No SBO-1 fica vedado o parcelamento do solo.

85° As restricdes urbanisticas previstas nos incisos IV a X estao dispostas no Quadro
14, Anexo 3.14, desta lei.

86° O pavimento subsolo devera observar o recuo de frente.

§7° Na nao ocorréncia do estabelecido na alinea “d”, do inciso | deste artigo, prevalece

[{PRl)

o disposto nas alineas “b” e “c” do mesmo inciso.

88° No Setor de Ocupacdo 8 - SO-8 aplicam-se o0s parametros urbanisticos
estabelecidos nos acordos judiciais de regularizacdo fundiaria especificos.

89° No Setor de Ocupacéo 7 - SO-7 fica permitido o lote minimo de 250,00m?, a cota-
parte minima de 250,00m2 e a testada minima de 5,00m, apenas para os lotes
resultantes de subdivisbes comprovadamente existente e consolidada até julho de
2009, conforme a lei estadual que define a Area de Protecdo e Recuperacdo dos
Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatoério Billings e seus regulamentos.

Art. 313. No caso de uso misto cada uso ou atividade devera atender a cota-parte
minima estabelecida nesta lei.

Paragrafo Unico. N&o sera permitido abrigo de veiculo no recuo frontal para o uso nao
residencial.

CAPITULO IV
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DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OS USOS ESPECIAIS

Secéo |
Dos Usos Especiais Sujeitos a Restricdes de Localizacéo

Art. 314. Os usos abaixo discriminados deverdo obedecer a uma distancia minima de
300,00m (trezentos metros) dos estabelecimentos de educacéao do ensino fundamental
e meédio, de saude e casa de repouso, medidos a partir dos limites do lote:

I- casa noturna do tipo dancing, boate e similares;

lI- estabelecimento de jogos e diversdes eletrénicas dos tipos bingo, snoocker,
fliperama e similares;

Ill- estabelecimento cuja atividade predominante seja a venda e consumo de bebida
alcoodlica no local, tais como: bar, adega, cachacaria, lanchonete, choperia e
similares;

IV- canil ou gatil;

V- depdsito de material de construgéo a céu aberto;

VI- extracao e comercializacdo de 4gua por caminh&o pipa;

VII- templo religioso;

VIII- quadra esportiva;

IX- revenda de gés liquefeito de petroleo;

X- bar com musica e outras atividades com fonte sonora vinculada ao
funcionamento da atividade.

Art. 315. Atividade com fonte sonora vinculada ao seu funcionamento devera ser
dotada de protecdo acustica, independente de outras exigéncias ambientais.

Paragrafo Unico. A protecdo acustica devera ser atestada por meio de laudo técnico
emitido por empresa ou profissional legalmente habilitado junto ao Conselho da
categoria, com ART ou RRT e inscrito na Prefeitura.

Art. 316. Atividade enquadrada como motel ou drive-in somente podera instalar-se nos
imoéveis ao longo das rodovias SP - 31 e SP - 122.

Subsecéo |
Dos Postos de Servicos

Art. 317. Na Macrozona de Protecdo Ambiental fica proibida a instalacéo de postos de
servicos com venda de combustiveis.

Art. 318. Postos de servigos destinados a lavagem de veiculos automotores e troca de
Oleo poderéo instalar-se somente nos Setores de Ocupacdo SO-1, SO-2, SO-3, SO-4,
SO-5, SO- 6, SO7 e na ZDEC bem como observar os seguintes parametros:

I- testada minima: 15,00m (quinze metros) para uma das vias, em lote de esquina
e de 20,00m (vinte metros) para os lotes de meio de quadra,

[I- area minima do terreno: 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados);
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[lI- altura minima dos muros divisorios: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
para a area de lavagem.

Art. 319. Os postos de servicos com apenas lavagem de veiculos automotores ou com
apenas troca de 6leo e servicos de lubrificacdo poderdo instalar-se somente nos
Setores de Ocupacao SO-1, SO-2, SO-3, SO-4, SO-5, SO- 6, SO7 e na ZDEC, bem
como observar 0s seguintes parametros urbanisticos:

I- testada minima: 10,00m (dez metros) para uma das vias, em lote de esquina e
15,00m (quinze metros) quando no meio da quadra;

[I- area minima do terreno: 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

[lI- altura minima dos muros divisérios na area de lavagem: 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. No caso de estabelecimento que execute apenas a higienizacdo das
partes internas dos veiculos, podera instalar-se em lotes com testada minima de
10,00m (dez metros).

Art. 320. Nos postos de servicos destinados a lavagem de veiculos automotores ou
troca de 6leo ndo podera haver venda e nem consumo de bebidas alcodlicas, mesmo
sob a forma de loja de conveniéncia.

Art. 321. Fica vedado o rebaixamento de guias para o acesso de veiculos onde houver
sinalizacao viaria horizontal para faixas de pedestres e faixas de canalizacao.

Art. 322. Os postos de servico deverdo demarcar as calcadas limitrofes da atividade,
em toda a extensdo do perimetro do lote voltado para a via publica, com faixas que
deverdo obedecer aos seguintes critérios:

I- possuir traco continuo de 20 cm (vinte centimetros) de largura, na cor amarela,
padrao Munsell, tonalidade 10 YR 7,5/14 de acordo com as normas da ABNT;

[I- estar contida na calgcada, tendo como uma das bordas o limite do alinhamento do
lote;

Ill- ser mantida em bom estado de conservacao e limpeza, de modo a garantir sua
permanéncia e visualizacao;

IV-ser executada em material antiderrapante, duravel e resistente quando em
contato com residuos de derivados de petréleo;

V- possibilitar sua percepcéo pelas pessoas com deficiéncia visual, conforme as
normas da ABNT, mantendo-se o nivel do piso.

Subsecao i
Das transportadoras e estacionamentos ou garagens de veiculos de carga ou de
transporte de passageiros

Art. 323. As transportadoras e estacionamentos, garagens de veiculos de carga ou
transporte de passageiros terdo as seguintes restricoes:

I- quando se utilizar de veiculos pequenos s6 poderdo se instalar em lotes com
testada minima de 15 (quinze metros);

[I- quando se utilizar de veiculos leves, médios ou pesados, sO poderéo se instalar
na Zona de Desenvolvimento Econdmico Compativel - ZDEC ou em imével que
possua frente para rodovia.
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81° O enquadramento acima estabelecido se dara sempre pelo veiculo de maior porte
utilizado pela atividade.

§2° O empreendedor ser& responsabilizado por danos causados ao pavimento da via
em decorréncia do exercicio da atividade, devendo arcar com as despesas para a
correcdo do dano.

Art. 324. Transportadoras, estacionamentos e garagens de veiculos de carga ou
transporte de passageiros observardo as restricdes com relacdo a testada minima de
lote para cada tipo de veiculo, conforme os arts. 132 e 133 desta lei.

Subsecao lli
Do Armazenamento e comércio de recipientes transportaveis de GLP

Art. 325. O armazenamento e comeércio de recipientes transportaveis de Gas Liquefeito
de Petréleo - GLP, devera observar as restricbes do art. 135 desta lei.

Subsecéao IV
Da fabricacdo e do comércio de fogos de artificio

Art. 326. A fabricacdo e o comércio atacadista de fogos de artificio ficam proibidos na
Macrozona de Protecdo Ambiental.

Art. 327. A atividade de comércio varejista de fogos de artificio devera observar, para
sua instalacéo, a distancia minima dos seguintes locais:

[- 200m (duzentos metros) de posto de saude, unidade de pronto atendimento,
clinica médica e outros estabelecimentos de salde que tenham internacéo,
lar de idosos e casa de repouso;

[I- 200m (duzentos metros) de creche, escola de ensino infantil, fundamental,
médio, jovens e adultos e de ensino superior;

[1l- 200m (duzentos metros) de outro estabelecimento de comércio varejista de
fogos de artificio, posto de servicos, comércio de gases inflamaveis seus
respectivos depositos;

IV-200m (duzentos metros) de estabelecimento onde haja depdsito ou comércio
exclusivo de produto quimico inflamavel ou liguido combustivel;

V- 200m (duzentos metros) de estacdo de trem ou terminal de transporte
publico;

VI-200m (duzentos metros) de local onde haja aglomeracdo de pessoas, tais
como templo religioso e casa de espetaculos;

VII-  200m (duzentos metros) de reparticdo de 6rgéo publico;
VIII- 100m (cem metros) de rede de alta tensao;
IX- 100m (cem metros) de crematorios ou velorios.
81° A distancia sera medida em raio a partir dos limites dos lotes considerados.

§2° Os estabelecimentos de que trata o caput somente poderdo funcionar das
08h00min as 22h00min horas.
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83° No funcionamento do uso devera ser apresentado pelo proprietario “Termo de
Responsabilidade” por todos os danos que vierem a ocorrer decorrentes do exercicio
da atividade comercial de venda e de guarda de fogos de artificio e estampidos.

Art. 328. O comércio varejista de fogos de artificio devera observar, ainda, as normas
técnicas especificas referentes a protecdo contra incéndio, inclusive instrucéo técnica
do Corpo de Bombeiros que trata do assunto.

Art. 329. O Alvara de Funcionamento seguira as regras do art. 143 desta lei.

Subsecao V
Dos Usos Especiais Diversos

Art. 330. Na Macrozona de Protecdo Ambiental fica proibida a instalacéo de:
I- cemitério;
[I- Centro de Detencao Proviséria, penitenciaria e similares;
[ll- aeroporto ou heliporto;
IV- sanatorios e similares;
V- mineracao, exceto captacédo de agua mineral;
VI-induastrias quimicas;
VII- postos de servicos com venda de combustiveis;
VIII- producdo ou comércio atacadista de fogos de artificio;
IX- suinocultura;
X- aterro sanitario;

XI- depdsitos de sucata;

XII- patios de veiculos apreendidos;
IIE autodromo;
XIV- estadio.

Paragrafo unico. O estabelecido no caput do artigo ndo se aplica a estacdo de
transbordo operada pelo Poder Publico.

Art. 331. Os locais caracterizados pela criacao, estadia e hospedagem de cées e gatos
para comercializagdo, somente poderao se instalar no Setor de Baixa Ocupacao 2.

Art. 332. O comeércio de materiais de construgdo, com deposito a ceu aberto, somente
podera se instalar nos Setores de Ocupagdo SO-1, SO-2, SO-3, SO-4, SO-5, SO-6,
SO7 e na ZDEC.

Art. 333. As atividades que executem servi¢cos de pintura e funilaria deverao observar
as normas ambientais vigentes de modo a ndo emitir odores prejudiciais a saude, bem
como nao emitir particulas poluidoras na atmosfera.
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Art. 334. As oficinas de servigos automotivos deverdo atender as normas vigentes
quanto a adequada destinacdo dos residuos gerados, de modo a ndo poluir 0 meio
ambiente.

Secao Il
Das Atividades Temporérias

Art. 335. As atividades temporérias estao disciplinadas pelos arts. 152 a 161 desta lei.

TITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 336. Além do disposto nos arts. 179 e 180, excetuando os § 2° e § 3° o0
parcelamento do solo obedecera ao disposto neste Titulo.

Art. 337. O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

81° O parcelamento do solo fica proibido no Setor de Ocupacdo SBO-1 e na Zona
Especial de Interesse Ambiental “E” - ZEIA-E.

82° Nao caracteriza parcelamento do solo o alargamento de viario existente, mediante
diretriz de 6rgdo competente da Prefeitura e com comprovado interesse publico.

83° Ficam proibidos novos loteamentos para fins residenciais na Macrozona de
Protecdo Ambiental.

CAPITULO | )
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 338. Além do disposto no art. 181, os requisitos urbanisticos atenderéo o disposto
neste capitulo.

Art. 339. A aprovacdo dos projetos de parcelamento e de edificacdes seguird o
disposto no art. 181, 184 e 185 desta lei.

Art. 340. As éareas de especial interesse definidas pelo Plano Diretor, Lei n° 8.696, de
17 de dezembro de 2.004 como Zonas Especiais observardo disciplina prépria de
parcelamento do solo.

Art. 341. A reserva das faixas de dominio publico ao longo das rodovias e ferrovias
seguira o disposto no art. 183 desta lei.

Art. 342. Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos d’agua,
qualguer que seja a sua situagdo topografica e ao longo das aguas correntes e
dormentes, serd obrigatoria a reserva de area ndo edificavel definida em legislacéao
especifica, no ambito do licenciamento ambiental, devendo sua vegetagédo ser mantida
ou recuperada, se for o caso.

Art. 343. Nos casos em que o0 escoamento natural de aguas pluviais e rede de esgoto
nao for possivel ao longo das vias publicas, sera obrigatoria a reserva de faixa sanitaria
nao edificavel, que devera ser gravada como de servidao publica.

Paragrafo unico. O dimensionamento e a largura da faixa serdo definidos pelo 6rgéao
competente em funcéo das caracteristicas do empreendimento.

CAPITULO I



cont. L. N°9.924 .93.

DA RESERVA E DOACAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 344. Deverao ser reservadas e doadas ao Municipio 15% (quinze por cento) do
total da area a ser loteada, distribuidos e definidos em conformidade com as diretrizes
fornecidas, para os seguintes fins:

|- areas verdes;
lI- area institucional destinada a equipamentos comunitérios.

81° Considera-se area verde aquela destinada a garantir a manutencdo da cobertura
vegetal de qualquer porte, preservando a permeabilidade do solo, a fauna e flora
existentes, observando-se ainda:

I- a obrigatoriedade da recomposi¢cdo da flora nativa, quando a area apresentar
degradacdo em qualquer nivel;

II- ndo serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia,
concordancia de alinhamentos e pracas de retorno;

lll- parte da area verde poderd, a critério da Municipalidade, ser utilizada para
implantacdo de equipamentos de recreacao descobertos.

§2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacgdo, cultura,
saude, lazer e similares.

Art. 345. O Poder Publico podera exigir a reserva de faixa ndo edificavel destinada a
eguipamentos urbanos e ciclovias.

Paragrafo Unico. Consideram-se equipamentos urbanos, para os efeitos desta lei,
aqueles destinados ao abastecimento de &gua potavel, de esgotamento sanitario,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, telefonia, gas canalizado e similar.

Art. 346. Todas as areas reservadas para a implantacdo de equipamentos
comunitarios deverao ser entregues ao Poder Publico com declividade maxima de 15%
(quinze por cento), ndo podendo ser area de fundo de vale ou area sujeita a enchentes,
anteriormente ao recebimento do parcelamento ou, ainda, area com restricdo legal ou
ambiental.

81° Os procedimentos para recebimento dessas areas, pelos setores competentes,
serdo posteriormente regulamentados por decreto.

82° As areas objeto de doacdo deverdo ser entregues ao Poder Publico livres e
desocupadas.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 347. O Sistema Viario obedecera ao disposto nos art. 189 a 193 e 197 a 203 desta
lei.

Art. 348. As vias publicas obedecerdo a classificacdo estabelecida no art. 352, em
funcdo das suas caracteristicas fisicas, conforme Anexo 1.6 — Mapa 6 — Mapa de
Classificacdo Viaria desta lei.

Paragrafo unico. A composicdo basica das vias podera ser alterada por meio de
diretrizes especificas do 6rgao gestor de transito do municipio.
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Art. 349. As vias publicas terdo a seguinte designacao:
I- avenida: vias de Classe A e B;
[I- rua: vias de Classe C, D e E.

Paragrafo Unico. Apds o recebimento do loteamento, a Prefeitura providenciara a
denominacé&o dos novos logradouros, franqueando-se as sugestdes da populacéo.

Secao |
Das Quadras e dos Lotes

Art. 350. Os lotes deverdo possuir area minima de acordo com a Zona ou Setor em
gue se localizam, conforme o Anexo 3.14, Quadro 14 desta lei.

Secao Il
Da Infraestrutura de baixo impacto para a Macrozona de Prote¢cdo Ambiental

Art. 351. No sistema viario da Macrozona de Protecdo Ambiental serdo adotadas
infraestruturas diferenciadas, com o objetivo de mitigar os impactos ambientais bem
como considerando as caracteristicas das ocupacdes existentes e da legislacédo
vigente.

Art. 352. As vias na Macrozona de Protecdo de Ambiental serdo classificadas na
seguinte conformidade:

| - classe A;
Il - classe B;
Il -classe C;
IV- classe D;
V -classe E.

Paragrafo unico. A classificacdo definida no caput estd representada no Mapa 6,
Anexo 1.6 e no Quadro 15, Anexo 3.15 desta lei.

Art. 353. A pavimentacdo do sistema viario existente devera possuir as seguintes
dimensoes:

I- leito carrocavel minimo de 5,00m (cinco metros) e maximo de 7,00m (sete
metros) nas vias de classe D e E;

[I- leito carrocavel minimo de 7,00m (sete metros) e maximo de 12,00m (doze
metros) metros nas vias de classe A, B e C;

lll- os passeios poderdo ter calcamento impermeavel de no maximo 1,20m (um
metro e vinte centimetros) independente da classificagéo viaria.

Art. 354. A pavimentacdo do leito carrocavel da via devera ser:

| - impermeavel nas vias de Classe A;
Il - semipermeavel nas vias de Classes B e D;
lIl -permeavel nas vias de Classes C e E.

Paragrafo unico. Os trechos de vias com declividade superior a 15% (quinze por
cento) deverdo receber pavimentacdo impermeavel e armada, independente de sua
classificacao.
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Art. 355. Serdo admitidos como:

I- permeaveis os pavimentos em terra batida, brita ou pedrisco e pavimentos com
Taxa de Permeabilidade maior ou igual a 80% (oitenta por cento);

lI- semipermeéveis os pavimentos em macadame, blocos de concreto intertravado,
concreto poroso, paralelepipedo e pavimentos com Taxa de Permeabilidade
menor de 80% (oitenta por cento) a maior ou igual a 20% (vinte por cento);

[ll- impermeéveis os pavimentos em asfalto, concreto ou outros com Taxa de
Permeabilidade menor de 20% (vinte por cento).

Paragrafo unico. Poderdo ser admitidos outros tipos de pavimentos desde que
comprovadas tecnicamente as caracteristicas de permeabilidade exigidas em funcéo
da classificacao viaria e aprovadas pelo 6rgao de aprovag¢do municipal responséavel.

Art. 356. Em novos parcelamentos as vias deverao:

I- acompanhar os parametros estabelecidos nesta lei de acordo com a
classificacao viaria a ser definida pelo Grupo Técnico Multidisciplinar - GTMD;

II- acompanhar os parametros especificos, quando situadas na ZDEC.

Paragrafo Unico. Devera ser atendido, no que couber, o disposto no Capitulo IV do
Titulo Il do Livro Il, a excecao do disposto neste Capitulo.

Art. 357. As vias de classe A terdo minimo de 30,00m (trinta metros) e maximo de
32,00m (trinta e dois metros) de largura sendo:

I- 02 (duas) faixas de rolamento, cada uma com minimo de 7,00m (sete metros) e
maximo de 8,00m (oito metros) de largura,;

lI- canteiro central vegetado com 6,00m (seis metros) de largura;
lll- calcadas laterais vegetadas com 5,00m (cinco metros) de largura cada;
IV- canteiro central vegetado e arborizado com 6,00m (seis metros) de largura,

V- calcadas laterais vegetadas e arborizadas com 5,00m (cinco metros) de largura
cada.

Paragrafo Unico. As calcadas laterais deverdo ter passeio pavimentado com 1,20m
(um metro e vinte centimetros) de largura cada, garantida a acessibilidade e devendo o
restante ser vegetada e arborizada.

Art. 358. As vias de Classe B terdo minimo de 15,00m (quinze metros) e maximo de
17,00m (dezessete metros) de largura sendo:

I- 01 (uma) faixa de rolamento com minimo de 8,00m (oito metros) e maximo de
10,00m (dez metros) de largura;

lI- calgadas nas laterais com 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de
largura.

Paragrafo unico. As calcadas laterais deverdo ter passeio pavimentado com 1,20m
(um metro e vinte centimetros) de largura cada, garantida a acessibilidade e devendo o
restante ser vegetada e arborizada.
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Art. 359. O sistema de drenagem da via devera ser composto por:
I- guia, sarjeta e rede de drenagem publica nas vias com pavimento impermeavel;

lI- guia, sarjeta e sistema de drenagem local através de pocos de retencdo ou
absorcao e nas vias com pavimento semipermedvel;

[ll-canaleta gramada e sistema de drenagem local através de pogos de retengdo ou
absorcao nas vias com pavimentos permeaveis.

Art. 360. As infraestruturas de pavimentacdo e drenagem das vias na Vila de
Paranapiacaba ficam excluidas do regramento desta secdo ou capitulo e deverdo
respeitar o padrdo existente e seguir as orientacdes dos Orgados de protecdo do
patriménio competentes.

Art. 361. Poderdo ser implementadas redes de abastecimento de agua ou coletoras de
esgoto onde a legislacéo o permitir.

Art. 362. Nos locais onde ndo houver rede coletora de esgoto ou naqueles em que a
legislacdo ndo a permitir, é obrigatéria a instalacdo de sistemas autbnomos de
tratamento de efluentes com eficiéncia minima de:

I- 90% (noventa por cento) do efluente tratado quando se tratar de atividades
residenciais e comerciais, particulares ou coletivas;

[I- 100% (cem por cento) do efluente tratado quando se tratar de atividade
industrial.

Art. 363. Os sistemas de captacdo e abastecimento de agua, se coletivos, deverdo
possuir captacdo em um unico local.

3 CAPITULO IV
DA APROVACAO DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO

Secao |
Da Solicitacao das Diretrizes

Art. 364. A elaboracéo do projeto de loteamento, ou condominio, devera obedecer ao
disposto nos arts. 208 a 210 desta lei.

Paragrafo Unico. Os elementos e os documentos necessarios para a elaboracdo do
projeto de desdobro ou englobamento estéo especificados no Anexo 4.7.

Art. 365. Cabera a Comissao Especial de Avaliacdo - CEA, ou seu sucedaneo legal,
definir se o valor da garantia esta condizente com o valor das obras.

Art. 366. O tipo de garantia sugerido serd apreciado pelo 6rgdo responsavel pela
emissao do Termo de Vinculagao.

Art. 367. Apés a emissdo do Termo de Vinculacdo serd emitido o Alvara de
Loteamento.

Art. 368. Quando da aprovacdo do loteamento o interessado retirara 0s seguintes
documentos, para registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Imodveis e
possibilitar o inicio das obras:

I- 1 (uma) via do Alvara de Loteamento;
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[I- 1 (uma) copia do Memorial Descritivo;
[ll- 1 (uma) cdpia do cronograma de obras;
V-1 (uma) via do projeto de loteamento;
V- 1 (uma) copia do Termo de Vinculacao.

Art. 369. ApOs o registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Imoveis, o
loteador devera apresentar a Prefeitura:

I- copia de matricula de registro de imdveis onde conste o registro do loteamento;
[I- matriculas dos lotes hipotecados, caso existam;

[lI- cépia do projeto do loteamento em meio analégico;

IV-cépia do projeto do loteamento em meio digital, georeferenciado.

Secéo Il
Da Elaboracéo e das Alteracdes do Projeto

Art. 370. O interessado devera elaborar o projeto de parcelamento do solo, nos termos
dos art. 212 a 214 desta lei.

Art. 371. As alteracdes no projeto de parcelamento do solo obedecerdo ao disposto
nos art. 196 a 198 desta lei.

81° Para a emissdo do Alvara de Projeto de Loteamento devera ser atendido o disposto
no Anexo 4.8.

§2° Para a emissao do Alvara de Desmembramento, devera ser atendido o disposto no
Anexo 4.9.

Secao Il
Das Garantias Hipotecérias

Art. 372. A execucdo das obras de urbanizacdo sera objeto de garantia por parte do
interessado, quando atendidos os art. 199 a 201 desta lei.

) CAPITULO V N
DA APROVAGCAO DO PROJETO E EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 373. Para aprovacao do projeto de loteamento e emissédo do respectivo alvara,
devera ser observado o disposto nos arts.. 202 a 208 desta lei.

Secéo |
Do Canteiro de Obras

Art. 374. O canteiro de obras devera observar o disposto nos arts. 228 e 231 desta lei.

Art. 375. Constatada precariedade nas condi¢cdes de seguranca e estabilidade da obra
Ou servigo, os responsaveis deverdo comunicar a Prefeitura Municipal e ainda:

I- iniciar imediatamente as medidas necessarias a solugdo do problema,
apresentando cronograma simples das acdes a serem realizadas;
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[I- apresentar, no final dos trabalhos, relatério de inspecdo por profissional
habilitado, comprovando as condicfes de seguranca e estabilidade da obra ou
servigo, Copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT e do respectivo comprovante de pagamento.

Art. 376. Constatada precariedade nas condi¢cdes de seguranca e estabilidade da obra
ou servicos das edificacdes ou terrenos vizinhos, além das medidas previstas no artigo
anterior, havera a interdicdo, parcial ou total e, se necessario, também o seu entorno,
dando-se ciéncia aos proprietdrios e ocupantes dos imdveis vizinhos, mediante Termo
de Interdicao.

81° O Termo de Desinterdicdo somente sera emitido apos a apresentagéo de relatorio
de técnico de inspecdo instruido com cépias da ART e RRT acompanhadas do
respectivo comprovante de pagamento comprovando a eliminacdo da situacao de risco
e também os com reparos aos danos causados.

82° Durante a interdicdo a obra ou servico devera permanecer paralisado, sendo
somente permitida, a pedido do interessado, a execu¢do dos trabalhos para sanar a
situacao de risco.

Art. 377. A ndo eliminacdo da situacédo de precariedade de seguranca ou estabilidade
da obra ou servico implicara na responsabilizacdo do proprietario, do responsavel
técnico ou de qualquer outro responséavel pela obra, eximindo-se a Prefeitura Municipal
da responsabilidade por danos decorrentes de eventual sinistro.

Paragrafo Gnico. E facultado a Prefeitura Municipal executar as obras e servicos
necessarios, inclusive aqueles referentes a correcdo de danos e obstrucdo de
equipamentos publicos, os quais serdo cobrados do proprietario, sem prejuizo das
demais medidas cabiveis.

Secéo Il
Do Recebimento

Art. 378. O interessado devera solicitar, no prazo de até 30 (trinta) dias apds o término
das obras do loteamento, a vistoria final e o aceite das obras e servi¢gos executados, a
cada 6rgdo competente, sob pena de multa.

Paragrafo Unico. O recebimento do parcelamento € vinculado a implantacéo total e ao
cumprimento das obras, servicos e dos demais encargos assumidos pelo
empreendedor, de acordo com as normas dos 6érgdos municipais competentes do
licenciamento ambiental.

Art. 379. Serdo admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que
apresentem continuidade com a rede viaria oficial do municipio.

Paragrafo Unico. Devera ser anexado ao requerimento de vistoria para recebimento, a
planta indicativa do trecho do projeto a ser vistoriado e o comprovante de pagamento
da respectiva taxa.

Art. 380. Findo o prazo legal e ndo tendo sido executadas as obras e servigos exigidos,
a Prefeitura Municipal podera, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, executar a
garantia e realizara as obras e servi¢cos, nos termos da legislacao federal pertinente.

Art. 381. O Termo de Recebimento Parcial ou Total de Loteamento sera expedido a
pedido do interessado, assistido pelo responsavel técnico habilitado no processo
administrativo, quando da concluséo e aceite das obras e servicos previstos.
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Paragrafo unico. Os procedimentos a serem adotados serdo detalhados em decreto.

TITULO VI
DO DESDOBRO, DO DESMEMBRAMENTO E DO ENGLOBAMENTO

Art. 382. Fica permitido o desdobro de lote, entendido como a divisdo dos mesmos
sem implicar na abertura de novas vias, ou no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das ja existentes, ndo configurando modalidade de loteamento do solo.

81° O desdobro devera atender a area de terreno e testada minimas estabelecida para
a Zona ou Setor onde se localiza o imdvel, conforme estabelecido no Quadro 14 do
Anexo 3.14.

82° O desdobro somente serd permitido se os lotes resultantes apresentarem pelo
menos uma testada para logradouro publico.

83° Na Macrozona de Protecdo Ambiental o desdobro somente sera permitido se os
lotes resultantes apresentarem, no minimo:

I- uma divisa para logradouro publico;

lI- recuo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para aberturas da edificacao
existente a divisa proposta;

[ll- recuo de 0,75m (setenta e cinco centimetros) para aberturas perpendiculares a
divisa proposta;

IV-70,00mz2 (setenta metros quadrados), em area Unica passivel de ocupacéo, se a
area total do lote ou gleba for inferior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados);

V- 100,00m2 (cem metros quadrados) em &rea Unica passivel de ocupacédo, se a
area total do lote ou gleba possuir de 1.000,00m2 (mil metros quadrados) até
10.000m?2 (dez mil metros quadrados);

VI-1% (um por cento) de &rea passivel de ocupagéo, se a area total do lote ou
gleba for superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados).

Art. 383. Fica permitido o desmembramento de gleba, exceto no Setor de Baixa
Ocupacédo 1, SBO-1 e na Zona Especial de Interesse Ambiental E - ZEIA E, entendido
como a divisdo da mesma sem implicar na abertura de novas vias, ou nho
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das ja existentes, nao configurando
modalidade de loteamento do solo.

81° O desmembramento devera atender a area de terreno e testada minimas
estabelecida para a Zona ou Setor onde se localiza o imovel, conforme estabelecido no
Quadro 14 do Anexo 3.14.

82° O desmembramento somente sera permitido se as glebas resultantes
apresentarem pelo menos uma testada para logradouro publico.

83° Na Macrozona de Protecdo Ambiental o desmembramento somente sera permitido
se os lotes resultantes apresentarem, no minimo:

I- Uma divisa para logradouro publico;

[I- Recuo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para aberturas da
edificacdo existente a divisa proposta;
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Ill- Recuo de 0,75m (setenta e cinco centimetros) para aberturas perpendiculares a
divisa proposta;

IV-70m?2, em area Unica passivel de ocupacdo, se a area total do lote ou gleba for
inferior a 1.000m?;

V- 100m2, em area unica passivel de ocupacédo, se a area total do lote ou gleba
possuir de 1.000mz até 10.000mz;

VI-1% de area passivel de ocupacao, se a area total do lote ou gleba for superior a
10.000mz2.

8§ 4° Na Macrozona de Protecdo Ambiental a gleba originada por desmembramento
devera possuir, no minimo:

I- 70m2 (setenta metros quadrados), em area unica passivel de ocupacao, se a
area total da gleba for inferior a 1.000m?;

[I- 100m2 (cem metros quadrados), em area Unica passivel de ocupacao, se a area
total da gleba possuir de 1.000m2 até 10.000mz;

lll- 1% (um por cento) de area passivel de ocupacéo, se a area total da gleba for
superior a 10.000m2.

Art. 384. Fica permitido o englobamento, entendido como a juncdo de dois ou mais
lotes ou glebas, resultando em um Unico.

Art. 385. Para desdobro, desmembramento, ou englobamento de lote ou gleba, sera
exigido responsavel técnico legalmente habilitado com registro no CREA ou no CAU e
inscrito na Prefeitura de Santo André.

Art. 386. Para o requerimento do desdobro, desmembramento, ou englobamento, o
interessado devera efetuar pedido na Prefeitura Municipal, contendo os elementos
especificados no Anexo 4.10 desta lei.

TITULO VII
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 387. Os direitos e responsabilidades dos envolvidos seguirdo o disposto nos
artigos. 236 a 240 desta lei.

Art. 388. Cabe ao Poder Publico desenvolver acdes visando a orientagdo e
comunicacao a populacdo sobre a importancia da Macrozona de Protecdo Ambiental, a
sinalizacdo que identifigue a sua localizagdo, 0 seu sistema viario e a seguranca
publica da populacgéo.

_ LIVROIV
DA FISCALIZACAO, INFRACOES E PENALIDADES

Art. 389. A Administracdo Direta e Indireta, através de seus 0Orgdos competentes,
fiscalizara a execucgdo das obras do parcelamento, desde a implantacdo do canteiro de
obras até sua conclusdo, verificando a observancia ao projeto aprovado e o
atendimento a legislagéo pertinente.

Paragrafo unico. O servidor publico municipal encarregado da vistoria, mediante a
apresentacao da sua identidade funcional, tera livre ingresso ao local dos trabalhos,
independentemente de qualquer formalidade ou espera.



cont. L. N°9.924 .101.

Art. 390. Deverd ser mantido no local da obra ou servico placa com as seguintes
informacdes:

I- nome do loteamento, tal como constante em projeto aprovado e registrado;
[I- nimero do processo de aprovacao e do alvara de loteamento;

[ll- nome do proprietario do loteamento;

IV-nimero do registro do loteamento no Cartoério;

V- nome do responsavel técnico pelas obras, nimero do CRP e numero da
ART/RRT;

VI-namero do processo do licenciamento ambiental e da licenca ambiental;
VII- namero do Relatério Técnico Final de aprovacédo do EIV.

Paragrafo Unico. Constatada a inexisténcia de placa na obra, o responsavel técnico
sera notificado a providenciar a colocacdo da mesma no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, sob pena de aplicacdo de multa e reaplicacéo a cada 30 (trinta) dias enquanto
nao for atendida a Notificacao.

Art. 391. Devera ser mantida na obra ou servico uma copia do projeto aprovado e do
respectivo Alvara.

Paragrafo Unico. Constatada a inexisténcia de copia do projeto aprovado e do
respectivo Alvard no local da obra ou servico, o proprietario sera notificado a
apresenta-los no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de aplicacdo de multa e reaplicacédo a
cada 30 (trinta) dias enquanto nao for atendida a notificacéo.

Art. 392. Constatado 0 ndo cumprimento ao disposto nos arts. 228 e 229 desta lei, 0
proprietario e responsavel técnico quando houver serdo multados e a obra embargada.
A multa seré reaplicada quinzenalmente até que sejam sanadas as irregularidades.
Art. 393. Constatado o ndo cumprimento ao disposto no art. 231 desta lei o proprietario
e responsavel técnico, quando houver, serdo multados diariamente até que sejam
sanadas as irregularidades.
Art. 394. Constituem infragbes aos dispositivos desta lei para o parcelamento do solo,
sob pena de embargo da obra ou servico e multa para o proprietario e, se for o caso,
ao responsavel técnico, sem prejuizo das demais penalidades previstas nas legislacdes
estadual e federal:

I- auséncia do respectivo Alvard;

[I- execucdo em desacordo com o projeto aprovado;

Ill- auséncia de responsavel técnico;

IV-ndo apresentacdo de Comunicacdo de Obra Emergencial e inicio imediato da
mesma,

V- infracdo a qualquer outro dispositivo desta lei.

81° O proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico serdo notificados para, no
prazo de 15 (quinze) dias corridos, providenciar:
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I- protocolo do pedido de Alvara, no caso de inicio da obra ou servico sem a
respectiva licenca;

II- protocolo de pedido de alteracdo do projeto do loteamento, no caso de execucao
em desacordo com o projeto aprovado;

lll- apresentacéo de responsavel técnico;
IV-corregao da infragéo notificada.

§2° Decorrido o prazo, o proprietario e o responsavel técnico, quando houver, serdo
multados a cada 15 (quinze) dias corridos, enquanto ndo for atendida a notificacéo,
independentemente das demais penalidades cabiveis.

83° A Comunicacdo prevista para obra emergencial observara os procedimentos
previstos no COESA para o documento, ficando a fiscalizacdo a cargo do o6rgéo
responsavel.

84° Na hipétese prevista no § 3° o0 proprietario e o responsavel técnico, quando
houver, serdo multados diariamente, enquanto ndo for atendida a notificacéo,
independentemente das demais penalidades cabiveis.

Art. 395. O embargo previsto somente sera suspenso na ocorréncia de:
I- apresentacao do Alvara;
II- apresentacao de responsavel técnico;

[ll- conclusdo de obra emergencial com apresentacdo de Relatorio de Inspecdo,
assinado por profissional habilitado, atestando as condi¢cdes de estabilidade e
seguranca da obra ou servico;

IV- eliminacéo das demais infragcdes que o motivaram.

81° No caso de ndo eliminagdo da irregularidade ou de indeferimento do pedido de
licenca ou alteracdo de projeto, as multas previstas no artigo anterior voltardo a ser
aplicadas enquanto ndo regularizada a situacdo, devendo a obra permanecer
embargada até sua regularizacao.

§2° Durante o embargo, a obra ou servico deve permanecer paralisado, sendo
permitida somente a execucdo dos trabalhos referentes a obra emergencial
devidamente licenciada e, ou a eliminacdo da infracdo constatada.

83° O desrespeito ao embargo, a que se refere o § 2° implicard na lacracdo da obra
apos a segunda multa.

84° A Prefeitura podera proceder a lacracdo da obra de imediato caso constatado
grave prejuizo urbanistico ou ambiental.

85° Caso 0s servicos que visem sanar a situacdo de risco nao sejam iniciados
imediatamente, o proprietario e ou o responsavel técnico, se for o caso, seréo
multados.

86° A deslacragéo da obra ou servigo ocorrera apos a regularizagdo da mesma.
Art. 396. Constatada a precariedade das condi¢cdes de seguranca e estabilidade da

obra ou servico, o proprietario e o responséavel técnico, se for o caso, serdo notificados
a
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I- iniciar, de imediato, as medidas necessarias a solucdo do problema;

II- apresentar, no final dos trabalhos: relatério de inspecdo por profissional
habilitado, comprovando as condi¢bes de seguranca e estabilidade da obra ou
servico; copias da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT e da correspondente guia quitada.

Paradgrafo unico. O nao atendimento a Notificagdo implicara na interdicdo da
obra/servico e na aplicacdo de multa ao proprietario e ao responsavel técnico, quando
houver, reaplicada enquanto néo iniciados os trabalhos.

Art. 397 Constatada a precariedade nas condicdes de seguranca e estabilidade da
obra ou servicos, das edificacdes ou terrenos vizinhos, além das medidas previstas no
artigo anterior, a obra ou servico podera ser interditado, parcial ou totalmente, e se
necessario também o seu entorno, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos
imoveis vizinhos, mediante Termo de Interdicdo, do qual constardo os dados
necessarios a caracterizacao da situacao.

81° O respectivo Termo de Desinterdicdo da obra ou servigo, das edificacdes ou
terrenos vizinhos somente serd emitido ap0s a apresentacdo, por profissional
habilitado, de relatorio de inspecdo comprovando a eliminacdo da situacdo de risco
com reparos aos danos causados.

§2° Durante a interdicdo a obra ou servico devera permanecer paralisado, sob pena de
aplicacdo de multa diaria ao proprietario e das medidas judiciais cabiveis sendo
somente permitida, a pedido do interessado, a execucao dos trabalhos visando sanar a
situacao de risco.

Art. 398. O ndo atendimento a notificacdo para eliminar situacdo de precariedade de
seguranca ou estabilidade da obra ou servico implicara na responsabilizacao exclusiva
do proprietario e do responséavel técnico, quando houver, eximindo-se a Prefeitura
Municipal da responsabilidade pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

Paragrafo Gnico. E facultado & Prefeitura Municipal executar as obras e servicos
necessarios, inclusive aqueles referentes a correcdo de danos e obstrucdo de
equipamentos publicos, os quais serdo cobrados do proprietario, sem prejuizo das
demais medidas cabiveis.

Art. 399. Constatada a ocorréncia de dano ou obstru¢éo de curso d'agua, galeria, via,
passeio ou outro equipamento publico, durante ou apés a conclusdo de obra de terra, o
proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico serdo notificados para:

I- promover, de imediato, as medidas necessarias a solugédo do problema mediante
acompanhamento do 6rgdo competente;

[I- apresentar, no prazo de 15 (quinze) corridos dias apos a emisséo da notificacao,
relatério de inspecgdo, por profissional habilitado, comprovando a correcdo do
dano ou a eliminag&o da obstrucao.

81° O néo atendimento a notificagdo implicard no embargo da obra ou servico e na
aplicacdo de multa diaria ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver,
engquanto nado forem atendidas as exigéncias.

§2° O embargo somente serd suspenso, a pedido do interessado, apds a apresentacdo
do relatério de inspecéao.
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83° Durante o embargo, a obra ou servico deve permanecer paralisado, sob pena de
aplicacdo de multa ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, sendo
somente permitida a execucédo de obra emergencial.

Art. 400. Constatado o desrespeito a lacracao prevista na presente lei, o proprietério e
o responsavel técnico, quando houver, serdo multados, devendo a Prefeitura Municipal
promover aplicacdo de multa e a abertura de inquérito policial para apuracdo da
responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia previsto no Codigo Penal,
bem como, promover as medidas judiciais que se fizerem necessarias para a efetiva
paralisacdo da obra ou servico.

81° Durante a lacracédo a obra ou servigo deve permanecer paralisado, sendo somente
permitida a execucéo de obra emergencial.

82° Serdo aplicadas multas diarias enquanto ndo houver a regularizacdo da
obra/servico, sem prejuizo de outras penalidades cabiveis.

83° Devera ser objeto de comunicado ao Cartorio de Registro de Imoveis de Santo
André - CRISA, ou seu sucedaneo legal, a situacao irregular do loteamento.

Art. 401. O prazo para pagamento da multa ou para apresentacdo de defesa contra a
sua aplicacdo sera de 20 (vinte) dias corridos contados a partir da data da emisséo do
Comunicado, ou da sua publicacéo nos atos oficiais do municipio.

81° Caso a defesa venha a ser indeferida, caberdo 3 (trés) recursos, dirigidos
sucessivamente a autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a deciséo,
observada a hierarquia administrativa do setor competente.

§2° O prazo para formalizacdo dos recursos sera de 20 (vinte) dias corridos, contados
a partir da data da emissdo do comunicado que notificou o indeferimento da defesa ao
infrator, ou sua publicacdo nos atos oficiais do municipio.

Art. 402. O pagamento da multa ndo exime o infrator das demais san¢des e medidas
administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a apuracdo de sua responsabilidade pelos
crimes praticados contra a administracéo publica previstos na legislacéo penal.

Art. 403. Deverao constar da Notificagdo os seguintes dados:

I- identificacdo do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do imovel
desta Prefeitura que devera ser mantido atualizado pelo proprietario);

II- classificacao fiscal do imovel,
Ill- endereco da obra ou servico;

IV-descricdo sucinta das obrigacdes impostas, prazo para atendimento e preceito
legal violado;

V- penalidades previstas no caso de nao atendimento;

VI-data, identificacdo e assinatura do servidor publico municipal responsavel pela
emissao da notificacao.

Art. 404. Deverao constar do Auto de Embargo, Auto de Multa, Termo de Interdicéo,
Termo de Desinterdicdo, Termo de Lacracdo e Termo de Deslacra¢do, no minimo, 0os
seguintes dados pertinentes a cada caso:
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I- identificagdo do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do imével
desta Prefeitura que devera ser mantido atualizado pelo proprietario);

lI- classificacao fiscal do imovel,

Ill- endereco da obra/servico;

IV- estagio da obra/servi¢o, quando da lavratura do Auto;
V- tipo de obra ou servico;

VI- preceito legal violado;

VII- valor da multa e prazos legais para o seu recolhimento, assim como para
interposi¢gao de recursos;

VIII- data, identificacdo e assinatura do servidor publico municipal responséavel
pela emissao da notificacao.

Paragrafo unico. O servidor publico municipal que emitir a Notificacdo, Auto ou Termo,
sera responsavel pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.

Art. 405. Na hipotese do infrator estar ausente ou se recusar a assinar a Notificacao,
Auto ou Termo, o servidor municipal devera relatar a ocorréncia no préprio documento,
devendo, a prefeitura, nesse caso:

I- dar ciéncia ao proprietario, através da emissdo de comunicado para o endereco
da notificacdo constante do cadastro do imével na prefeitura;

[I- publicar a Notificagdo, Auto de Embargo, Termo de Interdicdo e de
Desinterdicdo, Termo de Lacracédo e Termo de Deslacracdo nos atos oficiais do
municipio.

Paragrafo unico. O prazo para atendimento das exigéncias passara a contar a partir
da data da publicacéo do item II.

Art. 406. Constatada irregularidade grave em relacdo aos dispositivos desta lei, de
modo a causar prejuizo ao meio ambiente e risco a terceiros, bem como a
equipamentos publicos, quanto as questdes de seguranca, estabilidade ou meio
ambiente, o responsavel técnico podera, a critério da Prefeitura, ser suspenso até a
regularizacdo da situacao, ficando impedido temporariamente de protocolar novos
projetos na Administragédo Municipal.

Art. 407. Constatada, na Macrozona de Protecdo Ambiental, a ndo implantacao da
RAV - Reserva de Area Vegetada, no prazo estabelecido pelo 6rgdo competente, ou
implantada em desacordo com o aprovado, sera aplicada multa conforme Anexo 3.9.

81° O responsavel devera implantar a RAV no prazo de até 30 (trinta) dias ap0s o
recebimento da multa, sob pena de multa em dobro se nao o fizer.

§2° Em caso de ndo cumprimento de implantacdo da RAV serdo adotadas as medidas
judiciais cabiveis.

Art. 408. Constatado o consumo de bebidas alcodlicas, mesmo que sob a forma de
loja de conveniéncia, conforme disposto no art. 125, o estabelecimento estara sujeito a
acao fiscal conforme estabelecido em legislacdo especifica e multa prevista no Quadro
16, Anexo 3.16, desta lei.
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Art. 409. O nado atendimento do disposto no art. 68 acarretara multa ao proprietario do
empreendimento ou atividade, prevista no Quadro 16, Anexo 3.16, sem prejuizo das
demais penalidades previstas em legislacdo especifica.

Art. 410. Caso a atividade a ser licenciada ndo se enquadre no nivel de incomodidade
admitido na localizacdo pretendida, o interessado dever4d adequa-la aos niveis
permitidos para o local.

Paragrafo uUnico. Uma vez implantado o empreendimento ou atividade, o né&o
atendimento dos niveis de incomodidade previstos para o local, conforme Quadro 1,
Anexo 3.1, acarretard multa ao proprietario do empreendimento ou atividade sem
prejuizo das demais sang¢des previstas sem legislacao especifica.

Art. 411. Constatada interferéncia no trafego decorrente da falta de informacéo ou
omissao do interessado na Declaracdo de Funcionamento de Atividade - DFA, ou ainda
o descumprimento das diretrizes estabelecidas, o proprietario sera notificado e poderéo
ser exigidas medidas complementares que deverdo ser atendidas no prazo de 20 dias
corridos, sob pena de aplicacdo das seguintes sanc¢des, sucessiva e cumulativamente:

I- multa;

[I- multa em dobro apés 60 dias corridos de aplicacdo da primeira multa, caso
persista a irregularidade;

llI- interdicdo da atividade, ap6s 120 dias corridos da aplicacdo da primeira multa,
caso persista a irregularidade.

81° Os valores das multas a serem aplicadas estéo especificados na Tabela de Multas
constante do Quadro 17, Anexo 3.17.

82° Em caso de constatacdo de possibilidade de riscos a seguranca de pessoas
decorrentes da inobservancia das diretrizes fornecidas, a interdicdo do estabelecimento
podera se dar a qualquer momento apos a efetiva constatacéo do risco.

83° As penalidades previstas ndo prejudicam a aplicacdo de eventuais sancoes
previstas por legislacédo especifica

Art. 412. A aplicacdo de penalidades referidas nesta lei ndo isenta o infrator das
demais penalidades que forem cabiveis.

Art. 413. Os valores das multas previstas nesta lei estdo especificados nas Tabelas de
Multas, Quadro 16, Anexo 3.16 e Quadro 17, Anexo 3.17, desta lei.

Paradgrafo unico. Os procedimentos de cobrangca, bem como os de atualizacdo
monetaria e cobranca de juros e multas seguirdo os dispositivos do Codigo Tributario
Municipal.

Art. 414. Na Macrozona de Protecdo Ambiental, fica sujeito a multa e embargo,
previstas no Quadro 16, Anexo 3.16, ao dar inicio, por qualquer forma ou meio, sem as
devidas licencas ou autorizagcbes, ou em desacordo com as emitidas, as seguintes
intervencgoes:

I- loteamento;
II- desmembramento;
I11- desdobro.
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81° Constatado dano ambiental, os responsaveis deverdo iniciar recuperacdo da area,
no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, podendo a autoridade competente exigir
apresentacao de Plano de Recuperacdo Ambiental.

§2° O nédo atendimento ao estabelecido no paragrafo 1° sujeita o infrator a penalidade
de multa em dobro.

LIVROV
DAS DISPOSIGOES COMPLEMENTARES

TITULO |
DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
DO ALVARA DO USO DO SOLO

Art. 415. Toda nova construcdo, ampliacdo, reforma com ou sem aumento de éarea,
depende da emissdo do Alvara de Uso do Solo que informara os usos permitidos e 0s
parametros urbanisticos admitidos, de acordo com as disposicfes desta lei.

81° Na Macrozona Urbana, excetuam-se das disposi¢cdes do caput, o uso residencial
unifamiliar, e o multifamiliar de pequeno porte, bem como reformas sem acréscimo de
area e sem mudanca de uso.

82° Na Macrozona Urbana, a critério da Prefeitura, o Alvara de Uso do Solo podera ser,
opcionalmente, substituido pela analise dos parametros de uso do solo junto ao
procedimento de aprovagcdo de projetos, sem necessidade de pedido especifico ou
emissado do documento, desde que o projeto envolva:

I- residencial, com até 200 (duzentas) unidades habitacionais, em terrenos com até
5.000m2 (cinco mil) e coeficiente de aproveitamento basico;

[I- comercial varejista e prestacdo de servico sem atividade definida, com area
maxima construida de 1.000 m2 (mil) e coeficiente de aproveitamento basico;

[ll- misto, caracterizado pelos usos previstos nos incisos anteriores, com area
construida total maxima de 1.000 m2 (mil) e coeficiente de aproveitamento
béasico.

83° A Prefeitura podera alterar ou complementar os usos e limites especificados nas
disposicdes do paragrafo anterior mediante regulamentacéo por Decreto.

84° Na Macrozona de Protegdo Ambiental excetuam-se das disposi¢des do caput:

I- o uso residencial unifamiliar;

[I- aregularizag&o ou reforma de uso residencial unifamiliar, com ou sem ampliacao
de &rea construida e sem alteracdo de uso, desde que regularmente licenciado
junto ao 6rgdo ambiental competente.

85° O Alvara de Uso do Solo e o Relatério de Diretrizes ndo implicam na concessédo do
Alvara de Construcdo ou do Alvara de Funcionamento, que ficardo sujeitos as

disposicdes da legislacéo pertinente.

86° O Alvard de Uso do Solo poderd ser emitido eletronicamente, mediante
disponibilidade de elementos no sistema eletrénico da Prefeitura.
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87° Para fins de analise na aprovacdo de projetos junto a Prefeitura, havendo a
emissao de Alvara de Uso do Solo eletrénico, a analise podera utilizar dados do Alvara
constante no sistema informatizado, facultando-se a apresentacdo do documento pelo
interessado.

88° O Alvara de Uso do Solo podera ser emitido para fins de subsidiar o licenciamento
junto a érgados ambientais, devendo conter informagéo quanto a permisséo e restricdes
urbanisticas de uso do solo e que o uso esta vinculado a licenca do 6rgdo ambiental
licenciador.

Art. 416. Para fins de licenca de funcionamento de atividade, na analise quanto ao uso,
aplicam-se as mesmas exigéncias urbanisticas e ambientais previstas na presente lei.

Paragrafo unico. Para fins especificos de certificacdo de viabilidade de instalacdo de
atividade podera ser expedida eletronicamente Certiddo de Viabilidade de Uso do Solo,
previamente a emissdo do Alvara de Funcionamento.

CAPITULO Il
DA VALIDADE DAS DIRETRIZES, DOS ALVARAS E DO EIV

Art. 417. As diretrizes vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano apds sua emissao.

81° O prazo especificado no caput é para fins do protocolamento do Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV, para o Empreendimento de Impacto, inclusive com o
pagamento das taxas devidas.

82° No caso de diretrizes fornecidas para empreendimento ndo enquadrado como de
impacto, o prazo especificado € para o protocolamento do processo de aprovacao de
construgcédo ou desmembramento, inclusive com o pagamento das taxas devidas,

83° Expirado o prazo e néo tendo havido o protocolo dos documentos especificados
nos paragrafos anteriores, deverao ser solicitadas novas diretrizes.

Art. 418. O Alvara de loteamento vigorara pelo prazo de 4 (quatro) anos apés a sua
emissao.

Art. 419. O Alvara de desmembramento vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos apés a
sua emissao.

Art. 420. O Alvara de desdobro ou de englobamento ter& validade 2 (dois) anos apés a
sua emissao.

Art. 421. O Parecer Técnico Final de aprovacao do EIV tera validade de 01(um) ano da
data de sua emisséo, para protocolo do processo de aprovagéao.

Art. 422. O Alvara de Uso do Solo tera validade de 1 (um) ano apos a sua emissao.

Art. 423. A Certiddo de Viabilidade de Uso do Solo para certificacdo de viabilidade de
instalacdo de atividade tera validade de 1 (um) ano apds a sua emissao.

CAPITULO Il
DAS TAXAS

Art. 424. Serdo cobradas taxas para exame e verificagcdo das obras e servicos tratados
nesta lei, devendo ser recolhidas no ato de apresentacéo ou no protocolo dos pedidos
de:

I- comunicacéo de obra emergencial em parcelamento do solo;
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[I- alvara de Loteamento;

[ll- alvara de Desmembramento;

IV-alvara de Desdobro ou Englobamento de lote;
V- termo de Recebimento de Loteamento;

VI- outorga Onerosa do Direito de Construir;

VII- estudo de Impacto de Vizinhanca;

VIII- alvara de Uso do Solo.

81° As aliquotas e bases de calculo correspondentes a cada tipo de pedido estdo
fixadas no Quadro 18, Anexo 3.18, desta lei.

82° As taxas serdo recolhidas:

I- integralmente: quando se referir ao protocolo de Comunicagdo de Obra
Emergencial de Parcelamento do Solo, Alvara de Desdobro ou Englobamento,
Outorga Onerosa do Direito de Construir, EIV, Termo de Recebimento de
Loteamento e Alvara de Uso do Solo;

II- parceladamente: sendo metade no momento do protocolo do requerimento e a
outra metade no ato da retirada do documento, quando o pedido se referir a
qgualquer dos documentos relacionados nos incisos Il e Il do caput deste artigo.

83° Os procedimentos referentes a langcamento e cobranca de débitos, inclusive quanto
a atualizacdo monetéaria, juros e multas pecuniarias, serdo aqueles constantes do
Caodigo Tributario Municipal e legislacéo correlata.

84° S&o isentos do pagamento das taxas previstas na presente lei:

I- as obras ou servigcos da Unido, Estados, Municipios, autarquias e fundacbes
publicas;

II- os programas de habitacdo de interesse social promovidos pelo Poder Publico
ou entidade sob controle acionario do Poder Publico.

85° O alvara de Uso do Solo, bem como o Alvar4d de Funcionamento estardo
dispensados da cobranca de taxa quando emitido eletronicamente (pela internet).

86° A taxa para a cobranca do EIV do tipo Il e Il sera regulamentada por decreto.

TITULO Il
DA EDIFICACAO E DO USO CONFORME OU NAO CONFORME

Art. 425. A edificacao, para fins de disciplina de uso e ocupacgéo do solo, classifica-se
como conforme ou nédo conforme.

81° Edificacdo conforme € aquela que atende a todos os parametros urbanisticos
previstos nesta lei e no Plano Diretor, Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de 2.004.

§2° Edificacdo n&o conforme é aquela que, apesar de ndo atender a um ou mais
parametros urbanisticos previstos nesta lei e no Plano Diretor, Lei n°® 8.696, de 17 de
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dezembro de 2.004, é regular porque atendeu aos parametros urbanisticos da
legislacdo anterior.

Art. 426. O uso de imovel, para fins da disciplina de uso e ocupacao do solo, classifica-
se em conforme ou ndo conforme.

81° O uso conforme € aquele permitido no local em fung&o do tipo de zona de uso e
gue atende as disposicdes da presente lei.

§2° O uso ndo conforme € aquele que, apesar de ndo ser permitido no local em funcéo
do tipo de zona de uso ou de restricdo especifica de implantagcdo, prevista pela
presente lei, € regular porque atendeu ao estabelecido na legislacao anterior.

Art. 427. Na edificacdo em situacdo regular, ainda que ndo conforme, seréo toleradas
reformas e ampliacBes de area construida, desde que o Coeficiente de Aproveitamento
maximo ndo seja ultrapassado e a ampliacdo pretendida ndo agrave a
desconformidade da edificacdo em relacdo aos parametros urbanisticos desta lei.

81° A ampliagdo passivel de outorga onerosa do direito de construir, de acordo com as
disposicfes especificas, sera tolerada desde que atendidas a todas as exigéncias
pertinentes.

§2° Desdobro e englobamento de lote com edificacdo serdo permitidos desde que a
divisdo ndo agrave ou crie desconformidade para cada lote resultante em relacédo aos
parametros urbanisticos da presente lei e do Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de
dezembro de 2.004.

83° Na Macrozona Urbana, tratando-se de desdobro ou englobamento com construcéo
de uso residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte, em cada lote resultante,
a analise ficara restrita ao disposto no § 9° do art. 241.

Art. 428. O uso conforme podera instalar-se em edificacdo regular, ainda que néo
conforme.

Art. 429. A edificacao sera considerada regular quando:
I- possuir certificado de concluséo, de regularizacdo ou equivalente;

II- se caracterizar como comprovadamente existentes, conforme parametros
previstos no COESA;

[1l- possuir projeto de regularizagdo aprovado através de lei especifica.
Art. 430. O uso regularmente instalado dentro da legislacdo anterior, que tenha se
tornado ndo conforme nos termos desta lei, podera ser tolerado desde que sua
existéncia regular seja comprovada pela Prefeitura:

81° Entende-se como existéncia regular:

- a edificacdo que possua projeto aprovado e certificado de concluséo
para o uso;

- a edificacdo com uso definido, ainda que sem projeto aprovado, mas
ja utilizada mediante licenca para o uso.

§2° Para fins do inciso Il, serdo toleradas alteracbes de razdo social desde que néo
alterado o uso e que seu funcionamento regular esteja comprovado a data da presente
lei.
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83° A toler&ncia de que trata este artigo cessarda quando ocorrer alteracdo ou
ampliagédo da atividade, de modo a agravar a ndo conformidade existente.

Art. 431. Na edificacdo ocupada por usos ndo conforme, serd permitida apenas
reforma necessaria a seguranca e higiene da edificacdo e suas instalacbes e
equipamentos, bem como a seguranca do patriménio ou da integridade fisica de
terceiros, admitindo-se a ampliacdo de areas ndo computaveis em indices urbanisticos
previstos nesta lei, bem como de equipamentos e instalagbes em face de evolucao
tecnoldgica, desde que limitados ao maximo de 25% (vinte e cinco por cento) da area
regular existente.

Art. 432. Na aprovacdo de projeto modificativo ou substitutivo, com alvara dentro do
prazo de validade, referente a edificacdo ou parcelamento, prevalece o direito a
legislacdo de uso do solo anterior, ndo sendo entretanto admitidos:

I- aincorporagdo de novos lotes, aumentando ou diminuindo a area de terreno do
projeto aprovado;

[I- qualquer alteracdo que agrave a desconformidade ao projeto com relacdo ao
estabelecido na presente lei;

[ll- acréscimo do numero de unidades habitacionais, lotes ou de vagas de veiculos,
bem como alteracdo do nimero maximo de pavimentos.

Art. 433. O uso ndo conforme tera que se adequar aos niveis de incomodidade
exigidos para o local em que estiver situado, bem como aos horéarios de funcionamento.

Art. 434. Sera permitida a alteracdo de uso em edificacao regularmente existente para
a instalacdo de boxes comerciais e de servicos, desde que:

I- seja apresentado laudo técnico, atestando as condicbes de seguranca,
salubridade e estabilidade da edificagdo para o uso, assinado por profissional
legalmente habilitado e com ART ou RRT e inscrito na Prefeitura;

II- os corredores de circulacdo entre os boxes, observem largura minima de 3,00m
(trés metros);

lll- os corredores com mais de 30,00m (trinta metros) de extensdo, observem
largura minima de 4,00m (quatro metros);

IV-observe as demais exigéncias previstas pela legislacédo vigente, decorrentes da
atividade pretendida.

Art. 435. Os pedidos de Alvara de construcdo, ampliacdo, demolicdo ou regularizacao
e parcelamento do solo protocolados na Prefeitura Municipal até a data da publicacédo
desta lei, ainda sem despacho decisério ou com interposicdo de recurso, dentro dos
prazos legais, podera ser analisado integralmente de acordo com a legislagédo anterior,
mas devera obedecer aos niveis de incomodidade estabelecidos por esta lei.

Art. 436. As Diretrizes e o Alvara de Uso do Solo emitidos ndo perderdo o prazo de
validade com a publicacéo desta lei, mantendo-se o prazo de validade especificado no
documento expedido.

_ LIVRO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 437. Nas unidades habitacionais em qualquer zona de uso é facultado ao
proprietario ou possuidor a utilizacdo concomitante de parte da unidade residencial
para o exercicio de atividade profissional, artesanal, comercial e de prestacdo de
servico, sem a necessidade de expedicdo do Alvara de Funcionamento, salvo
disposicao especifica em contrério, desde que:

I- n&o haja estoque de mercadorias no local,
[I- n&o haja o atendimento presencial a clientes;

[ll- atenda aos niveis de incomodidade previstos na presente lei, previsto para o0 uso
nao incobmodo;

IV-ndo haja descaracterizacdo do uso residencial;

V- possua inscricdo no Cadastro Municipal de Contribuinte - CMC;
VI-maximo de 1 (um) funcionario;

VII- nao utilize nenhum tipo de combustivel.

Paragrafo Unico. A autorizacdo para funcionamento serd sempre concedida a titulo
precério, podendo ser cancelada pelo 6rgdo competente quando a atividade
desenvolvida contrariar as normas de higiene, saude, seguranca e outras de ordem
publica, urbanistica ou ambiental.

Art. 438. O valor da contrapartida decorrente da utilizacdo do Coeficiente de
Aproveitamento adicional acima do basico devera ser quitado obrigatoriamente até a
ocasiao do pedido do Certificado de Conclusdo da edificagdo, mediante cronograma de
desembolso firmado e aprovado no licenciamento.

Paragrafo unico. No pedido de Certificado de Conclusédo Parcial o valor a ser quitado
sera proporcional a metragem da edificacdo objeto da solicitacéo.

Art. 439. No licenciamento de novo uso, obra ou atividade ndo sera admitida qualquer
forma de compensacdo, exceto para 0s casos previstos na lei estadual que define a
Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do
Reservatorio Billings - APRM-B e em seus regulamentos.

Art. 440. As multas desta lei que vierem a ser aplicadas na Macrozona de Protecéo
Ambiental deverdo ser revertidas para dotacdo especifica do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FMDU e ser utilizadas exclusivamente para aplicacdes na
propria Macrozona de Protecdo Ambiental.
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UNIDADE
TIPO DE PEDIDO TAXADA VALOR (FMP)

Ate 50m3 =10

Acima de 50m3 até
150m3, inclusive = 0,36 do volume

Acima de 150m? até
5.000m3 inclusive:
a) 0,36 do volume até 150m3

Movimento de Iniciale 5 | fragdo b) 0,31 do volume acima de
Terra substituicéo 150m3

Acima de 5.000m3
a) 0,36 do volume até 150m3
b) 0,31 do volume acima de
150m? até 5.000 m3
c) 0,29 do volume acima de
5.000 m3

Art. 441. O paragrafo unico, do art. 14, da Lei n° 7.733, de 14 de outubro de 1998, ou
legislacdo que a suceder, fica alterado para paragrafo primeiro e ficam criados os
paragrafos 2° e 3°, para esse mesmo artigo, com as seguintes redacoes:

CATT. LA, e

§2° 50% (cinquenta por cento) dos recursos arrecadados pelo Fundo Municipal
de Gestdo e Saneamento ambiental - FUMGESAN deverdo ser,
obrigatoriamente, aplicados na Macrozona de Prote¢cdo Ambiental.

83° Nao sendo possivel aplicar todo o percentual estabelecido no § 2° o
Comugesan decidira como se dara a aplicacdo do percentual ndo aplicado na
Macrozona de Protecdo Ambiental.”

Art. 442. A tabela de taxas de servicos de movimento de terra, constante do Anexo | da
Lei n°® 8.065, de 13 de julho de 2000, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 443. Os casos omissos desta lei, ou aqueles em que houver duvidas sobre sua
aplicacéo, serdo resolvidos pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 444. Todo projeto de edificacdo submetido a aprovagdo deverd ser apresentado
por meio de projeto compartimentado, composto de plantas, cortes e fachadas, com
excecdo, na Macrozona Urbana do uso residencial de até 2 (duas) unidades
residenciais no mesmo lote, que podera ser substituido por croqui, como disposto no
COESA e regulamentacoes.

Art. 445. Na Macrozona de Protecdo Ambiental todo projeto de obra, edificagcdo ou de
sistema de tratamento de efluentes submetido a aprovacéao devera ser apresentado por
meio de projeto compartimentado, composto de plantas, cortes e fachadas,
acompanhado do respectivo memorial descritivo.

Art. 446. O Municipio, por meio de seu 6rgdo competente, definido no Plano de
Contingéncia de Protecéo e Defesa Civil, disciplinado pela Lei Federal n°® 12.608, de 10
de abril de 2012, devera mapear as areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos
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de grande impacto, inundac¢des bruscas ou processos geolégicos ou hidrolégicos
correlatos.

Paragrafo unico. Os critérios de identificagcdo, mapeamento das areas e fornecimento
de diretrizes para edificacbes nessas areas serdo regulamentadas por legislacdo
especifica.

Art. 447. O artigo. 32, da Lei n® 8.869, de 18 de julho de 2006, passa a viger com a
seguinte redagao:

“Art. 32. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS- s&o porcdes do
territbrio com parametros reguladores de usos e ocupacdo do solo,
sobrepostos aqueles previstos para a Macrozona em que se situarem,
destinadas prioritariamente a regularizacdo fundiaria e a urbanizacdo de
assentamentos precarios e a produgao de HIS.”

Art. 448. As calcadas no Municipio deverdo ser adequadas e mantidas de acordo com
a NBR 9050, da ABNT, com as sanc¢fes do artigo 78, da Lei 8.065, de 13 de julho de
2000, COESA, observado as disposicoes do Plano de Ajuste de Calcadas do
Municipio.

81° Os proprietarios dos imoveis sdo 0s responsaveis pela construcdo e manutencéo
das calcadas na extensao da testada frontal dos lotes.

82° Deverd ser garantida a faixa livre de circulacdo de pedestres conforme o
dimensionamento estipulado na NBR 9050 em funcédo do fluxo de trafego de pedestres
observando:

I- afaixa de circulacdo de pedestres de 1,50m sempre que possivel;

II- a faixa de circulagdo poderd ter 1,20m quando da impossibilidade de
atendimento da largura recomendada desde que tecnicamente justificada;

Ill- dever& ser garantida a faixa de servico junto a guia com dimensdo minima de
0,50m, contados a partir de sua face externa junto a sarjeta.

83° Atendidos os incisos do paragrafo anterior devera ser garantido espago compativel
para plantio de individuo arbéreo, preferencialmente nativo regional, de acordo com os
critérios adotados pelo érgao municipal de gestéo de areas verdes urbanas.

84° As calcadas com larguras reduzidas de tal forma a ndo ser possivel a aplicacdo do
disposto neste artigo, serdo objeto de avaliacdo e deliberacdo no ambito do Plano de
Ajuste de Calcadas do Municipio.

Art. 449. A utilizacdo das calcadas por estabelecimentos para colocacdo de mesas e
cadeiras, quando prevista por legislagdo especifica, fica limitada até as 22hs00min
(vinte e duas horas).

Art. 450. A multa prevista no Anexo Il da Lei n° 8.767, de 21 de outubro de 2005,
referente a infracdo caracterizada pelo art 26, 85° da referida lei, tipificada como
“Manutencéo da atividade apds a interdi¢cao”, fica alterada para 800 (oitocentos) FMP
para as atividades enquadradas nos artigos 4° e 10, 82° e para 400 (quatrocentos)
FMP para as demais atividades, reaplicadas a cada 30 (trinta) dias corridos enquanto
nao houver a regularizacdo, sem prejuizo de demais sanc¢des legais previstas, inclusive
a colocacao de obstaculos fisicos nos acessos do estabelecimento.
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Paragrafo unico. No caso de reinterdi¢cdo da atividade por utilizacdo de musica ao vivo
Ou mecanica e constatado o prosseguimento da atividade, as multas seréo reaplicadas
em dobro.

Art. 451. Caberd ao Poder Publico Municipal formular e implantar a politica de
regulamentacdo do reuso de agua, objetivando a reducdo, a utilizacdo racional e o
eficiente do recurso.

Paradgrafo Unico. Fica permitida a implantacdo de cisterna de captagdo e
armazenamento de aguas pluviais, desde que observadas as normas técnicas da
ABNT e devidas normas sanitarias.

Art. 452. O caput do artigo 96A, da lei n° 8696, de 17 de dezembro de 2004,
introduzido pela Lei n® 9.394, de 05 de janeiro de 2012, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“‘Art. 96A.” O numero maximo de pavimentos para a Macrozona Urbana,
independente do uso, € aquele fixado conforme mapa 13, Anexo XXXII e
perimetros descritos no Anexo XXXIII, que passam a vigorar como instrumento
de definicdo e parametro para limitagdo do numero maximo de pavimentos. ”

Art. 453. Fica acrescido o inciso VII, ao 8§ 4°, do art. 116, da Lei n° 8696, de 17 de
dezembro de 2004, com a seguinte redag&o:

B 1 5 G PP P PR PPPPPPP

VII — localizados no Setor Nao Residencial do Projeto Eixo Tamanduatei.”

Art. 454. O Poder Publico Municipal criara Programa para oferecer assisténcia técnica
profissional gratuita nos processos de aprovacdo e regularizacdo de construcdes
residenciais, em conformidade com a Lei Federal n® 11.888, de 24 de dezembro de
2008.

81° O Programa devera contemplar o licenciamento ambiental para a Macrozona de
Protecdo Ambiental.

§2° O Programa de que trata o caput do artigo sera regulamentado por decreto.

Art. 455. E definida como Habitacdo de Mercado Popular (HMP) aquela produzida pela
iniciativa privada, por associa¢des habitacionais, ou ainda por cooperativas populares,
e destinada a familias ou pessoas com renda familiar mensal acima de 3 (trés) até o
equivalente a 10 (dez) salarios minimos, excetuando-se as familias ou pessoas com
renda per capita mensal menor ou equivalente a 0,75 salarios minimos.

Paragrafo Unico. A Habitacdo de Mercado Popular devera ainda atender os seguintes
parametros construtivos:

- area privativa da unidade residencial menor ou equivalente a 55 m?
(cinquenta e cinco metros quadrados);

- 01 (uma) vaga de veiculos para cada unidade, com dimensdo minima de
2,2m x 4,50m (dois metros e vinte centimetros por quatro metros e
cinglienta centimetros);

[ll-  quota minima de terreno de 15m2 (quinze metros quadrados) por unidade
habitacional,
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IV- 5% (cinco por cento) do total das vagas poderao ter dimensdes superiores
as definidas no inciso I, com no maximo 3,00m x 6,00m (trés metros por
seis metros).

Art. 456. As disposi¢cfes gerais e 0os parametros urbanisticos para HIS — Habitacdo de
Interesse Social - bem como as disposicfes sobre o0 uso, ocupacao e parcelamento do
solo nas ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social - para a Macrozona Urbana, sao
definidas em legislacéo especifica.

Art. 457. A tipologia habitacional de HMP - Habitacdo de Mercado Popular - passa a
observar os parametros urbanisticos do uso habitacional previstos na presente lei,
inclusive os QUADROS 6 e 7 e os ANEXOS 3.6 e 3.7,bem como para parcelamento do
solo, mesmo se localizada em ZEIS.

Art. 458. O TITULO I, da Lei n° 8.869, de 18 de julho de 2006, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“TITULO Il -DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS”

Art. 459. O inciso | do art. 4° da Lei n° 8.869/2006, de 18 de julho de 2006, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

‘I — Com renda familiar mensal menor ou igual ao equivalente a 6 (seis)
salarios minimos.”

Art. 460. Fica revogado o inciso Il do art. 4° da Lei n° 8.869/2006, de 18 de julho de
2006.

Art. 461. O CAPITULO llI, do TITULO II, da Lei n° 8.869, de 18 de julho de 2006, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA HIS”

Art. 462. A Sec&o lll, do CAPITULO lil, do TITULO Il da Lei n° 8.869, de 18 de julho
de 2006, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Secao Il
Dos Parametros Urbanisticos Gerais da HIS”

Art. 463. Ficam revogados os QUADROS 01 e 02 e os ANEXOS | e Il da Lei n° 8.869,
de 18 de julho de 2006.

Art. 464. O 85°, do art. 28, da Lei n° 8.869, de 18 de julho de 2006, incluido pela Lei n°
9066, de 04 de julho de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“§5° Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - HIS com areas entre
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e 10.000,00m2 (dez mil metros
guadrados) estdo desobrigados da doacédo tratada no caput, desde que area
equivalente ndo edificavel seja reservada internamente e destinada a
equipamentos e areas de lazer para uso dos moradores, as expensas do
interessado.”

Art. 465. O art. 106, da Lei n° 8.869, de 18 de julho de 2006, passa a vigorar com a
seguinte redagao:
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“Art. 106. As reservas de area publica quando da implantacdo de HIS do tipo
multifamiliar horizontal, vertical ou combinado, fora do perimetro das ZEIS,
observarao o previsto na Lei de Uso, Ocupacgao e Parcelamento do Solo”.

Art. 466. Os incisos do art. 112, da Lei n° 8.869, de 18 de julho de 2006, com redacéao
dada pela Lei n°® 9066, de 04 de julho de 2008 passam a vigorar com a seguinte
redacao:

AT, L L. et e e

| — ANEXO Ill — QUADRO 3 — Parametros Urbanisticos para a Ocupacéo do
Solo - HIS;

Il — ANEXO IV — QUADRO 4 — Parametros para Ocupacao e Parcelamento do
Solo em ZEIS B e C destinados a HIS;

lIl — ANEXO V — QUADRO 5 — indices, Recuos e demais Restricbes para o
Uso Mutifamiliar Vertical — Habitac&o de Interesse Social nas ZEIS B e C;

IV — ANEXO VI — QUADRO 6 — Sistema Viario — Composicao das Vias;
V — ANEXO VII —-QUADRO 7 — Sistema Viario — Interseccao das Vias;

VI — ANEXO VIII — Descricdo Perimétrica das Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS;

VII - Mapa 1 — Planta do Municipio de localizagdo com demarcacéo das Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS.”

Art. 467. O art. 21 da Lei n°® 9066, de 04 de julho de 2008, passa a viger com a
seguinte redagéo:

“Art. 21. O Anexo IV: Mapa 3 — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, da
Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a viger com a redacao do
inciso VIl do art. 112, Lei n° 8.869, de 18 de julho de 2006.

Paragrafo Uunico. O Anexo V: Descricdo Perimétrica das Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS, da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a
viger com a redagao do incisos VI do art. 112 da Lei n° 8.869, de 18 de julho
de 2006.”

Art. 468. As disposi¢cbes gerais e 0s parametros urbanisticos para a produgédo de HIS
na Macrozona de Protecdo Ambiental, bem como a regulamentacao das ZEIS D, serdo
objeto de legislacéo especifica.

Art. 469. O art. 10 da Lei n°® 8.767, de 21 de outubro de 2005, passa a vigorar
acrescido de um 8 7°, com a seguinte redagao:

CATE L0, e e e e e e e

§7° Na Macrozona de Protecdo Ambiental n&o se aplicam os incisos Il e Ill do
caput e § 4° estabelecidos neste artigo.”

Art. 470. Fica alterada a redacdo da descricdo das seguintes ZEIA-D (Zona Especial
de Interesse Ambiental), item 17 constante no Anexo IX da Lei n° 8.696, de 17 de
dezembro de 2004, o Plano Diretor:

“17 - WAISBERG.
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Comeca no ponto de divisa entre o loteamento Recreio da Borda do Campo e a
cota 747 metros da Represa Billings, segue pela cota 747 metros da Represa
até se encontrar com o ponto onde se encontram as divisas entre o Parque do
Pedroso e o loteamento Recreio da Borda do Campo, deste ponto deflete a
direita e segue pela divisa do loteamento Recreio da Borda do Campo até se
encontrar novamente com a cota 747 metros da Represa Billings, onde teve
inicio esta descricdo. Compreende os lotes de Classificacdes Fiscais
29.002.006, 29.002.007, 29.002.023 e 29.002.008 com &reas respectivas de
595.058,94mz?, 92.319,00m2, 123.540,50m2 e 1.124.049,40 m2, totalizando uma
area de 1.934.967,84m32."

Art. 471. Acresce o inciso V e altera o 81° do art. 125 da Lei n° 8.696, de 17 de
dezembro de 2004, na seguinte conformidade:

CATT. L2255, e e

V — doacgédo de area a municipalidade em atendimento ao interesse publico.

81° Os imoveis listados nos incisos |, Il e V poderéo transferir até 100% (cem
por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.”

Art. 472. Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apds a data de sua publicacéo.
Art. 473. Ficam revogados:

[- Lein®5.492, de 18 de setembro de 1978;

[I- Lein®6.633, de 29 de maio de 1995;

[ll- Lei n® 7.229, de 10 de marco de 1995;

IV-Lei n°® 7.294, de 11 de setembro de 1995;

V- Lein®7.624, de 9 de marco 1998;

VI- o inciso lll, do artigo 47, da Lei n° 8.065, de 13 de julho de 2000;

VIl-  os artigos 193 e 217 da Lei n°® 8.065, de 13 de julho de 2000;

VIIl-  Lein°® 8.366, de 13 de junho de 2002,

IX- Lei n°® 8.389 de 15 de julho de 2002;

X- oinciso V, do art. 32, da lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004,

XI- os artigos 53, 54 e 77A, da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004;

Xll- ositens 2.3 e 2.4, do Anexo Ill, da Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de
2004;

Xlll- osarts. 1a72, osincisos | alll do art. 77 e 79 a 172 da Lei n° 8.836, de
10 de maio de 2006 - Lei de Uso, Ocupacéao e Parcelamento do Solo;

XIV- os arts. 10, 11, 12, 17, 18, 19, 20 e § 2° do art. 31 da Lei n°® 8.869, de 18
de julho de 2006;
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XV-  0s QUADROS 01 e 02, e os ANEXOS | e Il da Lei n° 8.869, de 18 de julho
de 2006;

XVI- Lein°8.959, de 29 de junho de 2007,

XVII- Art. 24, da Lei n° 9.066, de 04 de julho de 2008 e
correspondentes Anexos;

XVIII- Lei n°® 9.252, de 30 de agosto de 2010;
XIX- Lein®9.920, de 24 de marc¢o de 2010;
XX- Lein®9.621, de 25 de setembro de 2014;

XXI- Lein®9.675, de 06 de maio de 2015.

Prefeitura Municipal de Santo André, 21 de dezembro de 2016.

CARLOS GRANA
PREFEITO MUNICIPAL

) PAULO PIAGENTINI 3
SECRETARIO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

RICARDO DI GIORGIO

SECRETARIO DE GESTAO DOS RECURSOS NATURAIS DE PARANAPIACABA E

PARQUE ANDREENSE

MYLENE BENJAMIN GIOMETTI GAMBALE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

Registrada e digitada na Enc. de Expediente do Gabinete, na mesma data, e publicada.

ARLINDO JOSE DE LIMA
SECRETARIO DE GOVERNO

Os anexos que integram a presente lei estdo disponiveis para consulta no endereco
eletrbnico http://www.santoandre.sp.gov.br (acessar abas: Prefeitura / Secretarias /
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo / Auditorias).
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_ ANEXO 14 )
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i ANEXO 1.5 )
MAPA 5 — SETORIZAGAO DA MACROZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL
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ANEXO 2

2.1. - DESCRICAO PERIMETRICA DA ZONAN\ DE OCUPACAO DIRIGIDA DA
MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL
Alterados os itens 2.3 e 2.4 do Anexo |ll da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004

“2.3. ZONA DE OCUPAGAO DIRIGIDA

2.3.1. JARDIM CLUBE DE CAMPO, ACAMPAMENTO ANCHIETA E PARQUE RIO
GRANDE.

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André e S&o Bernardo do Campo, no
cruzamento com o eixo da Rodovia SP - 31; desse ponto segue pela divisa municipal
entre Santo André e Sdo Bernardo do Campo, no sentido Norte, por uma distancia
aproximada de 20 metros, até o cruzamento com a cota altimétrica 747m, nivel de agua
méaximo do Reservatorio Billings; desse ponto deflete a direita e segue pela cota
altimétrica 747m, por uma distancia de cerca de 6.500 metros, até encontrar um curso
d’agua sem denominagao, limitrofe entre os loteamentos Jardim Club de Campo e
Parque Represa Billings, gleba 2; desse ponto segue pelo leito do curso d’agua sem
denominacgéo até o cruzamento com o eixo Rodovia SP - 31; desse ponto deflete a
esquerda e segue pelo eixo Rodovia SP - 31 sentido Sdo Bernardo do Campo - Mogi
das Cruzes, por uma distancia de cerca de 130 metros, na altura do limite do
loteamento Parque Represa Billings, gleba 2, com glebas de terra ndo loteadas; desse
ponto deflete a esquerda e segue em linha reta até o cruzamento do limite do
loteamento Parque Represa Billings, gleba 2, com a estrada Velha do Mar; desse ponto
segue em linha reta pelo limite do loteamento Parque Represa Billings, gleba 2, até o
cruzamento com a cota altimétrica 747m, nivel de dgua maximo do Reservatoério
Billings; desse ponto deflete a direita e segue pela cota altimétrica 747m, por uma
distancia de cerca de 1.000 metros, até o cruzamento com a divisa municipal entre
Santo André e Ribeirdo Pires; desse ponto deflete a direita e segue pela divisa
municipal entre Santo André e Ribeirdo Pires até cruzamento com a divisa municipal
entre Santo André, Ribeirdo Pires e Rio Grande da Serra; desse ponto segue pela
divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra até o cruzamento com 0
limite entre os loteamentos Parque Rio Grande e Parque América, gleba A; desse
ponto deflete a direita e segue em linha reta pelo limite entre os loteamentos Parque
Rio Grande e Parque América, gleba A, por uma distancia de cerca de 600 metros, até
o eixo da estrada Marechal Candido Mariano da Silva Rondon; desse ponto deflete a
direita e segue pelo eixo da estrada Marechal Candido Mariano da Silva Rondon, por
uma distancia de cerca de 1.400 metros, até um curso d’agua sem denominagao entre
a rua Vicentina Paula de Oliveira e a estrada Marechal Candido Mariano da Silva
Rondon; desse ponto segue pelo leito do curso d’agua sem denominagdo até o
cruzamento com a cota altimétrica 747m, nivel de agua maximo do Reservatério
Billings; desse ponto deflete a direita e segue pela cota altimétrica 747m, por uma
distancia de cerca de 12.700 metros, até o cruzamento com a divisa municipal entre
Santo André e Sao Bernardo do Campo; desse ponto deflete a esquerda e segue pela
divisa municipal entre Santo André e Sao Bernardo do Campo até o cruzamento com 0
eixo da estrada Velha do Mar; desse ponto deflete a direita e segue pelo eixo da
estrada Velha do Mar, por uma distancia de cerca de 980 metros, até o cruzamento
com o eixo da rua Medianeira; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo eixo da rua
Medianeira até o cruzamento com o eixo da rua Palotina; desse ponto deflete a direita
e segue pelo eixo da rua Palotina, até o cruzamento com o eixo da estrada Velha do
Mar; desse ponto segue em linha reta, por uma distancia de cerca de 480 metros, até
topo do morro de cota altimétrica 824m; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo
divisor de aguas até o topo do morro de cota altimétrica 819m; desse ponto segue pelo
divisor de aguas até o cruzamento com o eixo da Rodovia SP - 31; desse ponto deflete
a esquerda e segue pelo eixo da Rodovia SP - 31, sentido Mogi das Cruzes - Sao
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Bernardo do Campo, até o cruzamento com a divisa municipal entre Santo André e S&o
Bernardo do Campo, onde teve inicio essa descricéao.

2.3.2. PARQUE DAS GARCAS.

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André e S&o Bernardo do Campo, no
cruzamento com a Estrada conhecida pelos nomes de Zanzala ou do Gasoduto; desse
ponto segue pelo eixo da Estrada do Zanzala, até o limite do loteamento Parque das
Garcas; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do loteamento Parque das
Garcas até a cota altimétrica 747m, nivel de agua maximo do Reservatorio Billings;
desse ponto deflete a esquerda e segue pela cota altimétrica 747m até o cruzamento
com a divisa municipal entre Santo André e S&o Bernardo do Campo; desse ponto
deflete & esquerda e segue pela divisa municipal entre Santo André e Sao Bernardo do
Campo até o cruzamento com a Estrada do Zanzald, onde teve inicio essa descricao.

2.3.3. JARDIM JOAQUIM EUGENIO DE LIMA, CHACARAS CARREIRAS E
ESTANCIA DO GRANDE.

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra no limite entre
o loteamento Estancia Rio Grande e o lote de Classificagdo Fiscal 31.008.050; desse
ponto segue pela divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra até o
cruzamento com o lote de Classificacdo Fiscal 31.014.007; desse ponto deflete a direita
e segue pelo limite do lote de Classificacdo Fiscal 31.014.007 até o cruzamento com o
Ribeirdo Aracalva, no limite do loteamento Jardim Joaquim Eugénio de Lima; desse
ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do loteamento Jardim Joaquim Eugénio de
Lima até o cruzamento com o Rio Grande; desse ponto deflete a direita e segue pelo
Rio Grande até o cruzamento com o limite do loteamento Estancia Rio Grande, na Rua
Utinga; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do loteamento Estancia Rio
Grande até a divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra, marco inicial
dessa descri¢cao.”

) ~ ANEXO22 ,
DESCRIGAO PERIMETRICA DO SETOR ESPECIAL DE TRAFEGO

Tem inicio no ponto de interse¢cdo dos eixos da Rua Sumaré com a Avenida Dom
Pedro II; segue pelo eixo da Av. D. Pedro Il até o ponto de interse¢cdo com o eixo da
Avenida Tieté; deflete a direita, segue pelo eixo da Av. Tieté até o ponto de intersecao
com o eixo da Rua Diogo Fernandes; deflete a esquerda, segue pelo eixo da Rua das
Figueiras até o ponto de intersecdo com o0 eixo da Avenida Lino Jardim, deflete a
direita, segue pelo eixo da Av. Lino Jardim até o ponto de intersecdo com o eixo de
Avenida Dr. Cesario Bastos; deflete a direita, contorna a Praca Kennedy até atingir o
eixo da Rua Haddock Lobo; deflete a direita, segue novamente pelo eixo da Avenida
Lino Jardim até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Goncalo Fernandes; segue
pelo eixo da Rua Gongalo Fernandes até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida
Portugal; deflete a direita, contorna a Praca Allan Kardec até o ponto de intersecdo com
0 eixo da Avenida Higiendpolis; segue pelo eixo da Av. Higiendpolis até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Gilda, segue pelo eixo da Av. Gilda até o ponto de
intersecdo com o eixo da Praca Rold&do dos Santos Ferreira; deflete a esquerda, segue
pelo eixo da Av. Pereira Barreto até o ponto de intersecdo com o0 eixo do
prolongamento da Rua Juazeiro; deflete a direita, segue por este até atingir o eixo da
Rua Juazeiro, segue pelo eixo da R. Juazeiro até o ponto de interse¢do com o eixo da
Rua Gamboa,; deflete a esquerda, segue pelo eixo da R. Gamboa até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua José Bonifacio, segue pelo eixo da R. José Bonifacio até
0 ponto de intersecdo com o eixo da Rua Visconde de Maug; deflete a direita, segue
pelo eixo da R. Visconde de Maué até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Paulo
Proenca; deflete a esquerda, segue pelo eixo da R. Paulo Proenca até o ponto de
intersecdo com o eixo da Praca Almeida Junior; deflete a direita, contorna a Praca
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Almeida Juanior até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Paranapanema; segue
pelo eixo da R. Paranapanema até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Coronel
Seabra; deflete a esquerda, segue pelo eixo da R. Cel. Seabra até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Aimorés, deflete a direita, segue pelo eixo da R. Aimoreés
até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua dos Emboabas; segue pelo eixo da R.
Emboadas até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida D. Pedro I; deflete a
esquerda, segue pelo eixo da Av. D. Pedro | até o ponto de interse¢cdo com o eixo da
Avenida Queirés dos Santos; segue pelo eixo da Av. Queirds dos Santos até atingir o
ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Itambé; segue pelo eixo da R. Itambé até atingir
0 ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Industrial; deflete a direita, segue pelo
eixo da Av. Industrial até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Sumaré; deflete a
direita, segue pelo eixo da R. Sumaré até o ponto de intersecdo com 0 eixo da
Alameda Roger Adam, deflete a direita, segue pelo eixo da Al. Roger Adam até o ponto
de intersecdo com o eixo da Rua Sumaré, deflete a direita, segue pelo eixo da R.
Sumaré até o ponto de intersecdo com a linha de projecdo do Viaduto Juvenal
Fontanella, no cruzamento com o prolongamento do eixo da Rua Ferndo Dias, deflete a
esquerda, segue novamente pelo eixo da Rua Sumaré até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Avenida Dom Pedro Il, ponto este onde teve inicio a presente descricao.

) ~ ANEXO 2.3
DESCRIGAO PERIMETRICA DA AREA DO EIXO TAMANDUATE

“Tem inicio no ponto de intersecdo dos eixos do Rio Tamanduatei e Ribeirdo Oratdrio
que divide os municipios de Santo André e S&do Paulo; deflete a direita, segue por este
até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacéo fiscal 02.126.007; segue
por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal
02.185.002; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo
da Avenida Utinga; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cao com o
eixo da Rua Teixeira de Freitas; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Travessa Chicago; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Miami; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Havana; deflete a esquerda, segue por este até
0 ponto de interse¢do com o eixo da Rua Chipre; deflete a direita, segue por este até o
ponto de interse¢do com o limite do lote de classificacé@o fiscal 02.116.031; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de
classificacao fiscal 02.102.026; segue por este até o ponto de intersecdo com o limite
do lote de classificacdo fiscal 02.102.068; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Londres; deflete a esquerda, segue por este até
0 ponto de intersec¢do com o eixo da Rua Carrara; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Barbara Heliodora; deflete a esquerda, segue
por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Bilbao; deflete a direita, segue
por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Napoli; deflete a esquerda,
segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Berenice; deflete a direita,
segue por este até o ponto de interse¢cdo com 0 eixo da Avenida Varsoévia; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Engenheiro
Olavo Alaysio de Lima; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com
o eixo da Avenida dos Estados; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o0 eixo da Avenida Engenheiro Olavo Alaysio de Lima; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de
classificacdo fiscal 04.072.042; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 04.072.075; deflete a direita,
segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacéao fiscal
04.066.042; deflete & esquerda, segue por este, pelos fundos dos lotes de classificacéo
fiscal: 04.066.043, 04.066.044, 04.066.053, 04.066.054, 04.066.049, 04.066.035 e 036,
04.066.061, 04.066.041, 04.066.032, 04.066.031, 04.066.038 e 039, 04.066.057 e
04.066.027; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da
Praca Samuel de Castro Neves; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 04.048.019; deflete a esquerda,
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segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Distrito Federal; deflete a
direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo
fiscal 04.156.008; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o
fundo dos lotes de classificacdo fiscal 04.156.007 e 04.156.006 até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 04.156.021; deflete a esquerda,
segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo
04.044.054; segue pelos fundos dos seguintes lotes de classificacao fiscal: 04.044.032
a 035, 04.044.044 e 045, 04.044.052 e 053; 04.044.049, 04.044.025 e 026, 04.044.067
e 04.044.023; segue pelo limite do lote de classificacao fiscal 04.041.017; segue por
este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote de classificacao fiscal 04.040.025;
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com os fundos dos lotes
de classificacdo fiscal 04.040.023 e 04.040.048, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 04.040.020; deflete a esquerda,
segue por este até ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal
04.152.030, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de
classificacdo fiscal 04.152.029; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 04.152.078; deflete a esquerda,
segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Santa Adélia; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Abolicdo; segue
por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Oratorio; deflete a direita, segue
por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal
06.130.001; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite
do lote de classificacédo fiscal 06.157.046; deflete a esquerda, segue pelos lotes de
classificagao fiscal 06.157.038, 06.157.051 e 052, 06.157.054 e 055, 06.157.030,
06.157.056 e 057; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote de
classificacdo fiscal 06.158.038; segue pelo fundos dos lotes de classificacdo fiscal
06.158.048, 06.158.024 a 034 e 06.158.039; segue por este até o ponto de intersecéo
com o eixo da Rua Caraguatatuba; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Guaxinduva; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o limite do lote de classificagéo fiscal 06.176.012; segue pelo
fundos dos lotes de classificagcéo fiscal 06.176.015 e 014, segue por este até o ponto
de intersecdo com o eixo da Rua Ico; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua lbicaba; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua lgapira; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Praca Seijim Toguchi; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Ipiranga; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Sorocaba; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Bertioga; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Viela ao lado do lote de classificacdo fiscal
14.118.005; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da
Avenida Guaratingueta; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecao
com o eixo da Avenida Sorocaba; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacéo fiscal 14.115.049, deflete a esquerda,
segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacédo fiscal
14.141.002; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite
do lote de classificacéo fiscal 14.141.004; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Corina Maggini; deflete a esquerda, segue por
este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Olavo Hansen; deflete a esquerda,
segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Jutlandia; deflete a
direita, segue por este até o ponto de intersegdo com o eixo da Rua Malaia; deflete a
direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Travessa Fontoura;
deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo da Avenida
Presidente Costa e Silva; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecao
com o eixo do Rio Tamanduatei que serve de divisa com o Municipio de Maua; deflete
a direita, segue por este até o ponto de interse¢éo com o eixo do Corrego Cassaquera
que divide os municipios de Santo André e Maua,; deflete a esquerda, segue por este
até o ponto de interse¢cdo com o eixo do Coérrego Itrapod que divide os municipios de
Santo André e Maua,; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com
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0 eixo da Rua Giovanni Battista Pirelli; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Silla Nalon Gonzaga,; deflete & esquerda, segue por este
até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Victoria Pena Giorgi; deflete a esquerda,
segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Fernando Pessoa; deflete
a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo do Corrego Cassaquera;
deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo da Avenida
Capuava; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da
Rua Giovanni Battista Pirelli; deflete a esquerda, segue por este, até ponto de
intersecdo com o0 eixo da Avenida Santos Dumont; segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Professor Garrete; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacédo fiscal 05.111.087; deflete a
esquerda, segue pela lateral deste até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida
Queirés dos Santos; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
limite do lote de classificacdo fiscal 03.169.011; deflete a esquerda, segue por este até
o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificagcéo fiscal 03.170.026; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Industrial;
deflete a direita, segue por este até encontrar a Praca Galdino Ramos da Silva e segue
até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua dos Coqueiros; deflete a direita, segue
por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Rosa de Siqueira; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Dom Pedro
II; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Alegre;
segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo do Corrego Utinga que divide os
municipios de Santo André e Sdo Caetano do Sul; deflete a direita, segue por este até
o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 01.217.010; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo da Rua Felipe
Camardo; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo da
Avenida Prosperidade; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de intersecao
com o eixo da Rua do Ouro; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecéo
com o eixo do Rio Tamanduatei que divide os municipios de Santo André e Séo
Caetano do Sul; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecao com o
eixo do Ribeirdo do Oratério que divide os municipios de Santo André e S&o Paulo,
ponto este onde teve inicio a presente descricdo. Esta incluido no perimetro do Eixo
Tamanduatei os lotes que fazem frente para os logradouros Avenida dos Estados e
Avenida Industrial.”

) , ANEXO 2.4
DESCRICAO PERIMETRICA DOS SETORES DO EIXO TAMANDUATEI

1. DESCRICAO DAS AREAS DOS SETORES DE USO NAO RESIDENCIAL

1.1. SETOR NAO RESIDENCIAL ‘A’

“Tem inicio no ponto de intersegao dos eixos do Rio Tamanduatei e Ribeirdao Oratério
gue divide os municipios de Santo André e S&o Paulo; deflete a direita, segue por este
até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 02.186.003; deflete
a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite da Zona Especial de
Interesse Social C - 3 (ZEIS C - 3); deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Dr. Belizario Alves Tavares; deflete a direita, segue por
este até o ponto de interse¢cdo com o eixo do Rio Tamanduatei; deflete a esquerda,
segue por este até o ponto de intersecdo com o0 eixo da Rua Comendador Julio
Pignatari; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote
de classificacdo fiscal 01.217.006; segue por este até o ponto de intersecdo com o
limite do lote de classificacdo fiscal 01.217.010; deflete & esquerda, segue por este até
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o ponto de intersecdo com a linha da CPTM; deflete a direita, segue por este até o
ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Felipe Camardo; deflete a direita, segue por
este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Prosperidade; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua do Ouro; deflete
a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o0 eixo do Rio Tamanduatei;
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo do Ribeirdo
Oratorio que divide os municipios de Santo André e Sao Paulo, ponto este onde teve
inicio a presente descricdo.”

1.2.SETOR NAO RESIDENCIAL ‘B’

“Tem inicio no ponto de intersegédo do limite do lote de classificagéo fiscal 02.186.003
com o eixo do Ribeirdo Oratorio que divide os municipios de Santo André e Sao Paulo;
deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote de
classificacéo fiscal 02.126.007, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite
do lote de classificacdo fiscal 02.126.009; segue por este até o ponto de intersecdo
com o limite do lote de classificacao fiscal 02.126.008; segue por este até o ponto e
intersecdo com o limite do lote de classificagcéo fiscal 02.186.003, segue por este até
ponte de interse¢cdo com o eixo do Ribeirdo Oratorio que divide os municipios de Santo
André e Sao Paulo, ponto este onde teve inicio a presente descricdo.”

1.3.SETOR NAO RESIDENCIAL ‘C’

“Tem inicio no ponto de intersecdo dos limites dos lotes de classificagao fiscal
01.215.014 e 01.215.012; segue por este até o ponto de intersecdo com O
prolongamento da linha imaginéaria da divisa Sul da Zona Especial de Interesse Social
A - 6 (ZEIS A - 6); deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo do Rio Tamanduatei; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo
com o limite do lote de classificacéo fiscal 01.215.002; deflete a direita, segue por este
até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificagdo fiscal 01.215.010; segue
por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal
01.215.012, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de
classificagao fiscal 01.215.014, ponto este onde teve inicio a presente descricdo.”

1.4.SETOR NAO RESIDENCIAL ‘D’

“Tem inicio no ponto de interseg¢édo do eixo do Viaduto Presidente Castelo Branco com
o eixo do Rio Tamanduatei, deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecéo
com o eixo da Avenida Antonio Cardoso; deflete a direita, segue por este até o ponto
de interse¢do com o limite do lote de classificacdo fiscal 03.169.014; deflete a direita,
segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal
03.169.011; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo do
Viaduto Presidente Castelo Branco; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo do Rio Tamanduatei, ponto este onde teve inicio a presente
descri¢cdo.”

1.5.SETOR NAO RESIDENCIAL ‘E’

“Tem inicio no ponto de intersecdo do eixo da Avenida Henri Sannejouand com 0 eixo
do Rio Tamanduatei; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o
eixo do Corrego Guarard; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecao
com o limite do lote de classificacdo fiscal 05.146.011; deflete a direita, segue por este
até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacéo fiscal 05.145.001, segue
por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Henri Sannejouand; deflete a
direita, segue por este até ponto de intersecdo com o eixo do Rio Tamanduatei, ponto
este onde teve inicio a presente descrigdo.”

1.6.SETOR NAO RESIDENCIAL ‘F’
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“Tem inicio no ponto de intersecéo do limite dos lotes de classificagao fiscal 14.115.063
e 14.115.054; deflete a direita, segue pelo limite do lote de classificacdo fiscal
14.115.054 até o ponto de intersecdo com o limite da ZEIS C 17, excluindo a area
destinada a Habitacdo de Interesse Social — HIS da ZEIS C 8; deflete a direita, segue
por este até o prolongamento dos fundos do lote de classificacdo fiscal 14.115.039;
deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote de
classificacéo fiscal 14.115.032; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite
do lote de classificacédo fiscal 14.115.033; deflete a direita, segue por este em uma
linha reta até o ponto de intersecdo com o eixo do Rio Tamanduatei; deflete a direita,
segue por este até o ponto de interse¢cdo como eixo do Cérrego Cassaquera que divide
0s municipios de Santo André e Maua, deflete a esquerda, segue por este até o ponto
de interse¢do com o limite do lote de classificacdo fiscal 05.146.045; deflete a direita,
segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacéo fiscal
05.146.009; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo
do Rio Tamanduatei; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com
o limite do lote de classificacao fiscal 14.115.054; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 14.115.063, ponto este
onde teve inicio a presente descrigdo.”

1.7.SETOR NAO RESIDENCIAL ‘G’

“Tem inicio no ponto de intersecao do limite dos lotes de classificacao fiscal 05.111.053
e 05.111.054, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de
classificacdo fiscal 05.145.001; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecao com o limite do lote de classificacdo fiscal 05.111.062; segue por este até o
ponto de interse¢do com o eixo da Avenida Queirés dos Santos; deflete a direita, segue
por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal
05.111.053; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do
lote de classificacdo fiscal 05.111.054, ponto este onde teve inicio a presente
descricédo.”

1.8.SETOR NAO RESIDENCIAL ‘H’

“Tem inicio no ponto de intersecdo do limite dos lotes de classificagao fiscal 05.146.011
e 05.111.082; segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo do Carrego
Cassaquera; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo do
Cérrego lItrapod, que divide os municipios de Santo André e Maua; deflete a direita,
segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Alexandre de
Gusmao; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote
de classificacdo fiscal 05.111.082; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecao com o limite do lote de classificacado fiscal 05.146.011, ponto este onde teve
inicio a presente descrigéo.”

1.9.SETOR NAO RESIDENCIAL ‘I

“Tem inicio no ponto de intersecédo do eixo da Rua Arthur Friedenreich com o limite do
lote de classificacao fiscal 07.158.001; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo do Viaduto Salvador Avamileno; deflete a direita, segue por este
até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Giovanni Battista Pirelli; deflete a direita,
segue por este até o ponto de intersecdo com eixo da Rua Arthur Friedenreich; deflete
a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote de classificacao
fiscal 07.158.001, ponto este onde teve inicio a presente descricdo.”

2. DESCRICAO DAS AREAS DOS SUBSETORES DE USO MISTO

2.1SUBSETOR DE USO MISTO 1
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“Tem inicio no ponto de intersecao do eixo do Ribeirdo Oratério que divide os
municipios de Santo André e Sdo Paulo com o limite do lote de classificagdo fiscal
02.186.003; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do
lote de classificacdo fiscal 02.184.002; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
limite do lote de classificacdo fiscal 02.126.007; segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificagdo fiscal 02.185.002; deflete a direita,
segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida Utinga; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Teixeira de
Freitas; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo da
Travessa Chicago; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o
eixo da Rua Miami; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o
eixo da Rua Havana; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com
o eixo da Rua Chipre; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o
limite do lote de classificacdo fiscal 02.116.031; deflete a esquerda, segue por este até
o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacao fiscal 02.102.026; segue por
este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote de classificacao fiscal 02.102.068;
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo da Rua
Londres; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da
Rua Carrara; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da
Rua Barbara Heliodora; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecao
com o eixo da Rua Bilbao; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecéo
com o eixo da Rua Napoli; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Berenice; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Varsovia; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Engenheiro Olavo Alaysio de Lima; deflete
a direita, segue por este até o ponto de interse¢cado com o eixo da Avenida dos Estados;
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida
Engenheiro Olavo Alaysio de Lima; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 04.072.039; deflete a direita,
segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal
04.072.075; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do
lote de classificacdo fiscal 04.066.042; deflete a esquerda, segue por este, pelos
fundos dos lotes da quadra 04.066, que possui frente para a Avenida dos Estados;
deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecao com o eixo da Praca Samuel
de Castro Neves; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
limite do lote de classificacdo fiscal 04.048.019; deflete a esquerda, segue por este até
0 ponto de intersecdo com o eixo da Rua Distrito Federal; deflete a direita, segue por
este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacéo fiscal 04.156.008;
deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o fundo dos lotes de
classificacao fiscal 04.156.007 e 04.156.006; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de interse¢cdo com o limite do lote de classificagéo fiscal 04.156.021; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de
classificagdo 04.044.054; segue pelos fundos dos lotes das quadras: 04.044, 04.041 e
04.040, que possuem frente para a Avenida dos Estados; segue por este até o ponto
de intersecdo com o limite do lote de classificacao fiscal 04.040.020; deflete a direita,
segue por este até ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal
04.152.030, segue por este até o ponto de intersegdo com o limite do lote de
classificacao fiscal 04.152.029; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacéo fiscal 04.152.078; segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Santa Adélia; deflete a esquerda, segue por
este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Abolicao; deflete a direita, segue por
este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Oratério; deflete a direita, segue por
este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classifica¢éo fiscal 06.130.001;
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote de
classificacdo fiscal 06.157.046; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacéo fiscal 06.157.038; segue pelos fundos
dos lotes da quadra 06.157 e 06.158, que fazem frente para a Avenida dos Estados;
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo da Rua
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Guaxinduva; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite
do lote de classificacao fiscal 06.176.012; segue pelo fundos dos lotes de classificacao
fiscal 06.156.015 e 014, segue por este até o ponto de intersecdo com o0 eixo da Rua
Ico; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua
Ibicaba; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua
Igapira; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Pracga Seijim Toguchi;
deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Ipiranga;
segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Sorocaba; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Bertioga;
deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Viela
localizada entre os lotes de classificacdo fiscal 14.118.005 e 14.118.056; deflete a
direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Guaratingueta;
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida
Sorocaba; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do
lote de classificacdo fiscal 14.115.049, deflete a esquerda, segue por este até o ponto
de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 14.141.002; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de
classificacdo fiscal 14.141.004; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Corina Maggini; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Olavo Hansen; deflete a esquerda , segue por
este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Jutlandia; deflete a direita, segue por
este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Malaia; deflete a direita, segue por
este até o ponto de intersecdo com o0 eixo da Travessa Fontoura; deflete a direita,
segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Presidente Costa e
Silva; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo do Rio
Tamanduatei, que divide os municipios de Santo André e Maua; deflete a direita, segue
por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal
14.115.034; deflete a direita; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do
lote de classificacdo fiscal 14.115.040; deflete a esquerda, segue por este até o ponto
de intersecdo com o limite do lote de classificacao fiscal 14.115.039; segue por este e
de seu prolongamento até o ponto de intersecdo com o limite da ZEIS C 17; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de
classificacdo fiscal 14.115.054; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo do Rio Tamanduatei, excluindo a area destinada a Habitacdo de
Interesse Social — HIS da ZEIS C 8; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Henri Sannejouand; deflete a esquerda, segue por
este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacao fiscal 05.145.001;
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote de
classificacdo fiscal 05.111.054; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecao com o limite do lote de classificacéo fiscal 05.145.001; segue por este até o
ponto de interse¢cdo com o limite do lote de classificagéo fiscal 03.169.011; deflete a
esquerda, segue por este até ponto de interse¢cdo com o limite do lote de classificacao
fiscal 03.170.026; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
limite do lote de classificacdo fiscal 03.052.029; segue pelos fundos dos lotes das
guadras: 03.052, 03.064, 03.075, 03.077, 03.087, 01.140 e 01.139 gue fazem frente
para a Avenida Industrial; segue pelos fundos dos lotes até o ponto de interse¢cdo com
0 eixo da Praca Galdino Ramos da Silva; segue por este até o ponto de interse¢cdo com
0 eixo da Rua dos Coqueiros; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o0 eixo da Rua Porto Carreiro; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo do Viaduto Presidente Castelo Branco; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de
classificacdo fiscal 03.169.011; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificagéo fiscal 03.174.002; deflete a esquerda,
segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Antonio Cardoso;
deflete & esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo do Rio
Tamanduatei; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo
do Viaduto Presidente Castelo Branco; deflete a esquerda, segue por este até o ponto
de intersecdo com o limite do lote de classificacéo fiscal 01.215.001; deflete a direita,
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segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacéo fiscal
01.215.002; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢do com o eixo do
Rio Tamanduatei; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Rua Doutor Belizario Alves Tavares; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o limite da ZEIS C -3; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o limite do lote de classificagédo fiscal 02.186.002; deflete a
direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacédo
fiscal 02.186.003; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo do Ribeirdo Oratério que divide os municipios de Santo André e Sao Paulo, ponto
este onde teve inicio a presente descrigédo.”

2.1.SUBSETOR DE USO MISTO 2

“Tem inicio no ponto de intersegédo do eixo da Rua Comendador Julio Pignatari com o
eixo do Rio Tamanduatei; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo
com o limite da ZEIS A-6; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecéo
com o limite do lote de classificacéo fiscal 01.215.012; deflete a direita, segue por este
até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificagéo fiscal 01.215.010; segue
por este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal
01.215.002; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo do Viaduto Presidente
Castelo Branco; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo
da Rua Porto Carreiro; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecao com o
eixo da Rua dos Coqueiros; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecéo
com o eixo da Rua Rosa de Siqueira; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Dom Pedro II; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Alegre; deflete a esquerda, segue por este até
0 ponto de intersecdo com o eixo do Coérrego Utinga que divide os municipios de Santo
André e Sao Caetano do Sul; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecao
com o limite do lote de classificacéo fiscal 01.217.010; deflete a direita, segue por este
até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacao fiscal 01.217.014; deflete
a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Comendador
Julio Pignatari; deflete a esquerda segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo
do Rio Tamanduatei, ponto este onde teve inicio a presente descricdo.”

2.2.SUBSETOR DE USO MISTO 22

“Tem inicio no ponto de intersecdo do eixo do Cérrego Guarara e Rio Tamanduatei;
deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do lote de
classificacdo fiscal 05.146.009; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 05.146.045; deflete a direita,
segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do Corrego Cassaquera que
divide os municipios de Santo André e Maud,; deflete a direita, segue por este até o
ponto de interse¢cdo com o limite do lote de classificagéo fiscal 05.146.011; deflete a
direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo do Corrego Guarara,;
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo do Rio
Tamanduatei, ponto este onde teve inicio a presente descrigdo.”

2.3.SUBSETOR DE USO MISTO 3

“Tem inicio no ponto de intersecao do eixo do Cérrego Guarara com o limite do lote de
classificacdo fiscal 05.146.011; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o limite do lote de classificacdo fiscal 05.111.082; deflete a direita,
segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Alexandre de
Gusmao; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersegdo com o eixo do
Corrego Itrapod que divide os municipios de Santo André e Maud; deflete a direita,
segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Giovanni Battista Pirelli;
deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Silla
Nallon Gonzaga; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
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eixo da Rua Victéria Pena Giorgi; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Fernando Pessoa; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o0 eixo da Avenida Luiz Ignacio de Anhaia Melo; deflete a
direita, segue por esta até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Capuava,;
deflete a esquerda, segue por esta até o ponto de intersecdo com 0 eixo da Rua
Giovanni Battista Pirelli; deflete a esquerda, segue por este até ponto de intersecéo
com o eixo da Avenida Santos Dumont; deflete a esquerda, segue por este até o ponto
de interse¢cdo com o eixo da Rua Professor Garrete; deflete a direita, segue por este
até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificacéo fiscal 05.111.086 e 087,
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersegcdo com o eixo da Avenida
Queirés dos Santos; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o
limite do lote de classificacao fiscal 05.111.062; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo do Corrego Guarara; deflete a esquerda, segue por
este até o ponto de intersecdo com o limite do lote de classificagcéo fiscal 05.146.011,
ponto este onde teve inicio a presente descricdo.” Excluir o lote de classificacao fiscal
07.158.001 (SETOR NAO RESIDENCIAL ).

ANEXO 2.5
DESCRICAO PERIMETRICA DOS SETORES DA MACROZONA DE PROTECAO
AMBIENTAL

1. SBO 1(A) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 1 RIO GRANDE - RIBEIRAO
ARACAUVA

Tem inicio no cruzamento do limite municipal entre os municipios de Santo André e Rio
Grande da Serra e o limite do loteamento denominado Jardim Silvia; desse ponto
segue pela divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra até o limite com
o loteamento denominado Chacaras Carreira; desse ponto deflete a direita e segue
pelo limite do loteamento denominado Chacaras Carreira até o cruzamento como limite
municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra; desse ponto segue pela divisa
municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra até a divisa municipal entre Santo
André, Rio Grande da Serra e Suzano; desse ponto segue pela divisa municipal entre
Santo André e Suzano até a divisa municipal entre Santo André, Suzano e Mogi das
Cruzes; desse ponto segue pela divisa municipal entre Santo André e Mogi das Cruzes
até o cruzamento do limite do Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba
com o lote de Classificacdo Fiscal 31.016.001; desse ponto deflete a direita e segue
pelo limite do lote de Classificacdo Fiscal 31.016.001 numa distancia de 300m do eixo
do Rio Grande, medidos em projecdo horizontal, desse ponto deflete a esquerda e
segue por uma linha imaginaria, paralela ao eixo do Rio Grande, distante 300m do
referido eixo, medidos em projecdo horizontal, até o cruzamento com o lote de
Classificacao Fiscal 31.005.001; desse ponto deflete a esquerda, segue pelo limite do
lote de Classificagdo Fiscal 31.005.001 até o Rio Grande; desse ponto, cruza o Rio
grande e segue pelo divisor de aguas até o topo do morro de cotas altimétrica 793m;
desse ponto segue pelo divisor de aguas passando pelos topos de morro de cota
altimétricas 792m, 808m, 806m, 796m, 792, 803m; desse ponto deflete a esquerda e
segue pelo divisor de aguas até o cruzamento com o eixo da Estrada de
Paranapiacaba; desse ponto deflete a direita e segue pelo eixo da Estrada de
Paranapiacaba, até o cruzamento com o eixo da Estrada de Campo Grande; desse
ponto deflete a direita e segue pelo eixo da Estrada de Campo Grande, até o
cruzamento com o eixo da Estrada do Aracauva; desse ponto deflete a esquerda e
segue pelo eixo da Estrada do Aracalva até o cruzamento com o Rio Grande, no limite
do loteamento Jardim Joaquim Eugénio de Lima; desse ponto deflete a direita e segue
pelo limite do loteamento denominado Jardim Joaquim Eugénio de Lima até o
cruzamento com o ribeirdo Aracauva, no limite com o lote de Classificacdo Fiscal
31.014.007; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo ribeirdo Aracalva até sua
foz; desse ponto deflete a direita e segue pelo rio Grande até o cruzamento com o
limite do loteamento denominado Estancia Rio Grande; desse ponto deflete a direita e
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segue pelo limite do loteamento denominado Estancia Rio Grande até o limite do
loteamento denominado Jardim Silvia; desse ponto segue pelo limite do loteamento
denominado Jardim Silvia até o cruzamento com o limite municipal entre os municipios
de Santo André e Rio Grande da Serra, onde teve inicio esta descrigao.

2. SBO 1(B) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 1 RIO PEQUENO - RIO MOGI

Tem inicio no cruzamento do divisor de aguas que separa a Bacia Hidrografica do Rio
Mogi da Bacia Hidrogréafica do Reservatoério Billings e o limite da Reserva Biologica do
Alto da Serra de Paranapiacaba; segue pelo limite da Reserva Biolégica do Alto da
Serra de Paranapiacaba até o cruzamento com o limite municipal entre Santo André e
Cubatéo; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite municipal entre Santo André
e Cubatdo até o limite municipal entre Santo André, Cubatdo e Santos; desse ponto
segue limite municipal entre Santo André e Santos até cruzar com a Estrada do
Zanzala; desse ponto deflete a direita e segue pelo o eixo da Estrada do Zanzala até
cruzar com o limite do loteamento denominado Parque das Garcas; desse ponto segue
pelo limite do loteamento denominado Parque das Garcas até o lote de Classificacdo
Fiscal 31.004.330, no cruzamento com a cota altimétrica 747,00 metros, nivel maximo
de agua do reservatério do Rio Pequeno; desse ponto segue pela cota altimétrica
747,00 metros até a foz de um curso d’agua sem denominagao entre a rua Vicentina
Paula de Oliveira e a estrada Marechal Céandido Mariano da Silva Rondon; desse ponto
segue pelo leito do curso d’agua sem denominagao até encontrar a a estrada Marechal
Céandido Mariano da Silva Rondon; desse ponto deflete a direita e segue pelo eixo da
estrada Marechal Candido Mariano da Silva Rondon por uma distancia de cerca de 280
metros até o limite do loteamento denominado Parque América; desse ponto deflete a
esquerda e segue pelo limite do loteamento denominado Parque América até o
cruzamento com os limites dos lotes de Classificagcbes Fiscais 31.008.009 e
31.008.050; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite entre os lotes de
Classificagdo Fiscal 31.008.009 e 31.008.050 até o cruzamento com o limite das Bacias
Hidrograficas entre os Rios Grande e Mogi; desse ponto deflete a direita e segue pelo
limite entre as Bacias Hidrograficas dos Rios Grande e Mogi até o cruzamento com o
limite do lote de classificacao fiscal 31.008.062; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, pelo limite de lote de classificacédo fiscal 31.008.062, por uma
distancia de 137,70 metros, até o ponto de coordenadas UTM 362.235,489 x
7.369.683,839; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia
de 31,24 metros e azimute de 130°11°18, (graus, minutos, segundos), até o ponto de
coordenadas UTM 362.259,353 x 7.369.663,681; desse ponto deflete a direita e segue
em linha reta, por uma distancia de 17,84 metros e azimute de 139°53'15”, até o ponto
de coordenadas UTM 362.270,847 x 7.369.650,037; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 18,62 metros e azimute de 103°55'33”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.288,921 x 7.369.645,555; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 39,01 metros e azimute de
38°52’'52", até o ponto de coordenadas UTM 362.313,410 x 7.369.675,924; desse
ponto segue em linha reta, por uma distancia de 11,99 metros e azimute de 349°50'45”,
até o ponto de coordenadas UTM 362.311,295; desse ponto deflete a direita e segue
em linha reta, por uma distancia de 20,59 metros e azimute de 44°11'54”, até o ponto
de coordenadas UTM 362.325,651 x 7.369.702,495; desse ponto deflete a direita e
segue por uma distancia de 15,16 metros e azimute de 72°52'34”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.340,141 x 7.369.706,959; desse ponto deflete a direita e segue
em linha reta, por uma distancia de 10,40 metros azimute de 126°29'47”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.348,502 x 7.369.700,774; desse ponto deflete a direita e segue
em linha reta, por uma distancia de 5,50 metros e azimute de 142°46'23”, até o ponto
de coordenadas UTM 362.351,831 x 7.369.696,393; desse ponto segue em linha reta,
por uma distancia de 13,83 metros e azimute de 168°59'09”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.354,473 x 7.369.682,818; desse ponto segue em linha reta, por
uma distancia de 34,51 metros e Azimute de 164°15'54”, até o ponto de coordenadas
UTM362.363,832 x 7.369.649,598; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha
reta, por uma distancia de 10,98 metros e Azimute de 102°16'37”, até o ponto de
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coordenadas UTM 362.374,568 x 7.369.647,262; desse ponto deflete & direita e segue
em linha reta, por uma distancia de 15,09 metros e Azimute de 209°49'15”, até o ponto
de coordenadas UTM 362.367,062 x 7.369.634,167; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 23,48 metros e Azimute de 96°52'03”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.390,377 x 7.369.631,359; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 36,34 metros e Azimute de
60°55'42”, até o ponto de coordenadas UTM 362.422,142; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 29,62 metros e Azimute de
45°20'31”, até o ponto de coordenadas UTM362.443,210 x 7.369.669,836; desse ponto
deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 3,51 metros e Azimute
de 45°20'31” , até o ponto de coordenadas UTM 362.445,707; desse ponto deflete a
direita e segue em linha reta, por uma distancia de 35,10 e Azimute de 89°34'04”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.480,806 x 7.369.672,568; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 13,72 metros e Azimute de
42°56'03”, até o ponto de coordenadas UTM 362.490,154 x 7.369.682,615; desse
ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 19,46 metros e
Azimute de 15°19'45”, até o ponto de coordenadas UTM 362.495,299 x 7.369.701,384;
desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 15,70
metros e Azimute de 31°37'54”, até o ponto de coordenadas UTM 362.503,535 x
7.369.714,755; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 12,73 metros e Azimute de 340°01'10”, até o ponto de coordenadas UTM
362.499,185 x 7.369.726,718; desse ponto deflete & esquerda e segue em linha reta,
por uma distadncia de 22,08 metros e Azimute de 27°46'47”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.509,480 x 7.369.746,259; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 29,41 metros e Azimute de 39°42'19”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.528,270 x 7.369.768,888; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 34,04 metros e Azimute de
46°53'21”, até o ponto de coordenadas UTM 362.553,121; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 67,44 metros e Azimute de
28°24'14”, até o ponto de coordenadas UTM362.585,204 x 7.369.851,479; desse ponto
deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 4,32 metros e Azimute
de 28°24'14”, até o ponto de coordenadas UTM 362.587,263 x 7.369.855,285; desse
ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 39,21 metros e
Azimute de 15°57'47”, até o ponto de coordenadas UTM 362.598,046 x 7.369.892,982;
desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 25,90
metros e Azimute de 07°06'26”, até o ponto de coordenadas UTM362.601,251 x
7.369.918,690; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 23,76 metros e Azimute de 02°48'39”, até o ponto de coordenadas UTM
362.602,416 x 7.369.942,424; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta,
por uma distancia de 20,37 metros e Azimute de 359°09'16”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.602,116 x 7.369.962,798; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 22,27 metros e Azimute de 330°00'59”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.590,984 x 7.369.982,092; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 9,32 metros e Azimute de
318°38'24”, até o ponto de coordenadas UTM 362.584,823 x 7.369.989,090; desse
ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 9,93 metros e
Azimute de 71°17'00”, até o ponto de coordenadas UTM 362.594,232 x 7.369.992,278;
desse ponto segue em linha reta, por uma distancia de 9,49 metros e Azimute de
65°00'30”, até o ponto de coordenadas UTM 362.602,834 x 7.369.996,287; desse
ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 0,43 metros e
Azimute de 65°00'30”, até o ponto de coordenadas UTM 362.603,223 x 7.369.996,468;
desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 6,70
metros e Azimute de 61°37'39”, até o ponto de coordenadas UTM 362.609,117 x
7.369.999,652; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia
de 3,08 metros e Azimute de 57°55'51”, até o ponto de coordenadas UTM 362.611,728
x 7.370.001,287; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 16,43 metros e Azimute de 48°06'06”, até o ponto de coordenadas UTM
362.623,956 x 7.370.012,259; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por
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uma distancia de 7,25 metros e Azimute de 45°02'03”, até o ponto de coordenadas
UTM 362.629,085 x 7.370.017,381; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta,
por uma distancia de 5,13 metros e Azimute de 48°09'22", até o ponto de coordenadas
UTM 362.632,911 x 7.370.020,807; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta,
por uma distancia de 9,86 metros e Azimute de 52°15'13”, até o ponto de coordenadas
UTM 362.640,712 x 7.370.026,847; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta,
por uma distadncia de 11,32 metros e Azimute de 51°44'20°, até o ponto de
coordenadas UTM 362.649,599 x 7.370.033,856; desse ponto deflete a direita e segue
em linha reta, por uma distancia de 11,59 metros e Azimute de 53°10'59”, até o ponto
de coordenadas UTM 362.658,879 x 7.370.040,802; desse ponto deflete a direita e
segue por uma distancia de 5,02 metros e Azimute de 55°30'50", até o ponto de
coordenadas UTM 362.663,016 x 7.370.043,644; desse ponto deflete a direita e segue
por uma distadncia de 21,87 metros e Azimute de 74°27'44”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.684,086 x 7.370.049,502; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 19,40 metros e Azimute de 63°35'04”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.701,467 x 7.370.058,136, no cruzamento com o limite
do lote de classificacao fiscal 31.008. 044; desse ponto segue pelo limite entre as
Bacias Hidrograficas dos Rios Grande e Mogi até o cruzamento com o limite da
Reserva Bioldgica do Alto da Serra de Paranapiacaba, onde teve inicio esta descri¢ao.

ANEXO 2.6
DESCRICAO PERIMETRICA DA ZONA DE CONSERVACAO AMBIENTAL
Alterado os itens 2.1.2 e 2.5 do Anexo Il da Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de 2004

“2.1.2. PARANAPIACABA, RIO PEQUENO, ALTO RIO GRANDE E ALTO
ARACAUVA

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André, Santos e Mogi das Cruzes; desse
ponto segue pela divisa municipal entre Santo André e Santos até a divisa municipal
entre Santo André, Santos e Cubatdo; desse ponto segue pela divisa municipal entre
Santo André e Cubatdo até a divisa municipal entre Santo André, Cubatdo e Séo
Bernardo do Campo; desse ponto segue pela divisa municipal entre Santo André e Séo
Bernardo do Campo até o cruzamento com a Estrada conhecida pelos nomes de
Zanzala ou do Gasoduto; desse ponto deflete a direita e segue pelo eixo da Estrada do
Zanzala, até o limite do loteamento Parque das Garcas; desse ponto deflete a direita e
segue pelo limite do loteamento Parque das Garcas até a cota altimétrica 747m, nivel
de 4gua maximo do Reservatorio Billings; desse ponto deflete a direita e segue pela
cota altimétrica 747m até o cruzamento com o limite do loteamento Parque Rio Grande,
na Rua Carmem Miranda; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do
loteamento Parque Rio Grande até o cruzamento com a Estrada Marechal Rondon e
com o limite da Gleba C do loteamento Parque América; desse ponto deflete a direita e
segue pelo limite da Gleba C do loteamento Parque América até o cruzamento com 0s
limites dos lotes de Classificagdo Fiscal 31.008.009 e 31.008.050; desse ponto deflete
a direita e segue pelo limite entre os lotes de Classificacdo Fiscal 31.008.009 e
31.008.050 até o cruzamento com o limite das Bacias Hidrogréaficas entre os Rios
Grande e Mogi; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite entre as Bacias
Hidrograficas dos Rios Grande e Mogi até o cruzamento com o limite do lote de
classificacéo fiscal 31.008.062; desse ponto deflete & esquerda e segue em linha reta,
pelo limite de lote de classificacdo fiscal 31.008.062, por uma distancia de 137,70
metros, até o ponto de coordenadas UTM 362.235,489 x 7.369.683,839; desse ponto
deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 31,24 metros e azimute de
130°11’18, (graus, minutos, segundos), até o ponto de coordenadas UTM 362.259,353
X 7.369.663,681; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia
de 17,84 metros e azimute de 139°53'15", até o ponto de coordenadas UTM
362.270,847 x 7.369.650,037; desse ponto deflete & esquerda e segue em linha reta,
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por uma distdncia de 18,62 metros e azimute de 103°55'33", até o ponto de
coordenadas UTM 362.288,921 x 7.369.645,555; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 39,01 metros e azimute de 38°52'52", até o
ponto de coordenadas UTM 362.313,410 x 7.369.675,924; desse ponto segue em linha
reta, por uma distancia de 11,99 metros e azimute de 349°50'45”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.311,295; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta,
por uma distancia de 20,59 metros e azimute de 44°11'54”, até o ponto de coordenadas
UTM 362.325,651 x 7.369.702,495; desse ponto deflete a direita e segue por uma
distancia de 15,16 metros e azimute de 72°52'34”, até o ponto de coordenadas UTM
362.340,141 x 7.369.706,959; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por
uma distancia de 10,40 metros azimute de 126°29'47”, até o ponto de coordenadas
UTM 362.348,502 x 7.369.700,774; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta,
por uma distancia de 5,50 metros e azimute de 142°46'23”, até o ponto de coordenadas
UTM 362.351,831 x 7.369.696,393; desse ponto segue em linha reta, por uma distancia
de 13,83 metros e azimute de 168°59'09”, até o ponto de coordenadas UTM
362.354,473 x 7.369.682,818; desse ponto segue em linha reta, por uma distancia de
34,51 metros e Azimute de 164°15'54”, até o ponto de coordenadas UTM362.363,832 x
7.369.649,598; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 10,98 metros e Azimute de 102°16'37”, até o ponto de coordenadas UTM
362.374,568 x 7.369.647,262; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por
uma distancia de 15,09 metros e Azimute de 209°49'15”, até o ponto de coordenadas
UTM 362.367,062 x 7.369.634,167; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha
reta, por uma distancia de 23,48 metros e Azimute de 96°52'03", até o ponto de
coordenadas UTM 362.390,377 x 7.369.631,359; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 36,34 metros e Azimute de 60°55'42”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.422,142; desse ponto deflete a esquerda e segue em
linha reta, por uma distancia de 29,62 metros e Azimute de 45°20'31”, até o ponto de
coordenadas UTM362.443,210 x 7.369.669,836; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 3,51 metros e Azimute de 45°20'31” , até o
ponto de coordenadas UTM 362.445,707; desse ponto deflete a direita e segue em
linha reta, por uma distancia de 35,10 e Azimute de 89°34'04”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.480,806 x 7.369.672,568; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 13,72 metros e Azimute de 42°56'03”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.490,154 x 7.369.682,615; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 19,46 metros e Azimute de
15°19'45”, até o ponto de coordenadas UTM 362.495,299 x 7.369.701,384; desse
ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 15,70 metros e
Azimute de 31°37'54”, até o ponto de coordenadas UTM 362.503,535 x 7.369.714,755;
desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 12,73
metros e Azimute de 340°01'10”, até o ponto de coordenadas UTM 362.499,185 x
7.369.726,718; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 22,08 metros e Azimute de 27°46'47”, até o ponto de coordenadas UTM
362.509,480 x 7.369.746,259; desse ponto deflete & esquerda e segue em linha reta,
por uma distancia de 29,41 metros e Azimute de 39°42'19”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.528,270 x 7.369.768,888; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 34,04 metros e Azimute de 46°53'21”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.553,121; desse ponto deflete a esquerda e segue em
linha reta, por uma distancia de 67,44 metros e Azimute de 28°24'14”, até o ponto de
coordenadas UTM362.585,204 x 7.369.851,479; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 4,32 metros e Azimute de 28°24'14”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.587,263 x 7.369.855,285; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 39,21 metros e Azimute de
15°57'477, até o ponto de coordenadas UTM 362.598,046 x 7.369.892,982; desse
ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 25,90 metros e
Azimute de 07°06'267, até o ponto de coordenadas UTM362.601,251 x 7.369.918,690;
desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 23,76
metros e Azimute de 02°48'39”, até o ponto de coordenadas UTM 362.602,416 x
7.369.942,424; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
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distancia de 20,37 metros e Azimute de 359°09'16”, até o ponto de coordenadas UTM
362.602,116 x 7.369.962,798; desse ponto deflete & esquerda e segue em linha reta,
por uma distadncia de 22,27 metros e Azimute de 330°00'59”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.590,984 x 7.369.982,092; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 9,32 metros e Azimute de 318°38'24”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.584,823 x 7.369.989,090; desse ponto deflete a direita
e segue em linha reta, por uma distancia de 9,93 metros e Azimute de 71°17'00”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.594,232 x 7.369.992,278; desse ponto segue em linha
reta, por uma distancia de 9,49 metros e Azimute de 65°00'30", até o ponto de
coordenadas UTM 362.602,834 x 7.369.996,287; desse ponto deflete a direita e segue
em linha reta, por uma distancia de 0,43 metros e Azimute de 65°00'30”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.603,223 x 7.369.996,468; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 6,70 metros e Azimute de 61°37'39”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.609,117 x 7.369.999,652; desse ponto deflete a direita
e segue em linha reta, por uma distancia de 3,08 metros e Azimute de 57°55'51”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.611,728 x 7.370.001,287; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 16,43 metros e Azimute de
48°06'06”, até o ponto de coordenadas UTM 362.623,956 x 7.370.012,259; desse
ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 7,25 metros e
Azimute de 45°02'03”, até o ponto de coordenadas UTM 362.629,085 x 7.370.017,381;
desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 5,13 metros e
Azimute de 48°09'22”, até o ponto de coordenadas UTM 362.632,911 x 7.370.020,807;
desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 9,86 metros e
Azimute de 52°15'13”, até o ponto de coordenadas UTM 362.640,712 x 7.370.026,847;
desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 11,32 metros
e Azimute de 51°44'20”, até o ponto de coordenadas UTM 362.649,599 x
7.370.033,856; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia
de 11,59 metros e Azimute de 53°10'59”, até o ponto de coordenadas UTM
362.658,879 x 7.370.040,802; desse ponto deflete a direita e segue por uma distancia
de 5,02 metros e Azimute de 55°30'50”, até o ponto de coordenadas UTM 362.663,016
x 7.370.043,644; desse ponto deflete a direita e segue por uma distancia de 21,87
metros e Azimute de 74°27'44”, até o ponto de coordenadas UTM 362.684,086 x
7.370.049,502; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 19,40 metros e Azimute de 63°35'04”, até o ponto de coordenadas UTM
362.701,467 x 7.370.058,136, no cruzamento com o limite do lote de classificacao fiscal
31.008. 044; desse ponto segue pelo limite entre as Bacias Hidrograficas dos Rios
Grande e Mogi até o cruzamento com o limite da Reserva Biol6gica do Alto da Serra de
Paranapiacaba; desse ponto deflete & esquerda e segue pelo limite da Reserva
Biologica do Alto da Serra de Paranapiacaba até o cruzamento com a faixa de
propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A., em seu lado direito, no sentido Planalto
Paulistano — Baixada Santista; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite da faixa
de propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A. até a Referéncia de Nivel (RN) 3040 -
7619; desse ponto deflete a direita em angulo de 90 graus e segue em linha reta até
eixo da Rodovia SP — 122; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo eixo da
Rodovia SP — 122, sentido Rio Grande da Serra - Paranapiacaba, até o seu final,
guando encontra a Avenida Serrana; segue pelo eixo desta avenida, até o cruzamento
com o lote de Classificacéo Fiscal 31.008.005; desse ponto deflete a esquerda e segue
pelo limite do lote de Classificacdo Fiscal 31.008.005 até o cruzamento com a faixa de
propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A., sentido Planalto Paulistano — Baixada
Santista; desse ponto segue em linha reta até encontrar a divisa do Parque Natural
Municipal Nascentes de Paranapiacaba, no topo de morro cotado 848m, de
coordenadas quilométricas 367.140 - S e 7.369.330 - O; desse ponto pelo limite do
Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba até o cruzamento com o limite
do lote de Classificacdo Fiscal 31.016.001; desse ponto deflete a direita e segue pelo
limite do lote de Classificacdo Fiscal 31.016.001 numa distancia de 300m do eixo do
Rio Grande, medidos em projecdo horizontal; desse ponto deflete a esquerda e segue
por uma linha imaginaria, paralela ao eixo do Rio Grande, distante 300m do referido
eixo, medidos em projecao horizontal, até o cruzamento com o lote de Classificacédo
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Fiscal 31.005.001; desse ponto deflete a esquerda, segue pelo limite do lote de
Classificacdo Fiscal 31.005.001 até o Rio Grande; desse ponto, cruza o Rio grande e
segue pelo divisor de aguas até o topo do morro de cotas altimétrica 793m; desse
ponto segue pelo divisor de aguas passando pelos topos de morro de cota altimétricas
792m, 808m, 806m, 796m, 792, 803m; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo
divisor de aguas até o cruzamento com o0 eixo da Estrada de Paranapiacaba; desse
ponto deflete a direita e segue pelo eixo da Estrada de Paranapiacaba, até o
cruzamento com o eixo da Estrada de Campo Grande; desse ponto deflete a direita e
segue pelo eixo da Estrada de Campo Grande, até o cruzamento com o eixo da
Estrada do Aracauva; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo eixo da Estrada do
Aracalva até o cruzamento com o Rio Grande, no limite do loteamento Jardim Joaquim
Eugénio de Lima; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do loteamento
Jardim Joaquim Eugénio de Lima até o cruzamento com o ribeirdo Aracauva, no limite
com o lote de Classificacéo Fiscal 31.014.007; desse ponto deflete a esquerda e segue
pelo limite do lote de Classificacao Fiscal 31.014.007 até a divisa municipal entre Santo
André e Rio Grande da Serra; desse ponto deflete a direita e segue pela divisa
municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra até a divisa municipal entre Santo
André, Rio Grande da Serra e Suzano; desse ponto segue pela divisa municipal entre
Santo André e Suzano até a divisa municipal entre Santo André, Suzano e Mogi das
Cruzes; desse ponto segue pela divisa municipal entre Santo André e Mogi das Cruzes
até a divisa municipal entre Santo André, Santos e Cubatdo, onde teve inicio essa
descricao.

Exclui-se dessa Zona a faixa de propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A.”

2.5.  ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO COMPATIVEL

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra, no limite entre
a Gleba B do loteamento Parque América e o lote de Classificacdo Fiscal 31. 008.009;
desse ponto segue pelo limite do lote 31.008.009 até o cruzamento da Gleba C do
loteamento Parque América com os lotes de Classificagdo Fiscal 31.008.009 e
31.008.050; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do lote 31.008.050 até
o cruzamento com o limite entre as Bacias Hidrograficas dos Rios Grande e Mogi;
desse ponto deflete a direita e segue pelo limite entre as Bacias Hidrograficas dos Rios
Grande e Mogi até o cruzamento com o limite do lote de classificacdo fiscal 31.008.062;
desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, pelo limite de lote de
classificacédo fiscal 31.008.062, por uma distancia de 137,70 metros, até o ponto de
coordenadas UTM 362.235,489 x 7.369.683,839; desse ponto deflete a direita e segue
em linha reta, por uma distancia de 31,24 metros e azimute de 130°11’18” (graus,
minutos, segundos), até o ponto de coordenadas UTM 362.259,353 x 7.369.663,681;
desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 17,84 metros
e azimute de 139°53’15”, até o ponto de coordenadas UTM 362.270,847 x
7.369.650,037; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 18,62 metros e azimute de 103°55°'33”, até o ponto de coordenadas UTM
362.288,921 x 7.369.645,555; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta,
por uma distancia de 39,01 metros e azimute de 38°52'52", até o ponto de
coordenadas UTM 362.313,410 x 7.369.675,924; desse ponto segue em linha reta, por
uma distancia de 11,99 metros e azimute de 349°50'45”, até o ponto de coordenadas
UTM 362.311,295; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma
distancia de 20,59 metros e azimute de 44°11'54”, até o ponto de coordenadas UTM
362.325,651 x 7.369.702,495; desse ponto deflete a direita e segue por uma distancia
de 15,16 metros e azimute de 72°52'34”, até o ponto de coordenadas UTM
362.340,141 x 7.369.706,959; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por
uma distancia de 10,40 metros azimute de 126°29'47”, até o ponto de coordenadas
UTM 362.348,502 x 7.369.700,774; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta,
por uma distancia de 5,50 metros e azimute de 142°46'23”, até o ponto de coordenadas
UTM 362.351,831 x 7.369.696,393; desse ponto segue em linha reta, por uma distancia
de 13,83 metros e azimute de 168°59'09”, até o ponto de coordenadas UTM
362.354,473 x 7.369.682,818; desse ponto segue em linha reta, por uma distancia de
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34,51 metros e Azimute de 164°15'54”, até o ponto de coordenadas UTM 362.363,832
X 7.369.649,598; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 10,98 metros e Azimute de 102°16'37”, até o ponto de coordenadas UTM
362.374,568 x 7.369.647,262; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por
uma distancia de 15,09 metros e Azimute de 209°49'15”, até o ponto de coordenadas
UTM 362.367,062 x 7.369.634,167; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha
reta, por uma distédncia de 23,48 metros e Azimute de 96°52'03", até o ponto de
coordenadas UTM 362.390,377 x 7.369.631,359; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 36,34 metros e Azimute de 60°55'42”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.422,142; desse ponto deflete a esquerda e segue em
linha reta, por uma distancia de 29,62 metros e Azimute de 45°20'31”, até o ponto de
coordenadas UTM362.443,210 x 7.369.669,836; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 3,51 metros e Azimute de 45°20'31”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.445,707; desse ponto deflete a direita e segue em
linha reta, por uma distancia de 35,10 e Azimute de 89°34'04”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.480,806 x 7.369.672,568; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 13,72 metros e Azimute de 42°56'03”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.490,154 x 7.369.682,615; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 19,46 metros e Azimute de
15°19'45”, até o ponto de coordenadas UTM 362.495,299 x 7.369.701,384; desse
ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 15,70 metros e
Azimute de 31°37'54”, até o ponto de coordenadas UTM 362.503,535 x 7.369.714,755;
desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 12,73
metros e Azimute de 340°01'10”, até o ponto de coordenadas UTM 362.499,185 x
7.369.726,718; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 22,08 metros e Azimute de 27°46'47”, até o ponto de coordenadas UTM
362.509,480 x 7.369.746,259; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta,
por uma distancia de 29,41 metros e Azimute de 39°42'19”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.528,270 x 7.369.768,888; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 34,04 metros e Azimute de 46°53'21”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.553,121; desse ponto deflete a esquerda e segue em
linha reta, por uma distancia de 67,44 metros e Azimute de 28°24'14”, até o ponto de
coordenadas UTM362.585,204 x 7.369.851,479; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 4,32 metros e Azimute de 28°24'14”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.587,263 x 7.369.855,285; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 39,21 metros e Azimute de
15°57'47”, até o ponto de coordenadas UTM 362.598,046 x 7.369.892,982; desse
ponto deflete & esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 25,90 metros e
Azimute de 07°06'26”, até o ponto de coordenadas UTM362.601,251 x 7.369.918,690;
desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 23,76
metros e Azimute de 02°48'39”, até o ponto de coordenadas UTM 362.602,416 X
7.369.942,424; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 20,37 metros e Azimute de 359°09'16”, até o ponto de coordenadas UTM
362.602,116 x 7.369.962,798; desse ponto deflete & esquerda e segue em linha reta,
por uma distdncia de 22,27 metros e Azimute de 330°00'59”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.590,984 x 7.369.982,092; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 9,32 metros e Azimute de 318°38'24”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.584,823 x 7.369.989,090; desse ponto deflete a direita
e segue em linha reta, por uma distancia de 9,93 metros e Azimute de 71°17'00”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.594,232 x 7.369.992,278; desse ponto segue em linha
reta, por uma distancia de 9,49 metros e Azimute de 65°00'30", até o ponto de
coordenadas UTM 362.602,834 x 7.369.996,287; desse ponto deflete a direita e segue
em linha reta, por uma distancia de 0,43 metros e Azimute de 65°00'30”, até o ponto de
coordenadas UTM 362.603,223 x 7.369.996,468; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta, por uma distancia de 6,70 metros e Azimute de 61°37'39”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.609,117 x 7.369.999,652; desse ponto deflete a direita
e segue em linha reta, por uma distancia de 3,08 metros e Azimute de 57°55'51”, até o
ponto de coordenadas UTM 362.611,728 x 7.370.001,287; desse ponto deflete a
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esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de 16,43 metros e Azimute de
48°06'06”, até o ponto de coordenadas UTM 362.623,956 x 7.370.012,259; desse
ponto deflete & direita e seqgue em linha reta, por uma distancia de 7,25 metros e
Azimute de 45°02'03”, até o ponto de coordenadas UTM 362.629,085 x 7.370.017,381;
desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 5,13 metros e
Azimute de 48°09'22”, até o ponto de coordenadas UTM 362.632,911 x 7.370.020,807;
desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 9,86 metros e
Azimute de 52°15'13”, até o ponto de coordenadas UTM 362.640,712 x 7.370.026,847;
desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de 11,32 metros
e Azimute de 51°44'20”, até o ponto de coordenadas UTM 362.649,599 x
7.370.033,856; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia
de 11,59 metros e Azimute de 53°10'59”, até o ponto de coordenadas UTM
362.658,879 x 7.370.040,802; desse ponto deflete a direita e segue por uma distancia
de 5,02 metros e Azimute de 55°30'50”, até o ponto de coordenadas UTM 362.663,016
X 7.370.043,644; desse ponto deflete a direita e segue por uma distancia de 21,87
metros e Azimute de 74°27'44”, até o ponto de coordenadas UTM 362.684,086 x
7.370.049,502; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de 19,40 metros e Azimute de 63°35'04”, até o ponto de coordenadas UTM
362.701,467 x 7.370.058,136, no cruzamento com o limite do lote de classificagéo fiscal
31.008. 044; desse ponto segue pelo limite entre as Bacias Hidrograficas dos Rios
Grande e Mogi até o cruzamento com o limite da Reserva Biologica do Alto da Serra de
Paranapiacaba; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite da Reserva
Biologica do Alto da Serra de Paranapiacaba até o cruzamento com a Rodovia SP -
122; desse ponto segue pelo eixo da Estrada de Paranapiacaba, sentido Campo
Grande — Paranapiacaba, até o cruzamento com a Estrada de Campo Grande; desse
ponto deflete a esquerda e segue pelo eixo da Estrada de Campo Grande, sentido
Campo Grande — Jardim Joaquim Eugénio de Lima, até o cruzamento com o eixo da
Estrada do Aracauva; desse ponto deflete & esquerda e segue pelo eixo da Estrada do
Aracalva até o cruzamento com o Rio Grande, no limite do loteamento Jardim Joaquim
Eugénio de Lima; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo Rio Grande até o
cruzamento com o limite do loteamento Estancia Rio Grande, na Rua Utinga; desse
ponto deflete a direita e segue pelo limite do loteamento Estancia Rio Grande até a
divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra; desse ponto deflete a
esquerda e segue pela divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra até o
limite entre a Gleba B do loteamento Parque América e o lote de Classificacdo Fiscal
31.008.009, marco inicial dessa descricao.

Inclui-se nessa zona a faixa de propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A.”

3. SBO 1(C) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 1 VALE DO RIO MOGI

Tem inicio no limite da Reserva Biologica do Alto da Serra de Paranapiacaba com o
eixo da rodovia SP - 122; desse ponto segue em linha curva eixo da rodovia SP - 122,
por uma distancia de cerca de 140 metros; desse ponto deflete a direita e segue em
linha reta por uma distancia de cerca de 110m, até o limite da faixa de dominio da
Estrada de Ferro Santos a Jundiai; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha
reta, pelo limite da faixa de dominio da Estrada de Ferro Santos a Jundiai, por uma
distancia de cerca de 120 metros; desse ponto deflete a direita e segue em linha
sinuosa, pelo limite da faixa de dominio da Estrada de Ferro Santos a Jundiai, por uma
distancia de cerca de 100 metros; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta,
pelo limite da faixa de dominio da Estrada de Ferro Santos a Jundiai por uma distancia
de cerca de 250 metros; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por
uma distancia de cerca de 150 metros, cruzando a faixa de dominio da Estrada de
Ferro Santos a Jundiai; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta por uma
distancia de cerca de 650 metros; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta
por uma distancia de cerca de 50 metros; desse ponto deflete a esquerda e segue em
linha reta, por uma distancia de cerca de 180 metros, cruzando a faixa de dominio da
Estrada de Ferro Santos a Jundiai; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta
por uma distancia de cerca de 620 metros, limite da Reserva Bioldgica do Alto da Serra



cont. L. N°9.924 . 145 .

de Paranapiacaba; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de cerca de 150 metros, cruzando a faixa de dominio da Estrada de Ferro
Santos a Jundiai e segue pelo limite da Reserva Biol6gica do Alto da Serra de
Paranapiacaba, por uma distancia de cerca de 840 metros, até o cruzamento com 0
eixo da rodovia SP - 122, onde teve inicio essa descri¢cdo. Exclui-se desse Setor a faixa
de dominio da Estrada de Ferro Santos a Jundiai.

4. SBO 1 (D) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 1 TRES DIVISAS

Tem inicio na divisa Municipal entre Santo André, Maua e Ribeiréo Pires; desse ponto
segue pela divisa municipal entre Santo André e Ribeirdo Pires até o cruzamento com
o limite do loteamento Recreio da Borda do Campo; desse ponto deflete & direita e
segue pelo limite do loteamento Recreio da Borda do Campo até a divisa Municipal
entre Santo André e Mau@; deste ponto segue pela divisa Municipal entre Santo André
e Maua até a divisa Municipal entre Santo André, Maua e Ribeirdo Pires, onde teve
inicio essa descricdo. Exclui-se deste Setor a faixa de Dominio do Rodoanel Mério
Covas (SP-21).

5. SBO 1 (E) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 1 WAISBERG

Tem inicio no cruzamento do limite do loteamento Recreio da Borda do Campo com a
cota altimétrica 747m, nivel de agua maximo do Reservatorio Billings, e o lote de
Classificacao Fiscal 29.002.008; desse ponto segue pela cota altimétrica 747m até o
limite do loteamento Recreio da Borda do Campo; desse ponto deflete a direita e segue
pelo limite do loteamento Recreio da Borda do Campo até o cruzamento com a cota
altimétrica 747m, onde teve inicio essa descricao.

6. SBO 1 (F) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 1 WAISBERG

Tem inicio no cruzamento do limite do loteamento Recreio da Borda do Campo e a cota
altimétrica 747m, nivel de agua maximo do Reservatério Billings e a area publica no
lote de classificacéo fiscal 29.082.095; desse ponto segue pelo limite do loteamento
Recreio da Borda do Campo até o encontro com a cota altimétrica 747m, nivel de agua
maximo do Reservatorio Billings; desse ponto deflete a direita e segue pela cota
altimétrica 747m, nivel de agua maximo do Reservatério Billings até o encontro com o
limite do loteamento Recreio da Borda do Campo e a é&rea publica no lote de
classificacao fiscal 29.082.095, onde teve inicio essa descri¢ao.

7. SBO 1 (G) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 1 DIVISA COM SBC E S. ANDRE

Tem inicio no cruzamento da divisa municipal entre Santo André e Sao Bernardo do
Campo , com o limite do Parque Natural Municipal do Pedroso e com o lote de
Classificacdo Fiscal 29.082.005; desse ponto segue pelo limite entre o lote de
Classificacdo Fiscal 29.082.005 e o Parque Natural Municipal do Pedroso até o
cruzamento com o lote de Classificacdo Fiscal 29.084.107, area verde do loteamento
do Parque Miami; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do lote de
Classificacdo Fiscal 29.082.005, por uma distancia de cerca de 550 metros; desse
ponto deflete a direita, em angulo de cerca de 113 graus, e segue em linha reta, por
uma distancia de cerca de 132 metros; desse ponto deflete a direita, em angulo reto, e
segue em linha reta por uma distancia de cerca de 100 metros; desse ponto deflete a
direita, em angulo reto, e segue em linha reta por uma distancia de cerca de 85
metros, até o cruzamento com o limite do lote de Classificagdo Fiscal 29.082.007;
desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do lote de Classificacdo Fiscal
29.082.007 até o cruzamento com o limite do lote de classificagéo fiscal 29.082.013;
desse ponto, deflete a direita e segue pelo limite do lote de Classificacdo Fiscal
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29.082.007 até a divisa municipal entre Santo André e Sao Bernardo do Campo; desse
ponto deflete a direita e segue pela divisa municipal entre Santo André e Sao Bernardo
do Campo até o cruzamento com o limite do Parque Natural Municipal do Pedroso e
com o Classifica¢do Fiscal 29.082.005 onde teve inicio essa descrigdo.

8. SBO 2 (A) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 2 ACAMPAMENTO ANCHIETA -
PARQUE RIO GRANDE

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André, Rio Grande da Serra e Ribeirdo
Pires; desse ponto segue pela divisa municipal entre Santo André e Ribeirdo Pires até
o cruzamento com limite do loteamento Sitio Taquaral; desse ponto deflete a esquerda
e segue pelo limite do loteamento Sitio Taquaral até o cruzamento com limite do
loteamento Acampamento Anchieta; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite
entre os loteamentos Acampamento Anchieta e Sitio Taquaral até o cruzamento com
limite dos loteamentos Acampamento Anchieta, Sitio Taquaral e Parque Represa
Billings, gleba 3; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite entre os
loteamentos Acampamento Anchieta e Parque Represa Billings, gleba 3, até a Estrada
Velha do Mar; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo eixo da Estrada Velha do
Mar até a divisa municipal entre Santo André e Sao Bernardo do Campo; desse ponto
deflete a esquerda e segue pela divisa municipal entre Santo André e Sédo Bernardo do
Campo até o cruzamento com a cota altimétrica 747m, nivel de dgua maximo do
Reservatorio Billings; desse ponto deflete a esquerda e segue pela cota altimétrica
747m até o cruzamento com o limite do loteamento Parque Rio Grande, desse ponto
segue pela cota altimétrica 747,00 metros até a foz de um curso d’agua sem
denominagdo entre a rua Vicentina Paula de Oliveira e a estrada Marechal Candido
Mariano da Silva Rondon; desse ponto segue pelo leito do curso d’agua sem
denominacdo até encontrar a estrada Marechal Candido Mariano da Silva Rondon;
desse ponto deflete a esquerda e segue pelo eixo da estrada Marechal Céandido
Mariano da Silva Rondon, por uma distancia de cerca de 1.400 metros, até o limite
entre os loteamentos Parque América e Parque Rio Grande; desse ponto deflete a
esquerda e segue pelo limite entre os loteamentos Parque América e Parque Rio
Grande até a divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra; desse ponto
deflete a esquerda e segue pela divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da
Serra até a divisa municipal entre Santo André, Rio Grande da Serra e Ribeirdo Pires,
onde teve inicio esta descricdo. Exclui-se desse Setor o loteamento Parque Billings,
pertencente ao Setor de Ocupacéo 1, SO-1.

9. SBO 2 (B) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 2 CHACARAS CARREIRA

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra, no
cruzamento com a rua Valeriano Carreira Gongalves; desse ponto segue pelo eixo da
rua Valeriano Carreira Gongalves, por uma distancia de cerca de 85 metros; desse
ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do loteamento Chéacaras Carreira com o
lote de Classificacdo Fiscal 31.014.006, por uma distancia de cerca de 460 metros;
desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do loteamento Chacaras Carreira com
o lote de Classificacdo Fiscal 31.014.005 por uma distancia de cerca de 253 metros;
desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do loteamento Chacaras Carreira com
o lote de Classificagédo Fiscal 31.014.003, por uma distancia de cerca de 500 metros,
até o cruzamento com a rua Valeriano Carreira Goncalves; desse ponto deflete a direita
e segue pelo eixo da rua Valeriano Carreira Gongalves, por uma distancia de cerca de
120 metros; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, pelo limite do
loteamento Chacaras Carreira, por uma distancia de cerca de 75 metros, até o
cruzamento com a divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra; desse
ponto deflete & direita e segue pela divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da
Serra até o cruzamento com a rua Valeriano Carreira Gongalves, onde teve inicio esta
descricao.
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10. SBO 2 (C) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 2 ESTANCIA RIO GRANDE

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra, no
cruzamento com a rua Ubiraci; desse ponto segue pela divisa municipal entre Santo
André e Rio Grande da Serra, até o limite com o lote de Classificacdo Fiscal
31.008.050; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do loteamento Estancia
Rio Grande com o lote de Classificacédo Fiscal 31.008.050, por uma distancia de cerca
de 740 metros, até o rio Grande; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo rio
Grande, por uma distancia de cerca de 1.060 metros; desse ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta pelo limite do loteamento Estancia Rio Grande, por uma distancia
de cerca de 620 metros, até o limite com o lote de Classificacdo Fiscal 31.014.002;
desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do loteamento Jardim Silvia, por
uma distancia de cerca de 140 metros, até a divisa municipal entre Santo André e Rio
Grande da Serra, no cruzamento com a rua Ubiraci, onde teve inicio esta descri¢cao.

11. SBO 2 (D) SETOR DE BAIXA OCUPAC}AO 2 JARDIM JOAQUIM EUGENIO DE
LIMA

Tem inicio no cruzamento da Estrada do Aracalva com o rio Grande, no limite do
loteamento Jardim Joaquim Eugénio de Lima; desse ponto segue pelo limite do
loteamento Jardim Joaquim Eugénio de Lima com os lotes de classificagOes fiscais
31.013.006, 31.013.004 e 31.014.007, até o cruzamento com o ribeirdo Aracauva,
desse ponto deflete a esquerda e segue pelo ribeirdo Aragcauva até sua confluéncia
com o rio Grande; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo rio Grande até o
cruzamento com a Estrada do Aracalva, onde teve inicio esta descricéo.

12. SBO 2 (E) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 2 PARQUE DAS GARCAS

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André e S&o Bernardo do Campo, no
cruzamento com a Estrada do Zanzald; desse ponto segue pelo eixo da Estrada do
Zanzala, até o limite com o loteamento Parque das Garcas; desse ponto deflete a
direita e segue pelo limite do loteamento Parque das Garcas até a cota altimétrica 747
m, nivel de d&gua maximo do Reservatorio Billings; desse ponto deflete a esquerda e
segue pela cota altimétrica 747 m até o cruzamento com a divisa municipal entre Santo
André e Sao Bernardo do Campo; desse ponto deflete & esquerda e segue pela divisa
municipal entre Santo André e Sdo Bernardo do Campo até o cruzamento com a
Estrada do Zanzal4, onde teve inicio esta descrigdo.

13. SBO 2 (F) SETOR DE BAIXA OCUPAGCAO 2 SITIO DOS TECO

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André, Rio Grande da Serra e Ribeirdo
Pires; desse ponto segue pela divisa municipal entre Santo André e Ribeirdo Pires até
0 cruzamento com a cota altimétrica 747m, nivel de dgua maximo do Reservatério
Billings; desse ponto deflete a esquerda e segue pela cota altimétrica 747m até o
cruzamento com o limite do loteamento Parque Represa Billings, Gleba 2; desse ponto
deflete a esquerda e segue pelo limite do loteamento Parque Represa Billings, Gleba 2
até o cruzamento com o eixo da Rodovia SP — 31.

14. SBO 2 (G) SETOR DE BAIXA OCUPACAO 2 RECREIO DA BORDA DO CAMPO

Tem inicio no cruzamento do limite do Parque Natural Municipal do Pedroso com o lote
de classificacéo fiscal 29.014.025; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do
lote de classificacdo fiscal 29.014.025 até o eixo da Rua Ledo Marinho; desse ponto
deflete a direita e segue pelo eixo da Rua Le&o Marinho até o cruzamento com o limite
entre os lotes de classificacdes fiscais 29.014.033 e 29.014.037; desse ponto deflete a
direita e segue pelo limite entre os lotes de classificacdes fiscais 29.014.033 e
29.014.037 até cruzamento com o limite do Parque Natural Municipal do Pedroso;
desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do Parque Natural Municipal do
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Pedroso até o cruzamento com o limite do lote de classificacéo fiscal 29.014.025, onde
teve inicio esta descri¢ao.

15. SO 1 (A) SETOR DE OCUPACAO 1 ENGENHO DA SERRA - SITIO TAQUARAL

Tem inicio no cruzamento da divisa municipal entre Santo André e Ribeirdo Pires com
0 eixo da Rodovia SP - 31; desse ponto segue pela divisa municipal entre Santo André
e Ribeirdo Pires até o cruzamento com o loteamento Sitio Taquaral, na rua Pitagoras;
desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do loteamento Sitio Taquaral, na rua
Pitdgoras, até o cruzamento com o limite do loteamento Acampamento Anchieta, bloco
A, na estrada do Rio Pequeno; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do
loteamento Acampamento Anchieta, bloco A, até o cruzamento com a rua Lavoisier;
desse ponto deflete a direita e segue pelo eixo da rua Lavoisier até o cruzamento com
a estrada Velha do Mar; desse ponto segue pela estrada Velha do Mar até o
cruzamento com o eixo da Rodovia SP - 31; desse ponto deflete a direita e segue pelo
eixo da Rodovia SP - 31 até o cruzamento com a divisa municipal entre Santo André e
Ribeirdo Pires, onde teve inicio esta descricéo.

16. SO 1 (B) SETOR DE OCUPACAO 1 PARQUE BILLINGS

Tem inicio na estrada Velha do Mar, no cruzamento com a faixa de dominio de uma
linha de transmissédo de energia elétrica da empresa CTEEP; desse ponto segue em
linha reta, pelo limite da faixa de dominio da linha de transmisséo de energia elétrica da
empresa CTEEP com o loteamento Parque Billings, até o cruzamento com a divisa
municipal entre Santo André e Sdo Bernardo do Campo; desse ponto deflete a
esquerda e segue pela divisa municipal entre Santo André e Sdo Bernardo do Campo
até o cruzamento com o limite do loteamento Parque Billings; desse ponto deflete a
esquerda e segue pelo limite do loteamento Parque Billings até o cruzamento com a
estrada Velha do Mar; desse ponto deflete & esquerda e segue pelo eixo da estrada
Velha do Mar até o cruzamento com a faixa de dominio com linha de transmisséo de
energia elétrica da empresa CTEEP, onde teve inicio esta descricao.

17. SO 2 (A) SETOR DE OCUPACAO 2 PARQUE AMERICA

Tem inicio na estrada Marechal Candido Mariano da Silva Rondon, no cruzamento com
a divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra; desse ponto segue pela
estrada Marechal Candido Mariano da Silva Rondon, por uma distancia de cerca de
514 metros, até o limite entre os loteamentos Parque América e Parque Rio Grande;
desse ponto deflete a direita e segue pelo limite entre os loteamentos Parque América
e Parque Rio Grande até a divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra;
desse ponto deflete a direita e segue pela divisa municipal entre Santo André e Rio
Grande da Serra até o cruzamento com a estrada Marechal Candido Mariano da Silva
Rondon, onde teve inicio esta descri¢ao.

18. SO 2 (B) SETOR DE OCUPACAO 2 PARQUE AMERICA

Tem inicio no limite do loteamento Parque América com o lote de Classificacdo Fiscal
31.008.009, no cruzamento com a divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da
Serra; desse ponto segue em linha reta pelo limite do loteamento Parque América com
o lote de Classificacdo Fiscal 31.008.009, por uma distancia de cerca de 620 metros;
desse ponto deflete a direita e segue por linha sinuosa, passando por topos de morros
cotados de 813 m e 819 m, respectivamente, até encontrar a divisa municipal entre
Santo André e Rio Grande da Serra; desse ponto deflete a direita e segue pela divisa
municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra, por uma distancia de cerca de 780
metros, até o limite do loteamento Parque Ameérica com o lote de Classificacdo Fiscal
31.008.009, onde teve inicio esta descri¢ao.
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19. SO 3 (A) SETOR DE OCUPACAO 3 JARDIM CLUBE DE CAMPO

Tem inicio no cruzamento da divisa municipal entre Santo André e Ribeirdo Pires com
o0 eixo da Rodovia SP - 31; desse ponto segue pela divisa municipal entre Santo André
e Ribeirdo Pires até o cruzamento com o eixo da Estrada Velha do Mar; desse ponto
deflete a esquerda e segue pelo eixo da Estrada Velha do Mar até o cruzamento com o
limite do loteamento Jardim Club de Campo; desse ponto deflete a direita e segue pelo
limite do loteamento Jardim Club de Campo até a cota altimétrica 747m, nivel de agua
maximo do Reservatorio Billings; desse ponto deflete a esquerda e segue pela cota
altimétrica 747m até o cruzamento com o limite do loteamento Parque Represa Billings,
Gleba 3; desse ponto segue pelo limite entre os loteamentos Jardim Club de Campo e
Parque Represa Billings, Gleba 3, até o cruzamento com o eixo da Rodovia SP - 31;
desse ponto segue pelo eixo da Rodovia SP - 31, sentido Sdo Bernardo do Campo -
Mogi das Cruzes, até o cruzamento com a divisa municipal entre Santo André e
Ribeirdo Pires, onde teve inicio esta descricao.

20. SO 4 (A) SETOR DE OCUPACAO 4 SITIO TAQUARAL

Tem inicio no cruzamento da estrada Velha do Mar com o eixo da Rodovia SP - 31;
desse ponto segue pelo eixo da estrada Velha do Mar até o cruzamento com a rua
Lavousier; desse ponto segue pela rua Lavousier até o cruzamento com o limite do
loteamento Acampamento Anchieta, bloco A, desse ponto deflete a direita e segue pelo
limite do loteamento Acampamento Anchieta, bloco A, até o cruzamento com a estrada
Velha do Mar; desse ponto segue pelo eixo da estrada Velha do Mar até o cruzamento
com rua Bromélia; desse ponto segue pelo eixo da rua Bromélia até o cruzamento com
a Rodovia SP - 31; desse ponto segue pelo eixo da Rodovia SP - 31 cruzamento com a
estrada Velha do Mar, onde teve inicio esta descri¢ao.

21. SO 5 (A) SETOR DE OCUPACAO 5 LOTEAMENTOS PARQUE MIAMI E JARDIM
RIVIERA

Tem inicio no cruzamento da divisa municipal entre os Municipios de Santo André e
Sdo Bernardo do Campo com os lotes de classificacdes fiscais 29.082.007 e
29.077.001; deste ponto segue pelo limite entre os lotes de classificacdes fiscais
29.082.007 e 29.077.001 até o cruzamento com o limite do lote de classificacao fiscal
29.082.013; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite dos lotes de
classificacéo fiscal 29.082.007, 29.082.006 e 29.082.005 em linha reta por cerca de
781 metros até o cruzamento com o limite do lote de classificacéo fiscal 29.084.107,
area verde do loteamento Parque Miami; desse ponto deflete a direita e segue pelo
limite do lote de classificacdo fiscal 29.084.107 até o cruzamento com o limite do
Parque Natural Municipal do Pedroso; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite
entre o loteamento Parque Miami e o Parque Natural Municipal do Pedroso até a
estrada do Pedroso; desse ponto, deflete a esquerda e cruza a estrada do Pedroso
em linha reta por uma distancia de cerca de 18_m até o cruzamento com o lote de
Classificacao Fiscal 29.083.003; desse ponto deflete a esquerda, e segue pelo limite do
lote de classificacéo fiscal 29.083.003 até o cruzamento com a faixa de servidao de
uma linha de transmisséo de energia elétrica; desse ponto cruza a faixa de servidao,
em linha reta, por uma distancia de cerca de 65 metros; desse ponto deflete a direita e
segue pelo limite da faixa de servidao até o eixo da Rua Rio Cassioporé; desse ponto
deflete a esquerda e segue pelo eixo da Rua Rio Cassioporé até o cruzamento com o
eixo da Rua Rio Amapari; desse ponto deflete a direita e atravessa
perpendicularmente a Rua Rio Cassioporé e segue pela Rua Rio Amapari até o
cruzamento com a divisa dos lotes de classificacdes fiscais 29.083.072, area verde do
loteamento do Pg. Miami e 29.083.060; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo
limite entre os lotes de classifica¢des fiscais 29.083.072 e 29.083.060 até o cruzamento
com a divisa do loteamento Parque Miami; desse ponto deflete a direita e segue em
linha reta pela divisa do loteamento Parque Miami, por uma distancia de cerca de 165
metros, até o cruzamento com a faixa de serviddo de uma linha de transmissao de
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energia elétrica; desse ponto atravessa a faixa de servidao da linha de transmisséo de
energia até o cruzamento com o limite do lote de classificacéo fiscal 29.083.045; desse
ponto deflete a esquerda e segue pelo limite de do lote de classificacao fiscal
29.083.045localizado na Rua Rio Oiapoqueaté o lote de classificacdo fiscal 29.085.001;
deste ponto, deflete a esquerda e segue pelo limite do loteamento Parque Miami até o
cruzamento com a cota altimétrica 747m, nivel de dgua maximo do Reservatoério
Billings; desse ponto deflete a direita e segue pela cota altimétrica 747m até o
cruzamento com a faixa de dominio do Rodoanel e com o lote de classificagdo fiscal
29.102.005; desse ponto deflete a direita e segue pela faixa de dominio do Rodoanel
até o cruzamento com a cota altimétrica 747m, nivel de 4&gua maximo do Reservatorio
Billings; desse ponto deflete a direita e segue pela cota altimétrica 747m até seu o
cruzamento com a divisa municipal entre os Municipios de Santo André e S&o
Bernardo do Campo ; desse ponto segue pela divisa municipal entre os Municipios de
Santo André e Sdo Bernardo do Campo até o cruzamento com os lotes de
classificacdes fiscais 29.082.007 e 29.077.001, onde teve inicio esta descricéo.

22. SO 6 (A) SETOR DE OCUPACAO 6 PARQUE REPRESA BILLINGS, GLEBA 2

Tem inicio no limite do loteamento Parque Represa Billings, Gleba 2 com o lote de
Classificacao Fiscal 31.019.120, no cruzamento com a cota altimétrica 747m, nivel de
agua maximo do Reservatoério Billings; desse ponto segue pelo limite do loteamento
Parque Represa Billings, Gleba 2, até o cruzamento com o eixo da Rodovia SP - 31;
desse ponto deflete a direita e segue pelo eixo da Rodovia SP - 31, numa distancia
aproximada de 100m, até o km 38,7, no cruzamento com um curso d’agua sem
denominacdo que passa sob a Rodovia; desse ponto deflete a direita e segue pelo
curso d’agua até o cruzamento com a cota altimétrica 747m, nivel de agua maximo do
Reservatorio Billings; desse ponto deflete a direita e segue pela cota altimétrica 747m
até o cruzamento com limite da Gleba Il do loteamento Parque Represa Billings, onde
teve inicio esta descricao.

23. SO 6 (B) SETOR DE OCUPACAO 6 PARQUE REPRESA BILLINGS, GLEBA 3

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André e S&o Bernardo do Campo, no
cruzamento com o eixo da Rodovia SP - 31; desse ponto segue pelo eixo da Rodovia
SP - 31, sentido Sdo Bernardo do Campo - Mogi das Cruzes, até o km 38,5; desse
ponto deflete a direita e segue pelo divisor de 4guas até o topo do morro de cota
altimétrica 819m; desse ponto segue pelo divisor de aguas até topo do morro de cota
altimétrica 824m; desse ponto deflete a direita e segue em linha reta até o eixo da
Estrada Velha do Mar, no cruzamento com a Rua Palotina; desse ponto deflete a
esquerda e segue pelo eixo da Estrada Velha do Mar até a divisa municipal entre Santo
André e Sao Bernardo do Campo; desse ponto deflete a direita e segue pela divisa
municipal entre Santo André e Sao Bernardo do Campo até o cruzamento com 0 €eixo
da Rodovia SP - 31, onde teve inicio esta descri¢ao.

24. SO 7 (A) SETOR DE OCUPACAO 7 RECREIO DA BORDA DO CAMPO

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André e Maua; desse ponto segue pela
divisa municipal entre Santo André e Maua até o cruzamento com o lote de
classificacao fiscal 29.016.020; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do lote
de classificacao fiscal 29.016.020, em linha reta, até o cruzamento com o limite do lote
de classificacéo fiscal 29.017.001; desse ponto deflete & esquerda e segue pelo limite
do lote de classificagcéo fiscal 29.017.001, por cerca de 1.535 metros; desse ponto
deflete a direita e segue em linha reta, por uma distancia de cerca de __ metros, até o
cruzamento com o limite dos lotes de classificagdes fiscais 29.014.025 e 29.014.024,
desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do lote de classificacdo fiscal
29.014.025 até cruzamento com o limite do Parque Natural Municipal do Pedroso;
desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do Parque Natural Municipal do
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Pedroso até a divisa municipal entre Santo André e Maua, onde teve inicio esta
descrigao.

25. SO 7 (B) SETOR DE OCUPACAO 7 RECREIO DA BORDA DO CAMPO

Tem inicio no cruzamento do lote de classificacédo fiscal 29.014.034 com o limite do
Parque Natural Municipal do Pedroso; desse ponto segue pelo limite do Parque
Natural Municipal do Pedroso até o cruzamento com os limites dos lotes de
classificacOes fiscais 29.014.034 e 29.014.070, area verde do loteamento Recreio da
Borda do Campo; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do lote de
classificacdo fiscal 29.014.070 até o cruzamento com os limites do Parque Natural
Municipal do Pedroso e do lote de classificacdo fiscal 29.014.042; desse ponto deflete
a esquerda e segue pelo limite do Parque Natural Municipal do Pedroso até o
cruzamento com o limite da faixa de dominio do Rodoanel Méario Covas (SP-21); desse
ponto deflete a esquerda e segue pelo limite da faixa de dominio do Rodoanel até o
cruzamento com o eixo da Rua Ledo Marinho; desse ponto deflete a esquerda e
segue pelo eixo da Rua Ledo Marinhopor cerca de 232 metros; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta até o cruzamento com os limites dos lotes de
classificacdes fiscais 29.014.033 e 29.014.037; desse ponto deflete a direita e segue
pelo limite entre os lotes de classificagfes fiscais 29.014.033 e 29.014.034 até o
cruzamento com o limite do Parque Natural Municipal do Pedroso, onde teve inicio
esta descricéo..

26. SO 7 (C) SETOR DE OCUPACAO 7 RECREIO DA BORDA DO CAMPO

Tem inicio na divisa Municipal entre Santo André e Ribeirdo Pires; desse ponto segue
pela divisa municipal entre Santo André e Ribeirdo Pires até o cruzamento com a cota
altimétrica 747m, nivel de 4gua maximo do Reservatorio Billings; desse ponto deflete a
direita e segue pela cota altimétrica 747m até o cruzamento com o limite do loteamento
Recreio da Borda do Campo; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do
loteamento Recreio da Borda do Campo até o cruzamento com a cota altimétrica 747m;
desse ponto, deflete a direita e segue pela pela cota altimétrica 747m até o
cruzamento com o limite do loteamento Recreio da Borda do Campo; desse ponto
deflete a direita e segue pelo limite do loteamento Recreio da Borda do Campo até o
cruzamento com a faixa de dominio do Rodoanel; desse ponto deflete a direita e segue
pelo limite da faixa de dominio do Rodoanel até o cruzamento com o limite do
loteamento Recreio da Borda do Campo; desse ponto deflete a direita e segue pelo
limite do loteamento Recreio da Borda do Campo até a divisa Municipal entre Santo
André e Ribeirdo Pires, onde teve inicio essa descricao.

27. SO 8 (A) SETOR DE OCUPACAO 8 PARQUE AMERICA

Tem inicio na estrada Marechal Candido Mariano da Silva Rondon, no cruzamento com
a divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da Serra; desse ponto segue pelo
eixo da estrada Marechal Candido Mariano da Silva Rondon, por uma distancia de
cerca de 2.195 metros, até o limite entre o loteamento Parque América e o lote de
classificacao fiscal 31.007.012; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta,
por uma distancia de cerca de 1.498 metros, pelo limite entre o loteamento Parque
América e o lote de classificagéo fiscal 31.007.012, até o cruzamento com os limites do
lote de Classificacdo Fiscal 31.008.050; desse ponto deflete a esquerda e segue por
uma distancia de cerca de 1.566 metros; desse ponto deflete a esquerda e segue por
linha sinuosa, passando por topos de morros cotados de 813 m e 819 m,
respectivamente, até encontrar a divisa municipal entre Santo André e Rio Grande da
Serra; desse ponto deflete a esquerda e segue pela divisa municipal entre Santo André
e Rio Grande da Serra, por uma distancia de cerca de 414 metros, até a estrada
Marechal Candido Mariano da Silva Rondon, onde teve inicio esta descri¢ao.
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28. SO 8 (B) SETOR DE OCUPACAO 8 PARQUE REPRESA BILLINGS

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André e S&o Bernardo do Campo, no
cruzamento com o eixo da Rodovia SP - 31; desse ponto segue pelo eixo da Rodovia
SP - 31, sentido Sdo Bernardo do Campo - Mogi das Cruzes, até o km 38,5; desse
ponto deflete a esquerda e segue por um curso d’agua até a cota 747 m, limite do
reservatorio Billings; desse ponto deflete a esquerda e segue pela cota 747 m até o
cruzamento com a divisa municipal entre Santo André e Sao Bernardo do Campo;
desse ponto deflete a esquerda e segue pela divisa municipal entre Santo André e Sao
Bernardo do Campo até o cruzamento com o eixo da Rodovia SP - 31, onde teve inicio
esta descricao.

29. SO 8 (C) SETOR DE OCUPACAO 8 PARQUE REPRESA BILLINGS

Tem inicio em um ponto situado a uma distancia em linha reta de cerca de 100 metros
do eixo da estrada Velha do Mar, limitrofe a faixa de dominio de uma linha de
transmissdo de energia elétrica; desse ponto segue em linha reta, por uma distancia de
cerca de 116 metros, limitrofe a faixa de dominio de uma linha de transmissédo de
energia elétrica; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma
distancia de cerca de 156 metros; desse ponto deflete a esquerda e segue em linha
reta, por uma distancia de cerca de 85 metros; desse ponto deflete a esquerda e segue
em linha reta, por uma distancia de cerca de 173 metros; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha sinuosa, por uma distancia de cerca de 80 metros; desse
ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, por uma distancia de cerca de 130
metros, onde encontra o ponto situado a uma distancia em linha reta de cerca de 100
metros do eixo da estrada Velha do Mar, limitrofe & faixa de dominio de uma linha de
transmisséo de energia elétrica, onde teve inicio essa descrigéo.

30. SOE (A) SETOR DE OCUPACAO ESPECIAL - ASSENTAMENTO PRECARIO
“PINTASSILGO”

Comeca no ponto “A”, localizado no alinhamento da Estrada do Pedroso, esquina com
Rua Pintassilva, junto ao lote de classificacdo fiscal 29.082.095. Segue em linha reta
pelo alinhamento da Rua Pintassilva, por 195,43m, até o ponto “B”. Deste ponto,
deflete a direita por linha reta por 197,61m, até o ponto “C”. Deste ponto, segue em
curva a direita por 9,63 m, até o ponto “D”. Deste ponto, segue em linha reta por
41,84m, até o ponto “E”. Deste ponto, segue em curva a direita por 25,87m, até o ponto
“F”. Deste ponto, segue em linha reta por 138,24m, até o ponto “G”. Deste ponto, segue
em curva a direita por 7,35m, até o ponto “H”. Deste ponto, segue em linha reta por
204,59m, até o ponto “I". Deste ponto, deflete a direita por linha reta por 27,61m, até o
ponto “J”, situado na divisa dos lotes de classificacao fiscal 29.082.095 e 29.083.072,
sendo que, dos pontos “A” a “J”, os segmentos de retas e curvas dividem partes do lote
de classificacdo fiscal 29.082.095. Do ponto “J”, deflete a direita por linha reta por
76,99m, até o ponto “K”. Deste ponto, deflete a esquerda por linha reta por 48,37m, até
o ponto “L”, situado junto ao alinhamento da Rua Rio Cassioporé. Deste ponto, deflete
a esquerda, seguindo por curva a direita por 15,19m ao longo do alinhamento da Rua
Rio Cassioporé, até o ponto “M”. Deste ponto, segue por curva a esquerda por 20,81m,
ao longo do alinhamento da Rua Rio Cassioporé, até o ponto “N”. Deste ponto, deflete
perpendicularmente a direita por linha reta por 9,00m, atravessando a Rua Rio
Cassioporé, até o ponto “O”, situado na concordancia dos alinhamentos das Ruas Rio
Cassioporé e Rio Amapari. Deste ponto, deflete a direita, seguindo por curva a
esquerda pela concordancia dos alinhamentos das Ruas Rio Cassioporé e Rio Amapari
por 8,42m, até o ponto “P”. Deste ponto, segue por curva a direita pelo alinhamento da
Rua Rio Amapari por 28,60m, até o ponto “Q”. Deste ponto, prossegue pelo
alinhamento da Rua Rio Amapari por curva a direita por 10,95m, até o ponto “R”. Deste
ponto, prossegue pelo alinhamento da Rua Rio Amapari por curva a esquerda por
22,74m, até o ponto “S”, sendo que, dos pontos “J” a “S”, os segmentos de retas e
curvas dividem partes do lote de classificacao fiscal 29.083.072. Do ponto “S”, deflete a
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esquerda por linha reta, seguindo pela divisa entre os lotes de classificacdo fiscal
29.083.072 e 29.083.060, por 62,24m, até o ponto “T”, situado na divisa entre os lotes
de classificacao fiscal 29.083.072 e 29.083.060 com o lote de classificacdo fiscal
29.082.095. Deste ponto, deflete a direita por linha reta, seguindo pela divisa entre os
lotes de classificacdo fiscal 29.083.060, 29.083.059, 29.083.058, 29.083.057,
29.083.056, 29.083.055, 29.083.054, 29.083.053, 29.083.052, 29.083.051 e 29.083.050
com o lote de classificagao fiscal 29.082.095 por 162,00m, até o ponto “U”, situado na
intersecgao dos lotes de classificagéo fiscal 29.083.050, 29.083.049 e 29.082.024 com
a divisa com o lote de classificacdo fiscal 29.082.095. Deste ponto, deflete a direita por
linha reta, seguindo pela divisa entre os lotes de classificagdo fiscal 29.083.049,
29.083.048, 29.083.047 e 29.083.046 com o lote de classificacdo fiscal 29.082.024 por
71,00m, até o ponto “V”, situado na interseccdo dos lotes de classificacao fiscal
29.083.046 e 29.082.024 com a divisa com o lote de classificacdo fiscal 29.083.076.
Deste ponto, deflete a esquerda por linha reta, seguindo pela divisa entre os lotes de
classificacdo fiscal 29.082.024 e 29.083.076, este ultimo ocupado pela Faixa de
Dominio da Eletropaulo, por 55,30m, até o ponto “W”, situado na intersecgéo da divisa
entre os lotes citados acima com o alinhamento da Rua Pintassilva. Deste ponto,
deflete a direita por linha reta, seguindo pelo alinhamento da Rua Pintassilva por
10,13m, até o ponto “X”. Deste ponto, prossegue pelo alinhamento da Rua Pintassilva
por curva a direita por 26,87m, até o ponto “Y”. Deste ponto, prossegue pelo
alinhamento da Rua Pintassilva por linha reta por 13,57m, até o ponto “Z”, situado na
intersecgdo dos lotes de classificagao fiscal 29.083.076 e 29.082.024 com o
alinhamento da Rua Pintassilva, sendo que dos pontos “W” a “Z”, os segmentos de
retas e curva seguem pelo alinhamento da Rua Pintassilva junto ao lote de
classificacéo fiscal 29.083.076, este ocupado pela Faixa de Dominio da Eletropaulo. Do
ponto “Z”, deflete a direita por linha reta, seguindo pela divisa entre os lotes de
classificagao fiscal 29.083.076 e 29.082.024 por 71,39m, até o ponto “AA”. Deste
ponto, deflete a esquerda por linha reta, seguindo pela divisa entre os lotes de
classificagao fiscal 29.082.024 e 29.083.045 por 28,50m, até o ponto “AB”, situado na
interseccado das divisas dos lotes citados com o alinhamento da Rua Rio Oiapoque.
Deste ponto, segue por linha reta por 12,52m, atravessando a Rua Rio Oiapoque, até o
ponto “AC”, situado na intersecgédo do alinhamento desta via com a margem esquerda
de cérrego sem denominacao existente no local. Deste ponto, segue em linha sinuosa
pela margem esquerda do referido corrego, delimitando com o lote de classificacdo
fiscal 29.082.024, por 214,09m, até o ponto “AD”, situado na interseccdo da margem
esquerda do corrego com a margem da Represa Billings. Deste ponto, segue em linha
sinuosa pela margem da Represa Bilings, confrontando com o lote de classificacdo
fiscal 29.082.024, por 283,82m, até o ponto “AE”. Deste, deflete a esquerda por linha
reta por 46,62m, dividindo partes do lote de classificacao fiscal 29.082.024, até o ponto
“AF”, situado na divisa da Faixa de Dominio do Rodoanel Mario Covas com o lote de
classificacdo fiscal 29.082.024. Deste ponto, deflete a esquerda, seguindo pela divisa
da Faixa de Dominio do Rodoanel Mario Covas com o lote de classificagdo fiscal
29.082.024 por uma sucessao de segmentos de retas e curvas que totalizam 262,90m,
até o ponto “AG”, situado na interseccdo da Faixa de Dominio do Rodoanel Mario
Covas com a divisa entre o lote de classificagéo fiscal 29.082.024 e a Faixa de Dominio
da Eletropaulo. Deste ponto, deflete a esquerda por linha reta, seguindo pela divisa
entre o lote de Classificacdo Fiscal 29.082.024 com a Faixa de Dominio da Eletropaulo
por 201,98m, até o ponto “AH”, situado na interseccdo da divisa entre o lote de
classificacéo fiscal 29.082.024 e a Faixa de Dominio da Eletropaulo com o alinhamento
da Rua Pintassilva. Deste ponto, deflete a direita por linha reta, seguindo pelo
alinhamento da Rua Pintassilva por 12,39m, até o ponto “Al”. Deste ponto, prossegue
pelo alinhamento da Rua Pintassilva por curva a esquerda por 30,64m, até o ponto
“‘AJ”. Deste ponto, prossegue pelo alinhamento da Rua Pintassilva por linha reta por
7,22m até o ponto “AK”, situado na interseccao da divisa entre o lote de classificacéo
fiscal 29.082.024 e a Faixa de Dominio da Eletropaulo com o alinhamento da Rua
Pintassilva. Deste ponto, deflete a direita por linha reta, seguindo pela divisa entre o
lote de classificacdo fiscal 29.082.024 e a Faixa de Dominio da Eletropaulo por
163,95m até o ponto “AL”, situado na interseccao da Faixa de Dominio do Rodoanel
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Mario Covas com a divisa entre o lote de classificacéo fiscal 29.082.024 e a Faixa de
Dominio da Eletropaulo. Deste ponto, deflete a esquerda, seguindo pela divisa da Faixa
de Dominio do Rodoanel Mario Covas com o lote de classificacao fiscal 29.082.024 por
uma sucessdo de segmentos de retas e curvas que totalizam 187,37m, até o ponto
“‘AM”, situado na intersec¢ao da Faixa de Dominio do Rodoanel Mario Covas com a
divisa entre os lotes de classificacdo fiscal 29.082.024 e 29.082.095. Deste ponto,
segue pela divisa da Faixa de Dominio do Rodoanel Méario Covas com o lote de
classificacao fiscal 29.082.095 por uma sucessao de segmentos de retas e curvas que
totalizam 661,21m, até o ponto “AN”, situado na divisa da Faixa de Dominio do
Rodoanel Méario Covas com o lote de classificacdo fiscal 29.082.095. Deste ponto,
deflete a esquerda por linha reta por 354,43 m, até o ponto “AO”. Deste ponto, deflete a
direita por linha reta por 26,15m, até o ponto “AP”. Deste ponto, deflete a esquerda por
linha reta por 57,68m, até o ponto “AQ”. Deste ponto, deflete a esquerda por linha reta
por 71,22m, até o ponto “AR”, situado no alinhamento da Estrada do Pedroso junto ao
lote de classificacdo fiscal 29.082.095, sendo que dos pontos “AN” a “AR” os
segmentos de reta dividem partes do lote de classificacéo fiscal 29.082.095. Do ponto
“‘AR”, deflete a esquerda por linha reta pelo alinhamento da Estrada do Pedroso junto
ao lote de classificacao fiscal 29.082.095 por 51,03m, até o ponto “AS”. Deste ponto,
deflete a esquerda por linha reta por 33,23m, até o ponto “AT”. Deste ponto, deflete a
direita por linha reta por 43,62m, até o ponto “AU”, situado junto ao alinhamento da Rua
Pintassilva, sendo que do ponto “AS” ao ponto “AU”, os segmentos de reta dividem a
parte do lote de classificacéo fiscal 29.082.095 ocupada pelo SOE da parte do lote de
mesma classificacédo fiscal ocupada pelo Posto da Guarda Civil Municipal. Do ponto
‘AU”, deflete a direita, seguindo em linha reta pelo alinhamento da Rua Pintassilva
junto a parte do lote de classificacéo fiscal 29.082.095 ocupado pelo Posto da Guarda
Civil Municipal por 75,69m, até o ponto “AV”. Deste ponto, segue em curva a direita
pela concordancia dos alinhamentos da Rua Pintassilva e da Estrada do Pedroso por
21,74m, até o ponto “AW”. Deste ponto, deflete a esquerda, seguindo por linha reta
pelo alinhamento da Estrada do Pedroso, junto a entrada da Rua Pintassilva, por
40,24m, até o ponto “A”, onde teve inicio essa descricdo, encerrando uma area de
237.527,67 m2 (duzentos e trinta e sete mil, quinhentos e vinte e sete metros
quadrados e sessenta e sete decimetros quadrados).

31. SOE (B) SETOR DE OCUPACAO ESPECIAL - ASSENTAMENTO PRECARIO
“RIO CORUMBIARA”

Tem inicio no cruzamento dos lotes de Classificagdo Fiscal 29.082.007 e 29.087.066;
desse ponto segue em angulo de cerca de 113 graus em relacdo ao alinhamento do
lote Classificagdo Fiscal 29.082.007 em direcdo ao seu interior pela extensao do
alinhamento do lote de Classificagao Fiscal 29.087.066, e segue em linha reta, por uma
distancia de cerca de 132 metros; desse ponto deflete a esquerda, em angulo reto, e
segue em linha reta por uma distancia de cerca de 100 metros; desse ponto deflete a
esquerda, em angulo reto, e segue em linha reta por uma distancia de cerca de 85
metros, até o cruzamento com o limite do lote de Classificacdo Fiscal 29.082.007;
desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do lote de Classificacdo Fiscal
29.082.007 até o encontro com o limite do lote de Classificagdo Fiscal 29.087.066,
onde teve inicio essa descrigéo.

32. SOT SETOR DE OCUPACAO TURISTICA

Tem inicio no cruzamento do limite da faixa de dominio da Estrada de Ferro Santos a
Jundiai, em seu lado esquerdo, sentido Planalto Paulistano — Baixada Santista e do
lote de Classificacdo Fiscal 31.016.001; desse ponto segue pelo limite do lote de
Classificacdo Fiscal 31.016.001, numa distancia de 300m do eixo do Rio Grande,
medidos em projecdo horizontal; desse ponto deflete a esquerda e segue por uma linha
imaginaria, paralela ao eixo do Rio Grande, distante 300m do referido eixo, medidos
em projecdo horizontal, até o cruzamento com o lote de Classificagdo Fiscal
31.005.001; desse ponto deflete a esquerda, segue pelo limite do lote de Classificacdo
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Fiscal 31.005.001 até o Rio Grande; desse ponto, cruza o Rio grande e segue pelo
divisor de 4guas até o topo do morro de cotas altimétrica 793m; desse ponto segue
pelo divisor de aguas passando pelos topos de morro de cotas altimétricas 792m,
808m, 806m, 796m, 792, 803m; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo divisor
de aguas até o cruzamento com o eixo da Estrada de Paranapiacaba; desse ponto
deflete a direita e segue pelo eixo da Estrada de Paranapiacaba, até o cruzamento com
a faixa de propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A., em seu lado direito, no
sentido Planalto Paulistano - Baixada Santista; desse ponto deflete & esquerda e segue
pelo limite da faixa de propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A. até a Referéncia
de Nivel (RN) 3040 - 7619; desse ponto deflete a direita em angulo de 90 graus e
segue em linha reta até o eixo da Rodovia SP - 122; desse ponto deflete a esquerda e
segue pelo eixo da Rodovia SP - 122 até o km 5; desse ponto deflete & esquerda em
angulo de 90 graus e segue em linha reta até o cruzamento com a faixa de propriedade
da Rede Ferroviaria Federal S.A., em seu lado esquerdo, sentido Planalto Paulistano -
Baixada Santista; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite da faixa de dominio
da Estrada de Ferro Santos a Jundiai até o lote de Classificagdo Fiscal 31.016.001,
onde teve inicio essa descricao.

Exclui-se desse Setor a faixa de dominio da Estrada de Ferro Santos a Jundiai.

33. SP SETOR DE PARANAPIACABA

Tem inicio no cruzamento do limite do Parque Natural Municipal Nascentes de
Paranapiacaba com o lote de Classificacdo Fiscal 31.016.001; desse ponto segue pelo
limite do lote de Classificagédo Fiscal 31.016.001 até o cruzamento com o limite da faixa
de dominio da Estrada de Ferro Santos a Jundiai, em seu lado esquerdo, sentido
Planalto Paulistano - Baixada Santista; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite
da faixa de dominio da Estrada de Ferro Santos a Jundiai até a altura do km 51 da
Rodovia SP - 122; desse ponto deflete a esquerda em angulo de 90 graus e segue em
linha reta até o eixo da Rodovia SP - 122, no km 51; desse ponto deflete & esquerda e
segue pelo eixo da Rodovia SP - 122, sentido Rio Grande da Serra - Paranapiacaba,
até o seu final, quando encontra a Avenida Serrana; segue pelo eixo da Avenida
Serrana, até o cruzamento com o limite entre os Setores Fiscais 12 e 31; desse ponto
deflete a direita e segue pelo limite entre os Setores Fiscais 12 e 31 até o cruzamento
com a faixa de dominio da Estrada de Ferro Santos a Jundiai, sentido Planalto
Paulistano - Baixada Santista; desse ponto segue em linha reta até o cruzamento com
a divisa do Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba, no topo de morro
cotado 848m, de coordenadas quilométricas 367.140 - S e 7.369.330 - O; desse ponto
segue pelo limite do Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba até o
cruzamento com o limite do lote de Classificacdo Fiscal 31.016.001, onde teve inicio
esta descricao.

34. SPA (A) SETOR DE PRESERVACAO AMBIENTAL - CONJUNTO DE UNIDADES
DE CONSERVACAO

Tem inicio na divisa municipal entre Santo André, Santos e Mogi das Cruzes; desse
ponto segue pela divisa municipal entre Santo André e Santos até a divisa municipal
entre Santo André, Santos e Cubatéo; desse ponto deflete a direita e segue em linha
reta pela divisa municipal entre Santo André e Cubatdo até o cruzamento com o limite
da Reserva Biolégica do Alto da Serra de Paranapiacaba; desse ponto deflete a
esquerda e prossegue pela divisa municipal entre Santo André e Cubatdo, margeando
a Reserva Biolbégica do Alto da Serra de Paranapiacaba, até o limite dessa Ultima ao
longo da citada divisa municipal; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite da
Reserva Bioldgica do Alto da Serra de Paranapiacaba até o cruzamento com a faixa de
dominio da Estrada de Ferro Santos a Jundiai; desse ponto deflete a direita e
prossegue pelo limite da Reserva Biolégica do Alto da Serra de Paranapiacaba até o
cruzamento com o limite do Parque Estadual da Serra do Mar; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta pelo limite do Parque Estadual da Serra do Mar até o
cruzamento com o limite do Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba,;
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desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do Parque Natural Municipal
Nascentes de Paranapiacaba até o cruzamento com o limite do lote de Classificacao
Fiscal 31.016.001; desse ponto deflete a esquerda e prossegue pelo limite do Parque
Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba, margeando o lote de Classificagéo
Fiscal 31.016.001, até o cruzamento com a divisa municipal entre Santo André e Mogi
das Cruzes; desse ponto segue pela divisa municipal entre Santo André e Mogi das
Cruzes até a divisa municipal entre Santo André, Santos e Mogi das Cruzes, onde teve
inicio essa descricao.

35. SPA (B) SETOR DE PRESERVACAO AMBIENTAL - PARQUE NATURAL
MUNICIPAL DO PEDROSO

Tem inicio no cruzamento da divisa municipal entre Santo André e S&o Bernardo do
Campo com a cumeeira divisora de aguas das bacias hidrograficas dos rios Grande e
Tamanduatei; desse ponto segue pelo divisor de 4guas das bacias hidrograficas dos
rios Grande e Tamanduatei até o cruzamento com a divisa municipal entre Santo
André e Mau4; desse ponto deflete a direita e segue pela divisa municipal entre Santo
André e Maué até o cruzamento com o limite do loteamento Recreio da Borda do
Campo, no lote de classificacdo fiscal 29.011.024; desse ponto deflete a direita e
segue pelo limite do loteamento Recreio da Borda do Campo até a viela sanitaria entre
os lotes de classificacdes fiscais 29.014.026 e 29.014.027; desse ponto deflete a
esquerda e segue em linha reta pelo limite entre a viela sanitaria e o lote de
classificacdo fiscal 29.014.026 até o cruzamento com o limite do lote de classificacao
fiscal 29.017.001; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do lote de
classificagao fiscal 29.017.001, por uma distancia de cerca de 1.535 metros; desse
ponto deflete a esquerda e segue em linha reta até o cruzamento com o lote de
classificacao fiscal 29.016.020; desse ponto segue em linha reta pelo limite do lote de
classificacéo fiscal 29.016.020 até o cruzamento com o limite do loteamento Recreio
da Borda do Campo; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do loteamento
Recreio da Borda do Campo até o cruzamento com o limite da faixa de dominio do
Rodoanel; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite da faixa de dominio do
Rodoanel até o cruzamento com o limite do lote de classificacdo fiscal 29.017.001;
desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do lote de classificacdo fiscal
29.017.001 por uma distancia de cerca de 510 metros; desse ponto deflete a
esquerda e cruza perpendicularmente a rua Ledo Marinho até o cruzamento com a
viela sanitaria; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite entre a viela
sanitaria e o lote de classificacao fiscal 29.014.027 até o cruzamento com o limite do
Parque Natural Municipal do Pedroso; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo
limite do Parque Natural Municipal do Pedroso até o cruzamento com o lote de
classificacdo fiscal 29.014.070; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do
lote de classificagéo fiscal 29.014.070 até o cruzamento entre os limites do loteamento
Recreio da Borda do Campo e do Parque Natural Municipal do Pedroso; desse ponto
deflete a direita e segue pelo limite do loteamento Recreio da Borda do Campo até o
cruzamento com a cota altimétrica 747m, nivel de 4gua maximo do Reservatério
Billings; desse ponto deflete a direita e segue pela cota 747m até o limite do
loteamento Parque Miami; desse ponto deflete a direita e segue pelo limites do
loteamento do Pg. Miami até o cruzamento com o limite do lote de classificagéo fiscal
29.085.001; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite do lote de classificacdo
fiscal 29.085.001 até o encontro com a Rua Rio Oiapoque; desse ponto, deflete a
direita e cruza em linha reta a Rio Oiapoque até o encontro com o limite do lote de
classificacao fiscal 29.083.045; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite do
lote de classificacdo fiscal 29.083.045 até o cruzamento com o limite da faixa de
serviddo de uma linha de transmissdo de energia elétrica, situada no lote de
classificagao fiscal 29.083.076; desse ponto cruza a faixa de serviddo da linha de
transmissdo de energia elétrica em linha reta, por uma distancia de cerca de_ 39
metros, até o cruzamento entre o lote de classificacéo fiscal 29.083.046 e o limite do
loteamento Parque Miami; desse ponto segue pelo limite do loteamento Parque Miami
por uma distancia de cerca de 165 metros até o cruzamento com o limite entre os lotes
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de classificacbes fiscais 29.083.072, area verde do loteamento Pq. Miami, e
29.083.060; desse ponto deflete a esquerda e segue pelo limite entre os lotes de
classificacOes fiscais 29.083.072, e 29.083.060até o cruzamento com as ruas Rio
Amapari e Rio Cassioporé; desse ponto deflete a direita e cruza perpendicularmente a
rua Rio Cassioporé até o cruzamento com o limite da faixa de serviddo de uma linha
de transmissao de energia elétrica; deste ponto cruza a faixa de servidao em linha reta,
por uma distancia de cerca de 65 metros, até o cruzamento com o limite entre os lotes
de classificagOes fiscais 29.083.003 e 29.083.002; desse ponto segue em linha reta
pela divisa entre os lotes de classificacdes fiscais 29.083.003 e 29.083.002, até a
estrada do Pedroso; desse ponto deflete a direita e prossegue em linha reta por uma
distancia de cerca de 38 metros até o cruzamento entre o limite do Parque Natural
Municipal do Pedroso e o loteamento Parque Miami; desse ponto deflete a direita e
segue pelo limite entre o Parque Natural Municipal do Pedroso e o loteamento Parque
Miami até o cruzamento com o limite do lote de classificacdo fiscal 29.084.107, area
verde do loteamento Parque Miami; desse ponto segue pelo limite do lote de
classificacao fiscal 29.084.107 até o cruzamento do limite do Parque Natural Municipal
do Pedroso com o lote de classificagdo fiscal 29.082.005; desse ponto deflete a direita
e segue pelo limite do Parque Natural Municipal do Pedroso com o lote de classificagao
fiscal 29.082.005 até o cruzamento com a divisa municipal entre Santo André e Sao
Bernardo do Campo; desse ponto deflete a direita e segue pela divisa municipal entre
Santo André e Séo Bernardo do Campo até a cumeeira divisora de aguas das bacias
hidrograficas dos rio Grande e Tamanduatei, onde teve inicio esta descricdo. Exclui-
se desse Setor a faixa de dominio do Rodoanel Mario Covas e a Zona de Especial de
Interesse Social Pintassilgo

36. SPA (C) SETOR DE PRESERVACAO AMBIENTAL PARQUE NATURAL
MUNICIPAL DO PEDROSO

Tem inicio no cruzamento do limite da faixa de dominio do Rodoanel Mario Covas com
o lote de classificacédo fiscal 29.082.010 e com a cota altimétrica 747m, nivel de agua
méaximo do Reservatério Billings; desse ponto deflete a esquerda e segue pela cota
altimétrica 747m até o cruzamento com o limite da faixa de dominio do Rodoanel e o
lote de classificacao fiscal 29.102.004; desse ponto, deflete a esquerda e segue pelo
limite da faixa de dominio do Rodoanel Mario Covas (SP-21) até o cruzamento com a
cota altimétrica 747m, nivel de &gua méximo do Reservatoério Billings, onde teve inicio
esta descricdo. Exclui-se desse Setor a faixa de dominio do Rodoanel Mario Covas.

37. SPA (D) SETOR DE PRESERVACAO AMBIENTAL — FAIXA DE DOMINIO DO
RODOANEL

Tem inicio no cruzamento do limite da faixa de dominio do Rodoanel Méario Covas com
o lote 29.082.009 e com a cota altimétrica 747m, nivel de agua maximo do
Reservatorio Billings, ; deste ponto segue pelo limite da a cota altimétrica 747m até o
cruzamento com a faixa de dominio do Rodoanel e o lote 29.082.010; deste ponto
deflete a esquerda e segue pela da faixa de dominio do Rodoanel até o cruzamento da
cota altimétrica 747m; deste ponto segue por linha imaginaria, atravessando o
Reservatorio Billings, até o cruzamento da faixa de dominio do Rodoanel com o lote de
classificacao fiscal 29. 082. 024; deste ponto segue pela Faixa de dominio do Rodoanel
até o cruzamento com a municipal entre Santo André e Maua; deste ponto deflete a
esquerda e segue pela divisa municipal entre Santo André e Maua até o cruzamento
com o limite da faixa de dominio do Rodoanel; deste ponto deflete a esquerda e segue
pelo limite da faixa de dominio do Rodoanel até o cruzamento com o lote de
classificacao fiscal 29.082.024 e a cota 747m; desse ponto segue por linha imaginaria,
atravessando o Reservatorio Billings, até o cruzamento entre a faixa de dominio do
Rodoanel e o lote de classificacdo fiscal 29.102.004, deste ponto segue pelo limite da
faixa de dominio do Rodoanel até o cruzamento com o lote 29.082.009 e com a cota
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altimétrica 747m, nivel de agua maximo do Reservatério Billings, onde teve inicio esta
descrigao.



